Comune di Sancasciano Val di Pesa

PROVINCIA DI FIRENZE

- REGOLAMENTO EDILIZIO ‘
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C APO I° - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Scopo, contenuto e validitd del regolamento.

I1 presente Regolamento disciplina ogni attivita esercita-
ta nell'ambito del territorio comunale, direttamente od indiretta-

mente connessa con l'edilizia e 1'urbanistica, statuendo le norme:

a) per la buona costruzione; 1liigiene e l'estetica;
b) per l'inserimento delle nuove opere nelie strutture edilizie
esistenti o in quelle previste dal P. di F.;
¢) per la redazione delle lottizzazioni.
Tale disciplina & esercitata dall'Autorlta Comunale secon
do i poteri ad essa attribuiti dalla bLegge, Valend051 dei propri

organi tecnici, amministrativi e consultivi.

Art. 2 - Opere soggette ad autorizzazione.

Nell'ambito del territorio comunale non si potra procedere

lasciata dal Slndaco app051ta licenza:

1)- demolizioni, anche solo parziali, d1 ed1f1c1 d1 qualsiasi natu
ra e specie, muri di cinta,'cancelll, recinzioni,

2)—'costruz1on1, ricostruzioni, sopraedlflcaZ1on1, ampliamenti,
riduzioni, anche solo parziali, di edifici di qualsla51 natura
e specie e di opere accessorie in genere.

3)- Costruzione e ricostruzione di muri di cinta, cancelli, recin-

' zioni, &

4)- restauri, modificazioni,ltrasformazioni di edifici di qualsiasi
natura e specie e di opere accessorle in genere, ‘che alterino
la struttura o la dlSpOSlZiOne interna o le fronti, anche se

. prospettanti proprietad private.
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coloriture e decorazioni esterne di edifici, muri di cinta, can

celli, recinzioni, strutture in genere se visibili da spazi

pubblici. '

6)- scavi, rinterri, movimenti di terra, modificazioni del sﬁolo,
muri di sostegno. ' »

7)- Fognatura domestica, allacciamenti alla pognatura pubblica, ap

provvigipnamenti delle'acque,'depositi, sia interni che estérni

agli edifici, di acque potabili, scarichi.*raccolta, depositi,

allontanamento delle materie luride e di rifiuto.

'.v
alh esecuzione di alcune delle seguenti ‘opere se non sia stata ri- {)
L




8)-

9)-

10)-

13)~

14)-

.15)-

Lottizzazioni di aree fabbricabili.
cestruzione e modifica di strade private anche se non aperte
al pubblico transito e chiuse da cancello al loro innesto con
strade o spazi pubblici. '
costruzione e modifica di éccessi privati sulle fronti strada
1i od aree apérte al pubblico, di porticati e di passaggi co-~
“perti o scopertl.
apertura al pubblico transito d1 strade private, portlcatl, pas
saggi copertl 0 scoperti,
collocazlone di insegne, vetrate, serrande, tabelle, bacheche,
artelll o cartelloni, lampade, lumi, insegne 1uhnnose, ogget-
ti che a scopo pubblicitarioc o per qualunque altro scopo, ven
gano esposti od affissi all‘esterno degli edifici, dei muri di
cinta, dei cancelli, o delie recinzioni, od applicati sopra so
stegni, anche se entro area privata, se Visibili da vie o spa
zi pubblici. :
apposizione di tende,'anche-se non aggettanti sul suolo pubbli
co o soggetto al pubblico transito, se visibili da vie o spazi
pubblici, ’ '
collocazione e trasférmazibne'di monumenti, Fontane, lapidi ed
opere decorative in genere, anche.se su suolo privato, se visi
bili da vie o spazi pubblici. :

collocazione e costruzione di mostre, vetrine, verande, chio-

1)-

schi per la vendita di giornali, fiori, merci in genere per
l'esposiziohe e 1a'pubblicité, anche se su suolo privato,se
visibili da vie o spazi pubblici.
16)- costruzione, modifica o sostituzidne dei pavimenti dei portici,
dei marciapiédi e degli ingressi caraabili, se visibili da vie
o] spaz1 pubblici. ;
7 )~ costruz1one o modifica di tombe o monumenti funerarl.
18)- varianti ad opere o progettl gia approvatl.
Art, 3 - gpere non soggette ad autorizzazione,
La domanda e la relativa licenza non sono necessarie per
i seguenti lavori, purché non siano da eseguire in immobili dichia-
“yati di notevole interesse .storico - artistico o vincolati dal Pia
no di fabbricazione per demolizione o' trasformazione:

demolizione e ricostruzone, anche se parziale, di vespai, pavimen
ti, intonaci sia interni che esterni, soffitti, stoie, tetti o

terrazze, ' purché tali lavori non comportine trasformazioni del-




9 )= raddrizzamento e rihpelli di parefi, sia all'interno che allo
esterno,

3)- Cpnsolidamento di strutture portanti in genere o di tramezzi
in muratura. .

3)- apertura, chiusura o spostamento'o modificazione di qualsiasi
luce di porta all'interno dell'edificio.

5)- restauro o rifacimento totale di acquai o camini esistenti.

6)~ spurgo o restauro di doccionate, fogne intérne, fognoli, pozzet
ti, pozzi neri, Posse biologiche, bacini'chiarificatori, pozzi,
cisterne.

7)= golofiture e decorazioni interne.

8)- impianti per servizi accessori, quali illuminazione, riscaldamen.'
to, ventilazione e condizionamento, ascensori e montacarichi,
salva perd l'osservanza delle leggi e dei regolamenti vigenti
in materia e purché non sia neceesaria 1'esecuzione di opere
soggette ad autorizzatione.

9)- lavori di manutenzione interna non comportanti variazioné alcu- s

na nella struttura e disposizione dei locali.

Art. 4 — gpere da eseguirsi con urgenza,

In caso di immediato pericolo, potranno essere iniziati
sénza domanda e relativa licenza, anche i lavori che vi sarebbefo
soggetti; il proprietario dovrd darne immediata comunicazione al
Sindaco e presentare entro i successivi auindici giorni la domanda

di autorizzazione corredata dai prescritti allegati.

Art. 5'— Legittimati alla richiesta di autorizzazione,

E' legittimato a richiedere la licenza ed a ricotrere

in s.g., contro il diniego, chiumsque abbia la disponibilita del suo

10 o dell'immobile o della parte di esso nel quale devono essere e-
seguiti i lavori, ed insomma chiunque ne abbia diritto a qualsiasi

titolo, o il suo legale rappresentante.

Art., 6 - Domanda di autorizzazione,

_ La domanda per ottenere la licenza ad eseguire le opere
di cui alltart. 2 deve essere indirizzata al Sindaco su apposito
modulo, debitamente bdllato, rilasciato dal Comune. Tale domanda
dovfa riportare esauriente . rispo;ta al questionario contenutovi
ed essere firmata dal legittimato di cui all'art, 5} per le opere

ainmm. 1 =2 =3 =4~5«6-7-8=9+«10.- 15 = 17 dell'art.
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Il rlchledente, qualora non. risieda nel territorio del

‘comune, dovra indicare il suo recapito nel Comune per le eventuali

“pnotificazioni.

' Aft. 7 - Documentazione da allegare alla domanda.

La domanda di auwtorizzazione di cui all'art. 6 deve esse-
're'corredata dai documenti e dai disegni in appresso elencati, pre
sentati in forma decorosa, su carta o tela, piegati nelle dimensig
ni di cm. 21 x 31, regolarmente bollati ¢

1)- planimetria generale della localita in scala 1:1000 o 1:2000

contenente!:

a) 1;orientamento;

b) i fabbricati esistenti;

¢) le strade-esistenti e quelle previste dal P. ais B, con le
loro dimensioni, e le quote altimetriche principali comprese
duelle.del térreno naturale se in pendio;

d) le prescrizioni di zona previste dal P, di F.

: Detta planimetria dovra essere estesa ad una distanza di ai
meno metri cento da tutti i confini per tutte le opere di cui all'art
2 ad eccezione che per le lottizzazioni: di aree fabbricabili e per
la costruzioner modifica di strade private per le gquali sara estesa
a metri cincuecento. :

Se un' opera deve éssere realizzata fuori dell'abitato ur
banc propriamente detto, dovranno inoltre risultare tutti gli elemeén
ti atti a determinare l'esatta ubigazione. :

In detta planimetria saranno riportate in colore rosso le
opere da costruirsi o trasformarsi, in giallo quelle da demolire,
mentre 1l'intera area pertinénte 1'oggetto della domanda sara colora
. ta. in celeste, '

2)- disegni di progetto:
A) opere di cui al n. 2 dell'art, 2:
a) una pianta del 1otto_fabbficativo in scala non inferiore a
1:200 contenente:
- 1ltorientamhento;
- i nomi dei proprietari e delle strade confinanti;
- la superficie del lotto; .
- la larghezza delle strade prcspicentl il lotto e deil rela
tivi marc;apledl, se esistenti:
- 1l perimetfb al piano terreno dell'edificio da costruire
e la distanza di ciascun lato dal confine pid prossimo




b)

- la superricie COperta ai progetty;

~- 1t'altezza massima raggiunta;

- 1! indice di Eabbricabiiité di progetto.

le piante dettagliatamente quotate con cifre numeriche ed

in scala non inferiore a 1:100 di ciascun piano, compresi

. gli eventuali piani parzialmente o totalmente interrati e

la pianta della copertura.
In ciagcuna pianta dovra essere riportato:

- ltallineamento stradale;

- i confini tergali e laterali;

- la destinazione di ciascun ambiente;

- ia indicazione dei camini, degli apparecchi igienico-sani
tari, degli scarichi; : )

- 1o spessore delle murature sia interne che esterne;

- la distanza di ciascun lato del perimetro esterno, dal
confine pil pr0531mo,

- le dlmens1oni di ciascuna finestra o porta—flnestra,

_ 1le dimensioni di ciascun ambiente, delle corti, delle chio

strine, dei cavedi, delle tuybazioni di scarico, delle can

| 3

‘p¢ Ffumarie, dei balconi, delle terrazze, delle scale, eccC.. .

"almeno una sezione trasversale ed una longitudinale del fab

blcato dettagliatapente quotate con cifre numerlche, nella
stessa scala delle piante e contenente:

- 1'andamento del terreno naturale'

-~ la sezione normale stradale esistente, o dai quella costruel .

da;

- 1l'altezza libera dei.singoli piani;

- 1o spessore dei solaij

- le quote altimetriche di tutti i calpestii ( solai, vespai,
bal~oni, terrazze, marciapiedi, ecc. ) e dei piani’'di impo
stadolle coperture riferite al piano di cui all'art. 47;

— 1'altezza massima dell'edificio,‘misurata con le norme di
cui alltart. 46; ;

- 1'altezza dei muri di cinta o di altre recinzioni, sia ver’
so gli spazi pubblici che privati;

- futti i dati necessari per far riconoscere i precisi rap-

. porti altimetrici dell'edificio con . le probrieté confinant
¢ con le livellette stradali.

i prospetti di tutcte le facclate visibili da vie o spa21 pub

blici, nella scalg 1:50, con le quote necessarie riferite al

S




¢) eventuali dettagli dei prlnC1pa11 elementi decorat1v1 visi
bili da vie o spazi pubblici, in scala non: inferiore - S i 20
( cornicione, cornici, balconi, ringhiere, cancellate, re-
cingioni, insegne, mostre, vetrine, lumi, pensiline, ecc.).
£) schemi degli impianti idraulici ed igienico-sanitari, declle
Foénature domestiche e delle canalizzazioni per lo smalti-
mento delle acque nere e di quelle bianche.

Ove gli scarichi si effettuino a mezzo'di tubazioni o di
corsi d'acqua di proprieta privata, dovra essere comprovata la rela
tiva concessione. :

. g) particolari costruttivi dettagliatamente quotati ed in scala
nop inferiore a 1:20, dei pozzi neri, bacini chlarlflcatorl,
fosse biologiche, cisterne, pozzi, depositi d'acqua potabile,
impianti di sollevamento dell'acqua potapile o delle acque
luride, ' -

h)'fotografie délla-situazione esistente, per le trasformazio
ni, ampliamenti, restauri o demolizioni.

B) opere di cui ai nm, 5 - 11 =13 dell'art. o :

La domanda potra essere presentata senza disegni, salvo
i1 diritto per il Sindaco d1 chledere fotografle, dlsegnl o campio :
ni che possano servire ad una migliore intelligenza dell'oggetto
della domanda. . '

C) opere di cui al n. 18 dell'art. 2:

Saranno presentati i soli disegni modificati in sostitu
zione di quelli allegati al progetto approvato.

D) opere di ovii aimh, 1 =3 44 6= T= 10~ 12 - 14 - 15 -
17 dltart, 23

Gli elaborati di cui alla lettera " A " saranno ridotti
a quelli necessar1 per individucre 1! ub1caz1one delle opere da-es€
guire, 1le moda11ta costruttive ed il loro 1nser1mento negli edifici
e nelltambiente esistenti.

E) opere di cui'al n. 9 dell'art, 2:

a) una pianta del lotto interessatodalla strada proge;tata,
estesa ad almeno una distanza di metei cento dal suo asse,
in scala non inferiore a 1:500, a curve di livello con equi
distanza non inferiore a metri 1,00 e contenente:

- l'orientamento;
- i nomi delle strade comunali, provinciali e statali nelle

quali si innesta la strada'progettata;




- la larghezzA della strada progettata e dei relativi mércig
~ piedi e 1teventuale pendenza nei singoli tratti;
‘- le eventuali costruzioni esistenti,

b) il profilo longitudinale in scala 1:1000 per le lunghezze e
1:100 per le altezze e le eezioni trasversali in scala 1:100,
i1 tutto dettagliatamente quotato. '

¢) i particolari costruttivi dettagliatamente quotati ed in sca

.la non inferiore a 1:20 : |

_ dei muri di sostegno ed altre opere.d'arte;

' - dei marciapiedi; :
- delle zanelle;

~ dei Ffognoli;

- del fognone stradale privato e del suo innesto nel fognone
comunale, ' A
- dell'impianto di appbvv1glonamento dell'acqua potabile;
- degli eventuali cancelli e r¢01nz1onx visibili da vie o
spazi pubblici.
Qualora gli scarichi si effettuino a-mezzo di tubazioni
o di corsi d'acqua di'proprieta,privéta, o,l'approvvigionamento del
1ltacqua potabile.sia derivato da pozzi o sorgenti di proprietd pri-
vata, dovrd essere comprovata la relativa concessione. :
d) fotografid della situazione esistente.
F) opere di cui al n. 8 dell'art, 2: - .

a) una pianta dell'area da lottizzare in scala non 1nferlore a
1:500 a curve di livello con equidistanza non 1nfer10re a me
tri 2,50 e contenente:

- 1' orientamento;

- le strade comunali, provinciali 6 statali ed i relativi no
mi ¢che attraversano o 1émbiscono 1'area da lottizzare O
nelle quali si ‘immegtono le strade private che si intendono
reallzzare nella 1ott1zza21one,

- l'indicazione della larghezza delle strade pubbliche © priv
esistenti o di progetto, e dei relativi marciapiedi, nonché

l'eyentuale pendenza nei singoli tratti;

- la divisione parcellare dettagliatamente quotata;

- le eventuali aree, dettagliatamente quotate, destlnate al.
P. di F. alla costruzione di scuole, asili, chieseg

sociali, centri sportivi, ecc

S - il perimetro al piano terreno de911 edifici da COS




edifici prospicienti, sia frontalmente, che lateralmente
o posteriormente. ik

b) una tabella ccmprendente:

- 1lt'area totale da lottizzare;

- la cubatura, la superficie coperta; 1taltezza massima ed
{1 tipo edilizio consentiti in ciascun lotto;

- l'area totale destinata a strade private;

- la cubatura, 1a superficie coperta, gll eventuali spazi
verdi pubblici, o privati, totalmente progettati sulltint
ra area da lottizzare o le analoghe ¢aratterlst1che edili
zie realizzabili sulla medesima area, applicando le norme
di attuazione del P. di F. :

c) i profili regolatori prospicienti le vie pubbliche e prlvat
sia esistenti che di progetto.

d) gli.elaborati di cui alle lettere.b) - ¢), della lettera "B
nel caso che la lottizaazione preveda la coétruzione di str
de private.-

e) fotografle della situazione esistente,

G1i allegati di cui ai mn, 1 - 3 - 4 - 5 devono essere i
unica coﬁia, mentre gli altri saranno in triplice copia, quando tx
tési di opere di cui ai nn. o e 4 dell'art. 2 e in doppia -copia n¢.
gli altri casi,

Il rlchledente dovra inoltre produrre copia del progettc
al Comiindo del-Corpo dei Vigili del Fuoco della Provincia per la }
ventiga autorizzazione ai sensi della legge 27.12.1941 n, 1570 e ¢
la circolare n., 6 del Ministero degli Interni - Direzione Generhle

dei Servizi Antincendi - del 16.1.1949 N, sc. 19306,

Art, 8 - Decisione sulla domanda.

Entro il termine di sessanta giorni dalla data di presel
tazione della domanda di cui all'art 7, il sindaco, dovra notific
re al richiedente con atto scrltto, le proprle determinazioni.

La mancata notificazione entro il termine sopraprescrit
non autorizza l'inizio dei 1avori.

: Ove la domanda non venga accolta pexr deficienza di docw
tazione del progetto alle norme del Regolamento Bdilizio o del P.
O SNe L © sindaco specifichera i documenti mancati, le norme che n
sono state osservate ed in definitiva tutti i ﬁotivi che hanno im

dito 1‘'accoglimento citando gli articoli di Regolamento Edlllzio

delle norme di attuazione del P.R. che non sono state osservate.




I1 richiedente senza rinnovazione della domanda potra inte
»grare 1a documentazione gia presentata o presentare un nuovo proget-
to e cid fino a quando non pervenga all'autorizaazione.

' In tali casi il tewmine di sessanta giorni decorrera,

ogni volta, dalla data di presentazione dei nuov1 elaboratl.

Ove il progetto sia ritenuto regolare ‘e la domanda venga
accolté i1 Sindaco notificherd al richiedente tale sua determlna21o-
ne e lo invitera a ritirare la relativa licenza comunake, la quale
gara rilasd¢iata dopo che egli abbia ottemperato a tutte le prescri-
zioni e Formalitd del presente regolamento, con particolare riferi-
mento alla stipulazione della convenzione di cui agli artt. 39 - 50
53 e 54. Alla licenza cémuna;e sara allegata una copia del progetto :
approvato muhita del visto del Sindaco. Anche nel caso che la licen
za venga negata, verrd restituita una copia del progetto respinto,

L'approvazione potra essere sottoposta a speciali condizio-
ni, all'osservanza di determinate modalitd all'introduzione di modifi

che al progetto presentato od all'esecuzione di determinati lavori.

Art. 9 = Licenga comunale.,

‘La licenza comunale & emessa nei confronti del richiedente
che sara considerato unico beneficiario, ed & rilasciata senzé pre-
ghdizio dei-diritti e degli interessi dei terzi.
' L'intestatario sotto la propria resbopsabilita. dovra atte
'nersi_alle_Leggi ed ai Regolamenti in vigore, costituendo il riia~
scio della licenza solamente una rispondenza delle opere approvate
alle norme del Regolamento Edilizio ed a quelle del P.R.; dovra inol
tre non apportare alcuna variazione o aggiunta al progetto approvato
_senza avere ottenuta specifica autorizzazione nei maédi e nel termini
previsti dai precedenti articoli, restando il titolare della licenza
assolutaiente vincolato alla esecuzione dei lavori in conformita dei
tipi presentati.

_ La licenza avrd la validita di anni due per tutte le opere
di cui ‘alltart. 2 escluse la costruzione o modifica di strade private
('non Facenti parte dl una lottizzazione ) e le lottizzazioni { conm
prendenti la costruz1one di eventuali strade prlvate ), per le quhll
la validita & rispettivamente di anni cinque e anni dieci, dalla data
notificata al richiedente affinché provveda al ritiro della licenza.
Qualora entro un anno dalla suddeta data, il richiedente
" non ottemporl alle prescrizioni « formalitd citate nell'art. 9 affin

che possa essere rilasciata la licenza, 0 comunque hon ritiri la 1li-




‘gomanda ( alla quale non sara necessario allegare nuovamente i dise
Jgnl d1 progetto), detta domanda sard risottoposta all'esame della
fcomm1551one ndilizia e ogni precedente parere e notifica non vinco
era in alcun modo 1'Autorita Comunale.

, Nel caso di decadenza, il titolare dovra richiiederne il
rinnuovo, che sara concesso senza alcuna formalitd od istruttoria
e senza-l'obbligobdi ripresentare 1a documentazione di rito, qualo-
ra il progetto allegato alla liceriza scaduta sia anéora conforme

~alle norme in vigore all'epoca in cui si richiede il rinnuovo, o

se i lavori sono gia stati iniziati. i .

In caso di trasferimento di proprieta, sia prima dell'ini
zio dei lavori, che durante, i1 nuovo proprietario dovra richiedere
il camﬁiamento di intestazione. Alla domanda, indirizzata al sindaco,
in carta legale ed a firma del soio nuovo proprietario, dovra essere
allegata la copia dell'atto d1 trasferlmento con esclusione di ogni
altra documentazione, La licenza di costruzdbone a nome del nuovo pro

prietario sara rllasvlata entro quindici giorni dalla domanda.

Art, 10 - Attribuzzonl della Comm1551one Dd111z1a.'

_La Commissione Ed11121a é 1st1tu1ta con Punzxoni consulti—
ve allo scopo di. afflancare 1L Slndaco nella disciplina dell'att1vxté
edilizia ed urbanlst1ca, in conformlta del presente regolamento e del .
P, ai F. : '
Essa dévra esprimere 1 propri pareri, che saranno obbliga
tori, ma non v1ncolant1 per 1'amm1n15traz1one comunale, in ordine:
a) alle opere soggette ad autorizzazione @1 cui al precedente artico
FO NG 2R ' . 4

b) alla sistemazione di aree pubbliche;

c¢) ad opere di interesse urbanlstlco ed111z1o che'i; Comune od Enti
pubblici o privati inténdono promuovere, '

d) sui monumenti od altre opere artlstlche in genere da esegu1r91 nei
Cimiteri e nelle pubbllche v1e o piazze,

Il giudizio della Comm1551one edilizia relativo ai proget
ti di opere soggette ad autorizzazione di cul all'art 2 dovra esse-~
re obblettlvo relativamente alla rispondenza del progetto, alle dispg
sizioni »;galamentoari, mentre sara: soggettlvo per. quanto riguarda ik
valore artistico, il decoro e 1'ambientazione, o quando sia richiesta
la deroga alle norme regolamentafi conformemente all'art. 23, rin- .
viando o prescrivendo modifiche per quelli che rivelano assoluta defi

cienza di studio, sia nel loro complesso che nelle loro parti.




1a composizione architettonica, ma dovra curare che gli edifici
1tino esteticamente intonati alla localita in cui dovramno sor
e con particolare riguardo ai luoghi che abbiano importanza sto

é e artistica od alla vicinanza di edifici a carattere monumen-

71 voto della Commissione Edilizia é.consultivo e non costi
sce presunzione dell'emissione della licenza, che @ riservata e-
psivaméﬁte.al Sindaco; qualora perd il Sindaco intenda dissentire
Lparere espresso dalla Commissione Edilizia, il relative provvedi
to dovrd essere dettagliatamente motivato, con la indicazione del

ragioni che lo hanno indotto a dissentire.dal parere medesimo.

't. 11 - Composizione della Commissione Edilizia.

La Commissione Edilizia & costituita da: :

I1 sindaco, che ne assume la Presidenza, o un suo Delegato;

11 dirigente dell' Ufficio Tecnico Comunale;

L' Ufficiale Sanitario; !

11 Segretario del Comuné, o un suo delegato; .
n., 7 membri di nomina Consiliare esperti in materia edilizia, compren
denti un architetto, due dei quali da designarsildalla minoranza Con
siliare, :

I componenti di cui ai nn. 142—3~4 sono membri di diritto; gli
tri sono . eletti dal Cbnsiglio Comunale in seduta pubblica con vota-
one per scrutinio segreto. ' ' .

In caso di rinuncia o dimissioni del membro elettivo, esso do-~

Via essere sostituito seguento la stessa procedura seguita per la noﬁi
1 del membrd rinunciante o dimissionario entro trenta giorni dalla da-

ta della comunicazione della rinuncia o delle dimissioni.

_ " Saranno considerati dimissionari i membri elettivi che senza

giustificato motivo risultino assenti per cinque sedute, anche se non

'nsecutive. - '

I membri elettivi dureranno in carica cinque anni; essi potran
essere rieletti solo dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dal
la cesaazione ef fettiva dell'ultimo mandato, :

Non possono contem?oraneamente far parte della Cpmmissione edi
lizia: i Pratelli, gili ascendeﬁti,'i discendenti, gli affini di primo

Qrado, 1'adottante e 1'adottato.

In caso di assenza gilustificata e preavvisata di un membro elet
tivo, o nel periodo intercorrenta tvna 1a minnmmaia A Ta Admdandand




e la nomina del suecessore, sard chiamato a sostituirlo uno degll
altri rappreSentantl di categorla, secondo la graduator1a de1 vori
- riportati durante le votazioni del Consilio Comunale.

I membr1 elettlvi possono essere non residenti nel Comune,
ma non possono dipendere dall' Ampinistrazione Comunale, ‘qualunque

sia il loro rapporto d'impiego O di lavoro.

Art, 12 - Convocaz1one e funzionamento della Commissione Ed111z1§

La Commnisgsione EdlllZla si riunisce ordinarlamente una
volta al mese e straordinariamente ogni qualvolta il gindaco lo riten
ga opportuno. : .

11 legittimato potra chiedere di Parsi udire a mezzo del
progettista o di un évvocéto. .

Le funzioni di Segretario sono disimpegnate dal Capo del-
1tUfficio Tecnico del Comune.

I progetti potranno essere esaminati dalla Commissione
Bdilizia solamente se avranno riportato il preventivo parere favore-
vole dell'Ufficio Tecnico e dell'Ufficio di Sanita, circa la loro
rispondenza alle norme del presente regolamento édilizio e del P.

di -,

Il Segretarlo riferisce sui progetti sottoposti al parere
della Comm1331one Bdilizia e stende i verbali delle adunanze che do-
vranno essere firmati-da lui e dal Presidente, La Commissione edili-
zia, prima di passare all'ordine del gioeno,dovra apprOVare'il verbale
dell'adunanza precedente.

Per la validitd delle deliberazioni & necessaria la presen
za del Sindawo o dell' Assessore da lui delegato a presiedere la Com=
missione edilizia, del Capo dell'! Ufficio Tecnico del Cpmuﬁe, dell'Uf--
ficiale Sanitario, o loro sostituti regolarmente npminati dal Consi
glio Comunale, e di almeno la metd dei membri elettiwvi di cui almene
un ingegnere ed un architetto.

Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti ed in ca-
so di’ parita prevale il voto del Presidente, Quando la Commissione
debba trattare argomenti nei quali si trovi direttamente od indiret-
tamente interessato uno dei suoi membri, questi, se presente, deve
denunciare tale sua condizione ed astenersi dall'assistere. all'esame,
alla discussione ed al giudmzio dello stesso; dell'osservanza di que
sta prescrizione deve essere dato atto nel verbale.

I pareri della Commissione Edilizia debbono essere riporta

ti in stralcio sull'inserto relativo alla domanda presentata, appor-




‘essere seguita dal ‘timbro della Commissione stessa e dalla Firma -

‘del competente funzionario delegato dal Sindaco.

APt. 13 — Requisiti del progettista, del Direttore dei labori, e

del costruttore.

11 progettista edvil direttore dei lavori devono essere in-
gegnere od architetto, jaureato in una delle scuole della Repubblica
;Itallana potranno essere geometra, perlto edile, industriale, agraric
nei casi o nel 1imiti consentiti dalle disposlz1on1 legislative vigen
tian materla; inoltre dovranno esserxe rego;armente abilitati all'esel
cizio della professione ed essere iscritti al rispettivo Albo Profes

. sionale. '

B! tassétivamente vietato 1'eserciiio della libera profes-
sione entro l'amhito del territorio comunale, al Capo dell' Ufficio
Tecnico comunale, agli altri tecnici dipendenti dell Amministrazione
comunale, qualunque sia il rapporto di lavoro o di impiego.con 1l'am-
ministrazione stessat'salyo casi del tutto eccezionali per i quali
sia stata rilaseiata autorizzazione acritta da parte della Giunta Bo-"
munale. ' :

‘ L'autorizzazione dovré essere r11asc1ata caso per caso.
Nei casi di autorizzazione, il tecnico comunale non potra far parte
della Commissione edilizia che da il parere sul suo progetto e dovra,
pertanto, essere sostituito da un membro supplente designato dal Con~

siglio.Comunale,

Art., 14 -~ Responsablllté del titolare della licenza, del progettista,

del dlrettore de1 lavorl, del costruttore.

L'assuriore dei lavori & solidamente responsabile con 1
titolare della licenza, di ogni inosservanza sia alle norme generali
di legge e di regolamento, sia aile modalitd esecutive che siano Ais—~
sate della licenza di costru21one. :

" L'osservanza delle dlsp051z1on1 contemte nel presente re-
golamenté, in partlcolare quelle riguardanti 1le recinzioni e le dpere
di prevenzione degli infortuni,'non iimita in alcun modo le responsa-
] bilita del titolare della jicenza, del progettista, del direttore dei
% ljavori o dell‘assuntore dei lavori, nei limiti delle r15pett1Ve com—

petenze, ber atti od omdssioni previste dalle leggi vigenti.

Art. 15 - Inizio, conduzione ed interruzione dei lavori.

Almeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavorlf
- 14.




opere di cui ai nn. 1 -2 ~3/—4 -6 -7 =8 -9 =10 ~15 =17 dell*art. 2,
i1l titolare della licenza dovrd depositare presso i' UfFficio Tecnico
del Comune, la dichiarazione del direttore dei labqri con la quale
esso accetta 1'incarico affidatogli e comunica il suo domicilio.

_ Qualora il direttore dei lavori venga per qualdiasi ragio
ne sostituito, i lavori dovranno essere sospesi_fino.a quando non
sia stata depositata presso 1' Ufficio Tecnico del @omune la dichié
razione di accettazione del subentrante.

Qualora per qualsiasi motivo i labori iniziati dovessero
essere interrotti, il titolare della licenza deve darne immediata
comunicazione al Sindaco, indicando i motivi che hanno determinato
1'interruzione stessa, e disporre le cautele necessarie a garantire
durante detta interruzione la pubblica incolumitéled il pubblico de-
coro; :

Tdl, Sindéco'pué fare cessare altresl 1l'occupazione del suolo
pubblico eventualmente autorizzata, salvo che 1'interruzione dipenda
da provate cause di forza maggiore. _

Eventuali sospensioni,'qualunque ne sia la wausa quando si
protraggono per oltre trenta giorni, saranno considerate interruzioni.

Della ripresa dei lavori dovrd essere data comunicazione

al Sindaco,

Art. 16 — Punti fissi di linea e di 1ivello - Fognature.

Per le opere di cui ai mn. 2-3-6-7-9-10-15- delltart. 2,
anche se non confinanti con il suolo pubblico, il titolare della li-
cenza dovrad richiedere al Sindéco, con domanquscritta in carta le-
gale, almeno dieci giorni prima dell'inizio dei liavori, che il tecnicc
comunale determini sul posto i punti Ffissi di linea e di livello ai
quali dovranno subordinarsi le opere stesse.

Per le opere di cui ai nn, 2-7-9 del medesimo articolo, do
vra isoltre richiedere che sia fornita la indicazione delle quote
e delle sezioni della fognatura stfadale in relazione alla possibi-
1ita della immissione della fognatura privata in quella stradale.

Di dette operazioni sard redatto apposito verbale in dop-
pio esemplare firmato dal tecnico comunale e dal titolare della ii-v
cenza; una copia di detto verbale sara rilasviata al titolare della
licenza.

I1 titolare della licenza dovrd fornire, a sua cura e spese

il personale ed i mezzi d'opera hecessari per dette operazioni.




'~ Verbali di constatazione.

I1 titolare della licenza, durante l'esecuzione dei lévdri

ando i lavori siano pervenuti al piano stradale;

uando 51a stato posto il tetto o, completato il rustico;

ando siano state poste in opera le canne Fumarie, le canaliz
zazioni di scarico 1n genere, le fosse blologlche, 5 bac1n1
ch1ar1£10ator1 od i pozzi neri, le canalizzazlon1 di smaltlmento
e di allac cimento al Ffognone stradale ove esistente, ed in defi
nitiva quando siano collocati in opera elementi del sistema rap-
presentante -la fognatura privata.

La richiesta di constatazione di detti lavori dovra essere
\Ffettuata prima che i lavori vengano chiusi o éoperti'e messi in
_zlone, in, modo che 11 controllo possa essere facile, completo e

dettagliato,

1 verbali dovranno essere redatt1 eptro dieci giorni dalla £
anda;  saranno in doppio esemplare e firmati dal tecnico comunale’
lal titolare della licenza; una copia di detti verhbali sara rila

ciata al titolare della licenza.

t. 18 - Certificato d'uso.

Le opere soggette ad autorizzazione di cu{ all'art. 2, non
ossono essere adibite allo scopo per il quale sono state eseguite,
enza il certificato d'uso rilasciato dal Sindaco.

Il titolare della licenza non appena ultimati i lavori,

ha 1'obbligo di darne immediata comunicazione in carta legale al
Sindaco, indicando gli estremi della licenza e dei verhali di cui agli
artt, 18 e 19, ove necessafio, e di richiedere il certificato d'uso.

: " Per le opere nelle quali. siano state eseguite strutture in
conglomerato semplice o armato, dovra essere allegata la 1iéenza Fre
fettizia d'uso della costruzione, di cﬁi alltart. 4 della legge 3.2
1934, parte II”, '

Entro venti giorni dalla data della comunicazione diAavveng-
ta ultimazione, previa comunicazione al titolare del giorno e dell'opa,

sard eseguita la visita-sopraluogo, che sara effetuata dal tecnico

del Comune o da un ingegnere a cid delegato. Nei successivi trenta

giorni sard rilasciatp il certificato d'uso, qualora venga riconosciu



a) che le opere sono state eseguite in conformita alle norﬁe deile
leggi e dei regolamentl, alle prcscrlzlonl dei P. di F., ed alle
norme, d15p051z10n1 e modalita riportate nella licenza e disegni
allegati;

b) che non ¢ stato modlflcato il progetto approvato;

c¢) che le condizioni e dimensioni del terreno da utlllzzare ed i
tipi in base ai quali & stato ottenuto la lycenza. sono rispon
denti al vero,' )

Per le opere di cui ai mn. 2 e 4 dell‘art. 2, dovranno
inoltre essere soddisfatte le seguenti condizioni: :

a) siano trascorsi almeno sei mesi dal completamento del rustico e
della posa in copertura; :

b) sia stato rilasciato dal comando Provinciale dei Vvigili del Fuoco,
dietro richiesta del Comune, un apposito c:rtificato di prevenzio
ni incendi, con le condizionl di esercizio, dopo aver controllato
se sono state osservate 1é prescrizioni di legge.

11 rilascio del certificato d'uso per opere anche se non
rispondenti ai requisiti di cui sopra od irregolarmente esegulte. sa-
ra considerato a tutti gli effetti quale accetta21one a sanatoria
delle opere medesime da parte dell! Autoritd Comunale.’

Qualora venga ritenuto di non concedere il certlflcato d'uso
entro 1o stesso termine di trenta giorni dalla data del sopraluogo di
cui sopra, dovré essppe notificato al titolare della licenza il di-
niego, dettagllatamente motivato e con la prescrizione dei lavori che
debbono essere eseguiti, ivi comprese le eventuali demolizioni, af-
finché, previa ulteriore visita di sopraluogo, possa essere rilascia
to il certificato d'uso, nonche il termine entro il quale i lavori me
desimi debbono essere eseguiti.

Per ilc unitd immobiliari ad uso di civile abitazione, il
certificato d'uso assumera il nome di certifiicato di abitabilumta.

Per gli stabili costituiti da pil unitd immpbiliari, anche
se appartenenti allo stesso proprletarlo. qualora wna O piu unita
fossero realizzate 1rregolarmente o abusivamente, il certiﬁicato dfuso
e di abltablllta sara negato solamente-alle unita 1rregolar1 od abu
sive e non gha a tutte ie unitd costituenti lo stabile, purché perd
1'irregolarita ed Abusivita siano relative e cipcoscritte alla unita
stessa e non ne derivino irregolarita alle norme igeniche che riguar

dano l'edificio nel suo insieme.
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T1 Sindaco esercita la vigilanza sulle. costruzioni che si

eseguono nel territorio comunale per assicurare la rispondenza ablle

nérme delle leggi e regolamenti, alle presccrizioni del P. di F.
cd alle modalita esecutive fissate nella licenza.

: Dg11 si avvarra per tale V1g11anza dei Ffunzionari ed agen-~
ti comunali e di ogni altro modo di controllo che rltenga opportuno
adottare. i

A tal fine, la licenza unitapente ai disegni allegati ai
verbali di linea, di livello e di fognature, dovra essere tenuta sul
luogo dei lavori ed e;ibita ad ogni richiesta dei funzionari ed agenti
comunali debitamente autorizzati, Eino a quando non sia stato rilascia
to i1l certifiéato d‘usb.‘

Per 1e'opere.di cui ai nmn. 1~ 2~ 3~ 4- 6- 7- 9- 10- 15 del-

_1tart. 2, dovra essere apposto un cartello, ben visibile dall'ésterno

dei labori, decbroSO e delle dimensioni non :inferiori a cm, 80x120,

indicante la natura dell'opera; i1l nominativo del titolare della li-.v‘

cenza,”delgprbgettista,“deludfre%tOFeAdei lavori e dell'assuntore dei

lavori. . Pt S L RN L BRI : &
Il~Sindaco.ordineré 1'immediata sospensione dei labori

quando: ; : _

a) sia stato contravvenuto alle nore delle leggl e dei regolament1

ed alle prescr1z10n1<dg1 pt di . B

‘b) non siano state osservate le disposizioni del presente regolamento

e le norme, disposizioni e modalita esecutive riportate nella li-
cenza e dlsegnl allegatl , ; _ A ‘ :
q) il dlrettore de1 lavori non abb1a assunro 1l'effettiva direzione,
.od avendola.lasciata, non sia stato regolarmente spstltulto, pre-
‘via comunicaziqne'ai.Sindacd;
d) sia .stato arbitrariamente modificato il progetto approvatb;
e) la licenza risuiti ottenuta in base a condizioni e dimensioni del
- terreno da_utilizzare odla:tipi e .stati esistenti non corrispondeﬁti
al vero. _ 3 '
Nell'ordine .di sospen31one il .S§indaco potra riservarsi di
comunicare i provvedumenti -che riterraopportuni e necessari ed i 1a;
vori che dovranno essere eseguiti, ivi comprese le eventuali demoli
zioni,‘affinché possa esserc autdrizzata la ripresa.e la prosecuzione
dei lavori medesimi. .

. L'ordine di sospensione. cessera di avere efficacia, se en-

tro un mese dalla ana nntifPircariane 4§11 0duAama man ohRIa Ldadbo -




ficato i provvedimgﬁti riténuti necessari ed i kavori dé'ééégﬁire.
Nel caso @i lavori iniziati senza licenza, il Sindawo, do

a sbspensione dei medesimi. e prima di ordinare la demolizione,

a3 richiedere, senza pregiudizio delle sanzioni penali, che sia
}éntato il relativo progetto, e qualora esso sia riconosciuto ap-
abile, con eventuali modifiche o demolizioni delle opere eseguite,
ra rilaswiare la necessaria licenza, dopo che il contravventore

bla espletato tutte le formalitd previste dal presente Regolamento

i1l rilaseio della licenza.ed abbia oblato 1'eventua1e contravven

In tal caso i lavori rimarmanno .sospesi fino a quando il Sip
¢o non abbia comunicato al contravventore 1'accoglimento della do-
anda o il rifiuto ed il conseguente ordine -di demolizione.

Qualora 1e.infrazioni si riferiscono ad opere-eéeggite da
amministrazioni statali, il gindaco informerd il Ministero dei Lavo-

Pubblici- al quale compete di prendere i provvedimenti del waso.

rt. 20 - Deroghe.

I1 Sindaco, in deroga alle prescrizioni del presente rego-
amento ed alle norme di attuazione del P. di F. e purché si realizzi
ﬁna buona soluzione 1glenlca, architettonica ed urbanistica, potra
autorlzzare. )
a) una maggiore altezza di quella conseniita dalla larghezza stradale
‘o dalla zona. ka maggiore altezza cjje potra essere autorizzata in de-
: roga, rispdto a qualla consen51tadalla larghezza stnﬂale non potra
comungue superare metri 1,50.

La deroga di cui alla'lettera a) potpa esgBYe concesea So-
lamente quando trattasi d4i edifici:
1) di riconosciuto carattere pubblico ovvero destlnatl ad attivita
di. pubblico interesse;
2) che rlvestano pArticolare 1mportanza in relazione ad accertate spe-
ciali 651genze-
3) che siano soggetti a spec1a11 V1nc011 di pubblica utilita;
4) le cwi caratteristiche derivino da particolari necessitd industria
3. : '

Pud essere altrési oggetto di deroga 1'utilizzazione di
arce di forme irregolari o di aree di resulta che alhk daga di.apprg
vazione del presente regolamento avessero superflcle inferiore ai
minimi presuritti ¢ non fossero modificabili, nonché quando sia r1—
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a pucleiedilizi gia esistentl,

Nella concessione delle deroghe, dovra essere appllcato il
criterio del compenso dei volumi; cioé non dovra SV1luppar31 un vo~—
lume Ffabbricativo maggiore di quello che resulterebbe dalla precisa
applicazione di tutte le norme edilizie per la zona indicata, onde
dovrd farsi liogo ad una congrua contemporanea riduzione degli altri
elementi. Tale riduzione dovra risultare e restare affermata da un
atto'di vincolo costituité-in favore del Comune € regolarmente 'tra-
scritto nei registri ipotecari.

Le corti e gli altri spaz1 sui quali si aprono locali dl
abitazione dovwanno essere dimensionati in funzione dell'altezza
concessa 1n deroga.

Il gindaco potra inoltre derogare alle prescr1z1on1 del pre
sente regolamento nel waso di edifici esistenti, se dalla manutenzio-
ne, riparazione, trasformazione o ricostruzione,anzhe se volontaria,
parziale o totale, ne derivino'evidenti miglioramenti di carattere
igienico ed estetico, rispetto alla situazione esistente. Nel caso

di ricostruzione totale di edifici esistenti, qualora siano rlspetta-

te tutte le norme del presefite regolamento, i1 pindaco potra autorizz:_

re una maggiorazione deil'indice di fahbricabilita ammesso per la zong
Fino a consentire una cubatura pari a quella esistente, aumentata del
10%. ;

Tuttavia la tolleranza rispetto élle dimensioni minime regof
lamentari e la maggiorazione gell'indice di fabbricébilita, noh potrar
no superare il 10% ( dieci per cento). ‘

La licenza per costruzione in deroga alle norme del prbsente
regolamento o di P. di F. puwd essere rilasciata dal Sindaco, dopo ave
re ottenuto il nulla osta di cui all'art. 3 della legge 21.12.1955 n.
1357, il quale pud essere fichiesto solamente previo parere favorevol
della Commissione Edilizia, dell' Ufficio di Igiene e del Consiglio

Comunale,

to non sono da considerarsi deroghe al presente regolamento, soggete
alla procedura della sopracitata legge 21.12.1955 1. 13571'

a) 1'autorizzazione alla costruzione di pozzi o cisterne a distanza
~ minore di quella prescritta e di cui all'art. 70;

. b) 1'autorizzazione alla costruzione di consimaie a distanza minore
di duella prescritta e di cui all'art, Ts

¢) l'autorizzazione alla costruzione di mase in appoggio ai muri dei

picoveri deqli animali o soprastanti ad essi e d4i culi all'art.72:

Rientrano nelle facoltd discrezionali del Sindaco e pertan

d



e) 1'esonero dall'installazione dell'cnergia ckettrica e di cui al-

Xtart, 56.

Art. 21 - Modelli amministrativi.

L'Amministrazione Comunale al fine di fPacilitare lo svol-
gimeﬁto degli atti di cui al presente regolamento.‘potré predisporre
i modelli stampéti per richiesta di licenza di costruzione,'dei'pun-
+i fissi di linea, di livello e fognature, dei verbali di constata-
zione, di occupazione del suolo pubblico, sopraluoghi, auyorlzzaz1o

ni, per la denuncia di ultimazione dei lavori ecc,

Art, 00 - Notificazioni del Sindéuo.

sy

Tutte le notificazioni al titolare dellé licenza ed all'as-

- suntore dei lavori saranno effettuate al domicilio eletto nella do-

. manda di auyorizzazione di cui all'art. 6 e mella dichiarazione di

accettazione di cui- all'art. 35.

Art. 23 - Esecuzioni d'ufficio,

11 Sindaco potrad ordinare 1'esecuzione d'ufficio a spese
del contravventore.
a) della demolizione dei lavorl eseguiri senza 11cenza o) proéeguiti
dopo 1l'ordine di sospen51one di cui all'art, 19 :
b) dei lavori, ivi comprese le eventuali demollzlonl, notificati a
sciogllmentO‘della riserva formuluta nell'ordlne di sospensione di
cui all'art. 19; - S
c) dei lavori, ivi momprese le eventuali demolizioni, notificafi nel

diniego del certlflcato d'uso di cui alltart. 18;

rd) dei lavorl e provvedimenti atti ad impedire 1l‘'uso dell'opera alla

quale & stato negato il certificato d'uso di cui all'art 18,
e) delle cautele necessarie nel caso di interruzione di lavori, di
cui all'art. 15;
£) del ripristino delle pose oggetto delle servitd pubbliche di cui
alltart ., 24, distrutte o dannegimte per fatti imputabili al pro-
prletarlo' A
g) della riproduzione del numero civico di cui alltart, 24;
h) della rimozione di medagllonl. stemmi, 1ap1d1, memprie, statue ed
altre opere d'arte, insegne, cartelli, iscrizioni, oggettl, tende
eSeguite senza autorizzazione o senza osservanza deile prescrizioni
di cui agli artt. 53-54 e 55; V

i) del restauro e riparazioni necessarie per eliminate inconvenienti
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zi pubﬁiiéi; che siano in contrasto con il presente regolamento o
in condizioni di decadenza di cui all'art, 28;

1) di coloriture ai prospetti ed alle fronti degli edifici visibili
da bie o spazi pubblici a modifica di coloriture che offendono
1'estetica e il decoro civico di cui all'art. 48;

m) di lavori di riduzione in conformitd del presente regolamento
delle opere di cui all'art. 95,

n) della demolizione di édifici dichiarati antiigienici di cui al-
1'ary¥. 100; :

o- dei lavori di riduzione in conformitd del presente regolamento
delle unita immobiliari dichiarate antiigieniche e di cui allt'art.
100; '

p+ dei lavori di consolidamento o demolizione dell'edifticio o parte
di esso che minaccia rovina e di cui all'art. 27;

Prima di procedere alle esecuzione d'ufficio, il Sindaco
dovra diffidare il contravventore assegnandogi un congruo termine pe}
provvedervi direttamente. i 2

Qualora il contravventore sia ignpto, sarad proceduto nei
riguardi del proprietario dell'edificio o dell'unita immobiliare in-
teressata. : . :

Trascorso il termine assegnato senza che i lavori siano sta
ti eseguiti, il Sindaco potrd procedere alla esecuzione d'ufficio dei .
lavori, con l'osservanza delle norme di legge.

, ' La nota delle spese & resa esecutoria dal Prefetto, sentito
1l'interessato, ed é rimessa all'Esattore ché'ne fa la riscossione
nelle forme e con i privilegi fiscali determinati dalle leggi.

Bono fatte salve in ogni caso le ﬁacolta riconosciute al
Sindaco, dall'art. 153 della Legge Comunéle e Prowinciale 4.2.1915
n. 148 e successive modificazioni, dall'art.'ﬁs della Legge Comunale
-e Provinciale 3.3.1934 n, 383 e successive modificazioni, dagli artt,
76 e 378 della legge sui.lavori Pubblici 20.3.1845 n. 2248 e succes

sive modificazioni.




s I e

LA AP Ap Nt o = = =

Art. 24 - Setvitd pubbliche.

LtAmministrazione Comunale ha la facoltd di applicare e man

tenere, alle fronti degli edifici di qualunque natura essi siano, a

sua cura e spese, previo avviso degli interessati:

~a) tabelle indicanti 1 nome di vie od altri spazi pubblici;

b) cartelli indicatori pelativi al transito, alla viahilita ed alla
sicurezza pubblicé; :

¢) numeri civici; : : : v
d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimetriche di tracciamento
e di idranti; .

e) mensole, ganci, tubi per illunkazione pubblica, orologi elettrici,

sostegni per fili conduttori elettrici, avvistatori elettrici stra
dali e loro accessori;

£) lapidi e fregi decorativi aventi lo scopo di commemorare personalita
celebri od eventi storici della vita nazionale o cittadiné;

g) quant'altro di pubblica utilita. : '

_' T propriétari dell'immobile sulla cui fronte sono state col-
locate le cose che furono oggetto della servitd di cui sopra, non po-
tranno né rimuoverle , né sottrarle alla pﬁbblica vista; Qualora vengar
distrutte o danneggiate per fatti imputabili ai proprietari stessi,
eséi sono tenuti a ripristinarli imMediatamente.

Se fosse necessario ricoprire le targhe con insegne, esse
potranno essere spostde a spese del richiedente, e dietro indicazione
dell'ufficio Tecnico -Comunale.

I1 proprietario & inoltre tenuto a riprodurré il numero ci-

vico in modo ben visibile e semondo le precise norme che verranno im-

partite dall' Autoritd Comunale sulle tabelle O mostre applicate alle
porte, quando queste occupino interalente la parte della parete desti-
nata alla targhetta del numero wivico.

Nel caso di riattamento o modificazione di edifici ai quali
signo appoggiati mpparecchi indicatori, tabelle o altri elementi di
cui sopra, l'esecutore dei lavori dovra dare avviso della loro esisten
-za al Sindaco, il quale ppescrivera i'provvedimenti del caso.

I1 proprietario & tenuto a curare la loro perfetta conserva
: iohe 0 ad effettuare 1l ripristino, qualora durante l'esecuzione dei
avori ne fosse necessaria la rimozioné.

Art, 25 - Occupazione del suolo e del sottosuoio pubblici.

E' vietato occupare, anche temporaneamente, il skolo ed il




sottOSuolo ‘pubblico senza preventiva autorizaazione del - Slnd:“
la potra concedere, sentito il parere della Commissione Ed11121a,
quando non ne derivi preglud1z1o al decoro della zona ed all'igiene
e purché lo consentano le condizioni della proprietd -confinante e
le esigenze della viabilita, per: -
a) costruzioni in genere, di'qualsiasi natura e per qualsiasi desti
: nazione, che debbano sorgere interapente o parzialmente sul suolo
o sotbsuolo pubblico; - '

b) creazione di sporgenze o balconi, sia apert1 che ch1u51,

c) intercapedini coperte sotto il suolo stradale,

d) aperture al livello del suolo per arieggiare gli scantinati:
_e) pese pubbliche; ;

£) impianti per servizi pubblici di' trasporto;

g) canalizzazioni idriche, elettriche, del gas o simili,

Nel relativo atto di concessione, da rilasciarsi secondo
le forme stabilite dalla Legge, il Sindaco pud fissare il canone an-
nuo o una tarum che il concessionario deve versare al Comune, nonche
la modalitd e-le prescrizioni che deve osservare sia nella esecuzione
dei lavori, che durante il periodo di concessione.

La concessione & subordinata al pagamento del canone stabi-
lito; salvo che si tratti di sporgenze aventi semplice scopo gecora-
tivo e non siamo in alcun modo utilizazate.

La domanda dovra specificare le ragioni della richiesta}
la superficie che si richiede di occupare, i lavori che si intendono
eseguire; alla domand& dovranno allegarsi una planimetria nella quale
sia dettafliatamente indicato lo spazio che si richiede di occupare
con tutti gli elementi atti ad individuare l'esatta ubieazione, non
cheé tutti i disegni in opportuna scala e dettagliatamente quotati,
delle opere che si intendono emguire.

Questi ultimi potranno essere presentati dopo qhe 1tammini-
strazione comunale abbia espresso parere favorevole di massima alla
concessione), :

Analogamente e con la medesima procedura, potra essere ri-
chiesta al Sindawo 1!occupézione'temporanea'del suolo-pubblico.

In tal caso, il Sipdaco, qualora ritenga di concederla, nel
rilaseviare la licenza, stabilira, oltre le norme e le prescrizioni da
osservare, il canone di wso e la cauzione a garanzia per gli eventua-
1i lavori di ripristino che potessero rendersi necessari, noncke il

periodo di durata dell'occupazione stessa.
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nella ilicenza, 11 titolare della medesima deve presentare almeno die
ci giorni prima della loro scadenza una nuova domanda, senza alcuna
docutentazione, indicando la possibile durata della ulteriore occu-
. pazione ed ottenere nuova licenza.

Venute a mancar:z le ragimoni che hanno motivato 1'autoriz-
zazione dell'uccupazione temporanea o scaduto il termine stabilito
nella 1icenza senza che ne sia stato richiesto~il rinnovoq, il tito-
lare della licenza deve sgomberare senza indugio i1 suolo e lo spazio
occupato, ripristinando 1'area oggetto della concessione. allo stato
imnediatamente precedente_1'autorizzazione.

I1 Comune ha sempre ia facolta, senza xorrispondere alcun
compenéo al titolare della licenz&, ma senza pregiudizio delle even-
tuali esigenze del titolare medesimo, di servirsi degli assiti rea-
lizzati su suolo pubbiico, per_adibirli'alla pubblicita; & perd ri-
servato al titolare della licenza di apporvi, senza corrispondere
alcun compenso al Comune, avvisi ed insegne che riguardino la costru
zione medeéima, con un massimo di un quinto della superficie esterna

delltassito e nei punti che saranno indicati dal Comune.

Art. 26 - passi carrabili.

E' vietato trahsitare sui parciapiedi con veicoli a traino
animale o meccanico. :

Per il loroattraversamento allo scopo di ehtrare negli sta-
bill ‘o uscirne; deve essere richiesta al Sindaco la costruzione di
. apposito .passo carrabile, che potra essere concesso con 1'osservan-
za'delle norme e delle modalitd prescritte per l'occupazione perma-

nente del suolo pubblico. : : '

: Il richiedente ha 1'obbligo di ripristinare il suolo-pub-
blico in modo da renderlo idoneo a sopportare il traffico che il ri-

chiedente stesso vi deve svolgere,

Art, 27 --Manomissione del suolo stradale.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di vie .o
spazi pubblici, senza autorizzazione del 8indaco per qﬁalunque ragione
ed in particolare per: ' :

a) piantare pali;
b) immettere o restadrare condutture nel sottosuolo;
c) costruire Ffogne. :
Nell'esecuzione dei labori dovranno essere osservate le

particolari norme che saranno impartite nelltatto di autorizzazione,

- o - . I




della relativa tassa ed al deposito di una cauzione da effettuarsi - .
nella Tesoreria Comuhale, sulla quale il Comune si rivarra delle
eventuali penali e delle spese non rimborsate dall'interessato.

I1 restauro del pavimento stradale, del marciapiedi e di.
altri manufatti alterati dal titolare dell'autorizzazione & eseguito
dal Comune a spese del titolare stesso; tuttavia i1 Comune potra de-

mandare l'ésecuzione di detti lavori al titolare delltautorizzazione,

Art. 28 - Edifici pericolanti.

Quando un edificio, o una parte di esso, minacci pericolo,
il proprietario e gli inquilini hanno 1'obbligo di darne immediata
comunicazione al Sindawo e nei casi di urgenza,eseguire un immedia-
to puntellamento e prendere tutti gli altri provvedimenti necessari.

I1 Sindaco, ricevuta notizia che un edificio o parte di
esso presenté pericolo, o che .un lavoro & condotto in modo da desta
re preoccupazione nei riguardi della pubblicé incolumita, qualora
la denﬁncia sia presentata da privati, prima di esplicare le relative
indagini, potra richiedere che essa sia corredata da una relazione
stesa da tecnico idoneo.

Se dalle relative constatazioni accerteré il fatto, potra
ingiungere al proprietario di provvedere alle opere di consolidamento
ed eventualmente allo sgombro ed alla demolizione dell'edificio, o

della parte di esso, che minaccia rovina assegnando un congruo terdine

Art, 29 -~ Obbligo di manutenzione.

1 proprietari hanno 1'obbligo di mantemere gli edifici,
sia nel loro insieme che in ogni parte, in buone condizioni di ef-
Picienza, @i stabilitd e decoro; essi dovranno tempestivamente prov-
vedere nel modo pil appropriato al normale mantenimento, a quello
straordinario ed agli eventuwali reatauri ogni volta che se ne mani-
Pesti la necessita.
' In particolare sono obbligati a mantenerc in buono stato
sia i prospetti che le fronti interne vigibili da vie o spazi pubblici,
muri di cinta e recinzioni in genere, con particolare riguardo agli
intonaci, agli infissi ed affissi, alle tinteggiature e verniciature.
Sono obbligati inoltre a togliere tempestivamente qualunque
iscrizione od imbrattamento che arbitrariamente sia stato Patto, an-

che se da terzi,

Art. 30 - Rinvebhimento di opere di interesse archeologico, storico,

artistico,

-
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ti da parte di chiunque esegua scoperte di presulibile interesse
scientifico (paleontologico, archeologico, storico, artistico,
ece...), il titolare della licenza, il direttore dei lavori e 1o
assuntore dei lavori, sono tenuti a segnalare immediatamente al
gindaco i rinvenimenti di cui sopra che si verificassero nel corso
dei lavori. )
j I1 Sindaco potra disporre i provivedimenti che riterra
utili in conseguenza di tali scoperte, in attesa'dell'interVento.
delle autoritd competenti.

Il titolare della licenza e l'assuntore dei 1avor1 sono

" tenuti ad osserware tutti i provvadimenti presi dal Sindaco.

Art. 31 - Tutela delle bellezze naturali,

Nelle zone soggette a vincolo per le tutele delle bellezze

naturali, devono essere osservate le norme relative a detto vincolo;

oltre quello del presente regolamento,

Art. 32 - Opere di intereésé pubblico, monumentale ed ambientalg.

Per i fabbricati, le ville od altre opere aventi carattere
storico,artistico ed ambientale,e per i quali éia interggnuta la
notificazione di cui all‘'art. 5 della legge 20.6.1969 n, 364, ltese-
cuzione dei lavori, tanté nell'interne quanto all'esterno che modifi
chino la disposizione di parti di essi o ne alterino la forma, le v
linee archltettonlche o lc partl ornamentali, quali nuove costruzio
ni, sopraelevazioni, chiusure o spostamenti di vanl, variazioni di
cornici o di altre membrature. architetgoniche,nuove tinteggiature e
simili, & subordinata all'owservanza delle disposiziohi della legge
1.6.1939 n. 1089, avuto anche riguardo all'intefesse riflesso nei
rapportl dei prossimi edifici monumentali o del paesaggio. .

L'gsecuzione di tali opere deve essere autorlzzata dal
sindaco e dal Ministero della Pubblica Istruzione.

Le domande di autorizzazione debbono esseee corredate dai
tipi particolareggiati di tutee le opere da eseguire per il restauro
¢ per le nudve costruzioni,

Tutto cid che costituisce o completa la demorazione archi-
tettonica degli edifici di cui al presente articolo, tanto all'ester-
no quanto all'interno, come colonne, pilastri,(anche se non necessari
alla statica), mostre di porte o finestre, cancelli, edicole, camini,
rivestimenti marmorei, pitture murali, graffiti,sculture in alto e
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paffe del@'architettura dell'edificio, si intende far parte integran

te dell'edificio stesso-e non pud essere asportato od in qualsiasi

maniera modificato senza preventiva autorizzazione del Sindaco e

della Soprintendenza ai Monumenti, ; 4
A tale vincolo sono soggetti anche i frammenti antichi,

le lapidi, gli stemmi, le mostre, i graffiti ed altra qualsianmi

opera di carattere monumentale o storico o che abbia altrimenti

forma di bellezza,esposta datempo alla visita del pubblico, anche se
infissa od aderente ad edifici non contemplati nel presente artico-

1o,

Nel caso di demolizioni o trasformazioni di immobili rego-
larmente autorizzate,il Sindaco pud prescrivere che tali memorie
siano conservate in jhuogo da determinatsi durante ltesecuzione dei
lavori, e successivahente siano collocate convenientemente nel nuovo

ed1f1C1o od in luoghi prossimi o conservate in pubbliche raccolte,.

: Nel permettere demolizioni o trasfdrmazioni di immobili,
che abbiano qualche pregio artistico e storico, il sindaco pud im- -
potre speciali condizioni, vigilare sulla esecuzione delle opere ed
effettuare tutti i rilievi e calchi che riterra'opportuni nellline. - =
teresse della storia e dell'arte. ;

f Indipendentemente dall'avvenuta autorizzazione e dalle pre-
scrizioni ricevute, il proprietario e l'assuntore dei lavori hanno
1}obbligo di -chiedere alle Autopitd competenti, le precauzioni da as-

servare per la salvaguardia delle opere medesime.

Art. 33 - Chioschi.

I chioschi di ogni specie da collocarsi sia sul suolo pub-

- blico che privato, non potranno essere permessi quando ostacolino 1a

cirgolazione e siano contrari al pubblico decoro.
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Art. 34 - Altezza degli edifici in rapporto alla strada.

Assunto un sistema di assi carte51an1,_d1 cui 1l'asse del~
le ordinate sia la vcrrlcale condotta per la mezzerla del fronte
stradale del lotto, e l'asse delle ascisse sia l'orizzontale in cor-
rispondenza dell'intersezione della detta verticale con il marciapie
de, ed in mancanza cdn il suolo stedale, rialzato di cm. dieci, il
profilo prospidente la stfada di ogni sezione delltedificio normale
alla medesima, sia che trattasi di edifici di nuova costruzione,
che da rialzare o ampliare, dovrd essere contenuto neli'inclinata
avente per - ascisse la larghezza.srddéle, valutata con le modalita
di cui all'art. 48 e per ordinata una volta l'ascisse stessa.

Entro detta inclinata dovranno essere coﬁpresi i parmpet-

ti pieni e gli abbaini di soffitte quando complessivémente occupino
pid di un terzo della lunghezza del fronte stradale del lotto, i
cornicioni, le eventuwali costruzioni in arretrato (piani attici),
nonché quendo siano consentite dalla larghezza stradale e con leé
limitazioni di cui all'art. 49, le costruzioni in aggetto che hanno
per scopo di aupentare le dimensioni dei vani utili di abitazione,
delle cucine, ded bagni, latrine, ecc. i balcani coperti e chiusi
da pareti od affissi (bow-Windpws) le pensiline, le tettoie.-

Non saranno invece compresi i balconi apeiti Frontalmente
e le gronde, con le limitazioni di cui all'art. 49 norché. gii ele-
menti decorativi a giorno ed i torrini delle smale, degli ascensori
e dei serbatoi dell'acqua.

Per strade aventi larghezza minore di metri diemi,sara
consentito di raggiungere, a filo strada, un'altezza maggiore di
qalla che sarebbe consentita dali'inclinata di cui sopra e cioé:

a) per le strade larghe fino a metri sette : altezza metri 8,50;
b) per le strade larghe fino a metri dieci: altezza metri 12.

Le eventuali maggiori altezze, dovranno invece essere conte-
nute nelh inclinata come sopra determinata.

Se il profilo longitudinale della strada & in pendenza, le
‘altezze riferite all’asse delle ascisse per l'estreho a valle del
fronte stradale del lotto, 11on dovranno essere superiori a metrl
1,50 le stesse altezze rifer'ite alltasse delle ascisse per la mezze-

ria; qualora la pendenza della strada e la lunghezza del frontefdel

lotto Fossero tali che ne derivi un disvivello di metri 1,50

te potrd essere suddiviso in sezioni ta11 che la suddetta norma POSS




Per 1 latti comprési fra due strade di ineguali livello (o} ;,;
larghezza, il peofilo dellc sezioni normali alla strada dovranno es-
sere contenuti nelle inclinate corrispondenti al livello ed alla
larghezza della relativa sttrada,

Quando perd la distanza massima fra le ‘due strade non su-
pera metri quindici, il profilo della facciata verso la strada piun
bassa o pil stretta, potrd esserec contenuta nell'inclinata che abbia

' per larghezza conveniionale la media delle larghezze delle due stra-
de,
Quando un 1otto sia in angolo di due strade aventi livelli
e larghezze diverse, oppureVSOrga a cavaliere della divisione tra
due tronchi di strada contigui ¢ di differente livello o larghezza,
il fronte dell'edificio da costruire o da rialzare o modifigare,
potrd proseguire nella via piu bassa o pil stretta con le altezze
"corrispondenti alla strada pin eievata o.pi& larga, perd con una
estensione 11m1tata ad un massimo di metri 12,50.
' Nel wmasp che all'angolo delle due strade: 51a progettato
| € CcOncesso uno’ smusso O una rientranza, i metri 12;50 i conteranneo
dall'angolé, e cioé come se lo smusso 0 la rientranza non esistes-
sero. ' : : |
' "Se il proprietario di un'area o di ﬁn edificio ha costi tui-
to una servitit di non edificare'per tutta la.fronte dell'immpbile so-~
praluna zona dell'érea dal lato opposto a confihe della Stﬂada, la
ascisse potrd esserc aumentata della profonditd di detta zona.

‘La servitl deve essere costituita in modo da non poter es-

sere estinta; rinunciata o modificata senza il consenso dell'Butori-

ta Comunale,

' Analogamente, cod in tal caso senza che sia necessaria al-
cuna costituzione di servitw, l'ascissa potra essere aumentata dal-
l'eventuale minimo arrctramento che le prescrizioni di zona stabili-

scano sul fronte opposto a. confine d&ella strada.

Art. 35- Altezza massima e minima della zona,

Qualunque sia l'hltezza che potrebbe essere raggiunta in rap-
porto alla strada ed ai coetili, non pcotra essere superata l'altczza
massima ammessa per la zona pella quale & ubicato il lotto da edifi-
care 0 l"edificio da rialzare od ampliare,

Le altezze saranno misurate dal piano di riferimento di

cui aill'art. 36 fino all'imposta della copertura alla quota piu alta.
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terrazza ed il parapefto verso strada. sia pieno ed OCCuPj complessi
vamente pit di un terzo della fronte stradale del lotto, l'altezza
sard misurata fino alla copertlna di detto parapetto.
Analogamente quando siano realizzati degli abbaini prosp1~
‘ cienti la strada che occupino comple531Vumente pid di un terzo della
fronte stradale del lotto, 13a1tezza éara misurata fino all'1nterse-
zione della 1mposta della copcrtura dell'abbaino con il manto della
copertura di cui fa parte.
- Non sono considerate nell'altezza massima i parapetti p1en1

. prospicienti % cort111 ed i passaggl laterali, nonche le pen9111ne e
le tettoie sulla terrazza di copertura dell'edificio, purche %'estng
dosso del loro colmo non superi piu di metri 2,80 l'altezza massima,
‘misurata come sopra; non saranno altresl considerati pli elementi

decoratigi a giorno ed i torrini delle scale e degli ascensori.

art, 36. - Piano di riferimento.

O plano orizzontale corrispondente all' 1ntersez1one
della verticale condotta per- la mezzeria del fronte stradale del
lotto col retro marciapiede, ed in mancanza di questo, con il suolo
stradale rialzato di cM. dieci. :

Per i 2ottl edlflcablll aventi il piano di campagna in
pendenza o terrazzato, anche se artificialmente, che siano a monte
della strada o comurque a livello pid altp.di gmesta, se 1'ediflicio
sara realizzato in arretrato rispetto all'allineamanto stradale, sara
fatto riferimento al piano marciapiede di rigiro all‘ed1f1c1o, alla
quota piu bassa, ‘anziché al piane come sopra determinato, purche lo
arretramento non sia inferiore alla larghezza della strada prospisien
tc il -fronte od al doppio dell'arretramento minimo di zona se pre
scritto. ' )

Per i lotti a valle della strada o g@mﬁnque a livello piun
basso di questa, sarad fatto riferimento al piano del marcippiede di
rigiro alltedificio, alla quota piun alta, quélunque sia 1tarretra+
mento dell'edificio, purché detto piano non sia a quota superiore
di quello che si avrebb* se 1l'edificio fosse a filo stradale.

Quando un edificio-prospetti su diie 0 pitl strade di inegua-
le 1ivello, sard determinato il piano di riferimento corrispondente
-a ciascun Ffronte e sara assunto QQello allé quota piun alta purché
la differenza con quello alla quota pill bassa non superi metri yre;

altrimenti esso sara abbassato di una misura pari alla eccedenza oOl-
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Nei terrazzamenti art1f1c1a11. i muri si sostegno non po-
tranno superare l'altezza di metyri 3, mlsurata come per le fronti
degli edifici,

La maggiore aitezza oltre i metri 3,00 @dra in diminuzione

ne dell'altezza dell'edificio.

APY. 37 = Determinazione della 1arghezza stradale.

Per 1'applicazione delle norme di cui agli artt. 34 e 35
per la larghezza della strada sara assunta la media delle larghezze
styadali all'inlzlo ed al termine del fronte Yerso strada delltarea
pertinente 1'edificio costruendo o da rialzare o modificare, misu-
rate perpehdicolarmente al detto fronte stradale, comprendendo in
dette misufe la larghezza degli eventuali marciapiedi.

: Per le strade esistenti dette misure saranno rilevate sul
posto, mentre per quelle da realizzare daranno stabilite dal P, di
F., dai piani partlcolaregglatl o dai piani d4i lottizzazione.

Qualora i1 fronte stradale dell'edificio 51a sudd1v150 in
sezior. i, potrd assumersi la media delle larghezze all'inizio ed al
termine di ciascuna sezione.

‘Qualora il fronte stradale dell'area s1a in corrispondenea
della confluenza di due o piu bie, si considerera la strada ideale
delimitata dalle congiungenti gli.spigoli che deterMinano le con-
fluenze stesse. A :

Nel caso che il fronte stradale dell'area pur eseendo 1n
corrispondenza della confluenza di due o pin vie, sia prosp1c1ente
una piazaa, per larghezza della strada nel tratto di‘fronte.corri-
spondente alla piazza, sara assunta la larghezza'dellé piazza stessa,

Nel ‘casd e un edificio sorga all'angolo di due vie o d4i
una via e di una piazza e sia progettato e concesso uno smusso o
una rientranza, la larghezza stradaie verra detenminata come se 1lo
smusso e 1la rlehtranza non esistessero; qualora 1nvece 1o smusso
‘fosse determinato- dagli allineamenti strada11, sara cons1derata la

larghezza stradale pertlnente a c1ascun tratto del lotto.

Art., 38- Aggetti e gporgenze degli edifici,

a) Le finestre aventi il davanzale ad-aitezza inferiore a m.2,80 se
la via o piazza & munita di marciapiede e m, 4,50 se ne & priva,
e le chiusure delle bottegheo delle porte, non dovranno aPTirSi
all'esterno e dar luogoad aleun risvolto od ingombro, qudndo ve-

nissero a sporgere dal filo dell'allineamente stradale. Quando




b)

c)

le persiane dei piani superiori non . siano a seorrimento, dovran-
no essere solidamente asdicurate in modo da non essere di even-
tuale pericolo ai passanti; ' o

1 cornicioni di coronamento e le gronde dei tetti comprese le
docce, non potranno avere una sporgenza che superi i m, 1,20 dal
Filo dell'allineamento stradale, fatta eccezione per. le gronde
alla fiorentina per le quali decidera la Comﬁissiohe Edalizia.

I lampioni e le lapade fisse nelle vie o piazze, non dovrabho es-
sere collocate ad altezze inferiori a m. 3,50 se contenute entro
30 em. all'interno del filo marciapiede e m, 4,50 se altrimenti.
Sotto i portici potranno essere collocati a metri 2,20. Le lampade
e le lanterne mobiii dovranno essere.c01locate ad altezza npn in-
feriore a m. 2,20 e dovranno eseere rimogse appena spente o rial-

zate alle altezze prescritte per i lampjoni e le lampade fisse.

: ¢
'Le decorazionih e gli aggetti degli edifici, compresi entro l'al-

tezza di m. 2,80 non potranno sporgere pil di cm, 10 oltre il
filo dell'alliheamente stradale, mentre nell'altezza superiore
potrannd sporgere cm, 20. - . ] ‘

I1 rivestimento nello zoccolo in pietfa naturale od artificiale
od altri materiali idonei, non dovra sporgere oltre'cﬁ} L

I terrazzini, le pensiline, le tettoie, i balconi scoperti o
coperti e circondati da pareti ( bow - Windows ) semplici o mul
tipii, sporgenti dal filo dell'allineamento stradale oltre cm.
20 saranno conséntiti solamenfe nelle piazze o~nelle strade lar-
ghe almeno m, 10 e potranno sporgersi dal filo dell'allineamento
stradale di una misura pari ad 1/10 della larghezza stradake,
mentre le costruzioni in aggetto che hamno l¢kcopo di aumentare
le dipensioni utili dei vani di abitazione, cuciné, bagni ecc.,
non potranno sporgere pil di 1/15,

In ogni caso la sporgenza massima ammissibile per le pensi-

line e le tettoie non potra superare i m, 2,50 ‘menyre pér gli al- .

tri aggetti non potfé superare i m, 1,50. Inoltre la lunghezza -
delle costruzioni in gggetto aventi 1o scopo di aumentare le di-
mensioni utili dei vani, non potra superafe cOmplessivamenté, in
ciascun piano, i 2/3 della lunghezza del fronte stradale dell'area
disponibile relativa al costruendo edificio,

Gli aggetti‘ecdedenti i em, 20 non potranpo essere realizza-

ti ad altezze inferiori ai m. 3,50 se la via o la piazza & munita

di marciapiedé e l'aggetto & contenuto entrg il limite di cm. 30




all'interno del filo marciaspiede; altrimenti dovrd essere noh mi-
mone di m. 4,50,

Qualora l'aggetto non sporga neppure in parte dal filo del~
l'allineamento stradale,la minima altezza potrad essere ridotta
am, 2,20, :

Le tettoie e le pensiline dovranno essere collocate in modo
da non nascondere la pubblica illuminazione, i cqrtelli indicato
ri dei nomi delle vié o piazze o quant'altro di interesse pubbli
co, ed eseere munite di apposito condotto per 14 saarico delle

}acque.piovane, opportunamente incassato; se hanno coperture a
vetri dovranno essere del tipo retinato o altro tipo equivalente.

I1 Sindaco stabilira caso per caso le prescrizioni per q@g
1itd e natura dei materiali in relazione all'architetturaAdegli
edifici; e per la forma, la spcrgenza ed ogni altro parficolare.

Quando le tettoie o pensiline occupino anche solo pafzial-
mehte il suolo pubblico, la licenza sara sempre revocabile, an-
che se esse sono realizzate con strutture permanenti.

'Le tende sporgenti dal filo dell'allineamento stradale saranno
consentite solo nelle piazze o nelle strade larghe almeno m.6.

\Nelle piazze o strade munite di marciapiede le tende, lo
ro appendici e loro mecaanismi non potranno eseere poste ad al-
tezza 1n£eriofe am, 2,20 né suprrare il limite di cm. 30 all'in4
térno del fild_marciapiede.

Sopo vidtate le appendici veriicali, anche in tela o guarni
zioni di frangia che scendono sotto m. 2,30 salvo casi speciali
in cui una minore altezaa non nuoda al decoro della localita ed
al libero transito. : )

Nélle vie o piazze priwe di marciapiede, le tende sporgenti
saranno di regola Qietate; aalvo casi particolari e praescrizioni
che saranno deteriminate di volta in volta, a meno che non siano
osservate le stesseAporme stabilité per le pensiline o tettoie.

Ove nulla osti'neilrapporti della 1luce e della arreazione dei
piand ammezzati, pub‘essere rilasciata 1'autorizzazione di porre'x_
tende vertitali nel vano delle arcate o degli intercolunni dei. .
porfici.

In tal caso le tende debbono essere uguali per materia, for
‘ma, colore e decorazione ed avere i meccanismi per l'innalzamen
to‘e l'abbassamento che dovranno essere approvati dal &£indaco.

. Per gli immobili di interesse archeologico, a storico-arti




sfiééj i1 rilascio dell'autorizzazione & subordinato al nulla o-
sta della competente Sopprintendenza ai Monukenti. -
L'autorizaazione di apporre tende di qualsiasi specie pud
essere revocata quando esse non siano mantenute pulite ed in buo
- no stato o quando vengano ad impedire il libero trahsito ovvero
impediscano la veduta in danno dei vicini.
£) Tuttehle altezze di cui alle préchentilettere vanno misurate in
corrispondenza del punto pij basso degli éggetti, mens®le, rica
schi, tende, lampioni, lampade, ecc. dove la strada si trova al-
la quota pil elevata, in corrispondenza del retro marciapiede se
esistente ed in sua ﬁancahzalin corrispondenza dell'intersezione
del piano stradale con il fronte dell'edificio.
g) tutre le éuddette norme valgono tanto per 12 vie o piazze pubbli
cke quanto per quelle private, :
h) La possibilita di.costruire-baiconi, aggetti, tende, ecc. agget
tanti su spazi pubblici non costituisce un obbligd per 1'ammini-
strazione Comunale, bensl una concessione facoltativa compensabile

con una tassa di occupazione di area o volume pubblico.
i

Art, 39 - Edifici con fronte @otalmente o parzialmente arretrato.

Salvo diverse norme stabilite nelle prescrizioni di zona,
ogni edifido potrd essere costruito in arretrato dal filo stradale,
purche: )

a): l'arretrahento non sia inferiore a metri 3,00;

b) il frobte che viene arretrato non sia inferiore a m, 12;00 com-
prendendo in detta misura gli eventuali arretramenti dai confini
laterali ( passaggi laterali o zone di .distacco )}

¢) venga assicurata la decorazione delle eventuali pareti ¢ieche pro-
spettanti la zona arretrata.

Il fronte stradale dell'edificio atretrato'doyra essere ge-
neralmente parallelo all'allineamento stradale, ma potra anche non
esserlo, quando cid sia Qiustificatq da ragioni architettoniche o dalle
planimetria del lotto edificabile; in tal caso 1'arretramento di m.
3,00 o quello'maggiore_stabilifo dalle prescrizioni di zona, sara

~ misurato in corrispondenza del punto piw vicino dal filo stradale.

Art, 40 - Cortili.

Si definiscono; _
a)‘cortili chiusi: gli spazi interni completamente o parzialmente'cig
' : e ah




condati dai muri, eéistenti o potenziali; anche se detti muri ap .
bartengono a proprietari diversi ;

#) cortili aperti: quelli che sono collegati con la strada diretta
mente o0 a mezzo di un passaggio laterale corrispoedente ai requi-
siti'di cui all'art, 42 anche se di altro propruetario, purché
convenzionato con 1'osservanza delle norme di cui all'art, 44.

Sia negli edifici di nuova costruzione che in quelli da so-
praelevare od ampliare, i cortili dovranno corrispondere ai seguenti
requisiti: :

1} - Nessun lato del cortile dovrd essere minore di m. 6.

2) - Ltaltezza i ciascun muro costituente parzialmente o totalmente
uno dei lati del cortile, quando in esso o in que;lo opposto si
aprono finestre di vani abitabili{ non potfa superare il doppio
della distanza orizzontale della mezzeria del-murb considerato
.da quella del muro opposto. '

Qualora il muro abbia andamento planlmetrlcamente spezzato, -
la suddetta norma si applica a C1ascun tratto.

3) - Al flnl del computo della distanza di cui al n. 2, si prescinde-
ra dall'eventuale eslstenza d1 balconi o altre sporgenze in agget
_to, purche il parapetto sia a giorno e 1l'aggetto non superi m.

1,5P; in ogni altro caso ed in particolare quando gli aggetti
siano coperti e chiusi da pareti ed infissi ( bow?windoﬁs) o
abbiano lo scopo di aumentare le dimensioni dei vani utili di
abitazione, delle cucine, dei‘bagni, latrine, corridoi ecc.,

le superf1C1 vertlcat1 - in corrlspondenza del perlmetro esterno
degli aggetti ma531m1, saranno da considerarsi come pareti; in
tale caso inoltre la superficié sottostante 1'aggetto non sara
considerata ai fini della determ1naz1one della super£1c1e minima
del cortile di cui al n. 4.

4) - L'area minima utile complessiva del cortile non. dovrd essere mi-
nore di 1/5 della somma delle superf1c1e di ttte le paretl pro
spettanti il cortlle. senza detrazione dei vuoti delle luci che
si aprono nei muri stessi. _ :

Detta norma sard applicata qualunque sia la forma del corti
le.

‘Non saranno portate in conto né l'area dei passaggi laterali
né le superﬁ1c1 delle pareti prospettantl sui medesimi.

La misura dell'area dei cortili deve intendersi netta da

quella delle proiezioni orlzzontall in genere, compresi i balla




5)

6) ~

7) -

8) -

9) -

10)~

1)~

Wi, 1 vaiconi, ie gronae, eccedentl complessivamente il vente
simo dell'area totale del cortile stésso. ‘

La distanza orizzontale‘della.mezzeria di ciascuna finestra o
portafinestra di vano abtitabile dal muro opposto o dal piede
della scarpa di terreni in pendenza o terrazzati,'non dovra
essere inferiore a m, 8,00, '

Le §ronde prospicienti il cprtilg non potranne sporgere oltre
m. 1,00. A ‘

L'altezza di ciascun auro, sia per la determinazione della quo
ta altimetrica raggiungibile di cui al n. 2, che per la deter
minazione "della sua perficie ai fini del culcolo della superf1c1e
utile del cortile di cui al n. 4, sara misurata dal plu basso
fra i davanzall e le soglie delle finestre o portaflnestre dei
vani abltablll che prospettano sul cortlle, fino al piano di
posa della rispettiva copertura, o alla maggiore altezza rag-
giunta dagli abbaini di Soffitte, dai torrini degli ascensori,
delle ecale e dei serbatoi dell'agua, quando complessivamente
occupino pidt di 1/5 della lunghezza del muro considerato, ©
dalla copertina dei parapetti pieni, qualunque sia la loro lun
ghezza, Nel caso di cortili coperti 1e aIteize di cui sopra sa-
ranno riferite al pil basso tra i davanzali 0 le soglie superio
fi alla copertura stessa,

Le.rientranze del cortili saranno ammesse quando la profondita
non superi la meta dél lato aperto sul cortile; altrimenti esse
verranno equparate alle chiostrine e dovranno percid rispondere

alle norme_EiSSate per le medesime, sia agli effetti delle dimen

sioni che degli ambienti che vi possono prospettare.

I balconi in nicchia, sui’ quali si aprono finestre o portafi
nestre dei vani abitabili, sarannb ammessi purche la profondita
non sia superiore a m., 2,50 e la larghezza sia almeno il doppio
della profondita, con an minimo di m, 2,00; l'altezza non do-
vrad essere ihferiore a m. 2,50,

Qualora 1'intero cortile sia diviso in sezioni, ciadcuna delle
quali sia a quota diversa.eia per andamento naturale del terre
no sia per realizzaiione di‘cortili pensili, il dimensionamento

delle‘altezze e delle superfici, potyra avvenire separatamente

per ciascuna sezione,

Eventuali pensiline o tettoie soprastanti terrazze praticabili,

saranno conteggiate nel computo dell'altezza raggiungibile e
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12)-

‘13)~

14)~

delle superfici delle pareti,
Qualora l'altezza che si vuole raggiungere superi quella realiz-
zabile con 1l'aplicazione delle norne - precedenti, la maggiore at-
tezza potrd essere realizzata mediante uno o pild arretramenti,
purché ciascun arretratento non sia minore di 1/2 della difée=
renza tra l'altezza che si vuole raggiunfere e quella che sareb
be aitrimenti realizzabile,

Ai fini del computo di cui al n. 4 dovranno essere comprese
anche le pareti realizzate in arretramento; 1l'altezza totale
e le superfici delle pareti saranno anche in’'tal caso misurate
‘con gli steési’cri;eri gl cui al n,. %, :
La supefficié utile del cortile di cui al n. 4 dovra essere pre-
feribilmente realizzata alla quota del pil basso tra i davanzali
e le soglie delle finestre o portafinestre di vani abitabili che
prospettano sul cortile, anche se esistono uno .o piu piani ar-
tretati: tutfavia in tal caso, le supercici scoperte che venga
no a crearsi conseguenéeﬁente agli arretramenti, potranno con
tribuire alla costituzione della superficie minima del cortile

utile, purche:

a) la profondita dell'arretramento non superi 1la meté,della lun-

ghezza del latO'arre;ratq;

b) 1la superfiéie del cortile prima del successivo incremento
corrisponda ai regyuisiti di cui ai nn. 7 e 13, non considerag
do le pareti che_determinab 1'incremento stesso con il loro
‘arretramento.

Nel caso di cortili coperti il piano di copertura dovra essere

impostato e realizzato in modo da consentire un'adeguata illumi

nazionee ventilazione naturale_dei locali sottostanti 1la cdper-
tura stessa; .inoltre il colmp della copertura né alcuna sua
sovrastruttura potra superare il pil basso dei davanzali dele
finestre, né l'altezza di cm. 60 sulla sdglia delle porteftne -
stre superiori alla copertura stessa e prospicienti il corfile.

I locali cosl ricavati sotto la copertura o che da questa
prendano aria e luce, potranno essere adibiti esclusivamente ad
abitazione temporanea e dovranno avere l'altezza richiesta per
la_loré‘destinazione; eventuali lucernari non saranno presi in
épnsiderazione nel proporzionamento dei cortili. ;

In particolari casi di destinazione potré.essere consentita

la ventilazione meccanica e l'illuminazione artifidale, e comun-

~




que in tutti quei casi in cui cid & consentito da altri regola-
menti o da leggi.

15)~ Nelle zone ove sono preSQrifti i distacchi dai confini, anche
gli edifici accessori dovranno osservare tale norma; potranno
essere costruiti sul confine solo se cid & espressamente con
sentito dalle presérizioni di zona con 1'osservanza delle modali
1itd che saranno ivi fissate,

L'altezza di detti edifici non potrd superaré { m, 3, 00
misuréta dal marciapiede di rigiro all'edificio principale, al
la quota pitt bassa, fino al pin alto dei piani di imposta del-
la copertura; il colmo della copertura non potra superare di ol-
tre’ cm, 70 il suddetto piano di imposta.

Saranno consentltl 1oca11 interrati o seminterrati purche

non -sia superata l'altezza massima consentita.-
Nelle strade ampie almeno m. 10,00 e munite di marciapiede,
gquando il fronte su strada di un lotto sia costituito da una

scarpata, 1‘ed1£1c1o accessorio potra essere ricavato in corri-

spondenza del fronte stradale come opera di sostegno della
scarpata, purché l'altezza della scarpata 31a tale da contenexr
16 interamente.

: Bt vietato destlnare .g1li edifici accessorl ad uso d1 poliaio,
conigliere e simili, fuorcheé nelle-zone rurall, nonché a deposito
i < g mater1a11 male odorant1 od infiammabili, anche se g11 edlfl
ci predetti non hanno carattere stabile.

Nelle zone a carattere esglusivamente residenziale, gli edi
Pici accessori non potranno essere destinati ad uso industriale
o di laboratori artigiani e di rimesse di autocarri o scuderie,
Che invece saranno comsentiti ,sblamente nelle zone artifianali
e 1ndustr1a11.

Gli edifici accessori possono avere anche carattere Provvi-
sorio purch@ decoroso e devono essere comunque adibiti ad usi
consentiti dal regolamento di igiene e da quello di poliaia urba-
na. .

16)- Nonostante eventuali violazioni del regolamento vigente al tem-
po in cui furono 1n1z1ate le costruzoni circoatanti -a cortlll

’ e31stent1, colui che procede a costruz10n1, ricostruzioni e so-
praelevazioni ai margini dei cortili stessi, deve lasciare 10
spazio occorrente a raggiungere le dimensioni stabilite dal pre-

sente regolamento,




Qualora peraltro la violazione risalga ad epoca inferiore

ai 30 anni, le nuove opefe possono essere eseguite rispettando

" le dimensioni che il cortile avrebbe avuto se dai precedenti
Proprietari fossero state osservate -le norme regolamentari del
tempo.,

I1 Sindaco in tal caso, prima dell'approvazione del proget
to, comunica ai detti proprietari quali ambienti debbono in con
seguenza essere dichiarati inabitabili, U

17)- Bventuali nuove costruzioni all'interno dei cortili, anche se

esistenti, debbono soddisfare a tutte le norme del presente re-

golamento, in particolare per quanto aigﬁarda 1} dimensionamen
to dei cortili, che vengano a crearsi in conseguanza;noﬂché la
- osservanza del rapporto di copertura-e dell'indice di fabbrica-~
bilita, estesi all'interé lotto ed alle costrﬁzioni'gia egisted
ti, ' '
; Le coperture d1 detti edifici debbono essere Pac11mente ac-
cessihili per la pulizia,

18)~-I cortili non adibiti a giatdino dovranno essere. pavxmentatl e

forniti di apposita fognatura per lo scolo delle aaque meteorl-
che. : .

‘19)— Qualunque spazio libero, -anche ad'ﬁso di giardina privato, quan
do vi abbiano necessario prosﬁetto locali di»abitaiiéne, e che

non sia da considerarsi un passaggio latetale, sara equiparato

ai cortili,. per quanto riguarda le disposizioni del presente re
golamento relatiVo, in particolare, a11e dimensioni dei cortili
stessi. .

Art. 41 -~ Chiostrine.'

La costruzione di pozzi luce o chiosyrine pudé ammettersi e-
sclusivamente per la diretta illuminazione e ventilazione di latrine,

bagni, scale, corridoi di disimpegno, esclusi sempre gli ambienti

di abitazione, le cucine, 1le stalle, i'forni e le officine emananti
esalazioni nocive e moleste, e purché non siano vietate dalle prescri
‘zioni di zona. : :
Ogni chiostrina deve essere aperta in alto per la sua intera
- superficie,
La chiostrina dovrd essere facilmente accessibile.'pavimengg
ta e munita di apposita Fognatura per 1o scolo delle acque.

Le dimensioni minime delle chiostrine, anche se aperte su un

An




lato, nor govranno essere 1nrerlrlori ailie seguentd -

altezza della chiostrina lato minimo area

fino a m. 12 ' T 350 ¥ mqg. 13,15
da m. 12 .a m, i8‘ m. 4,00 ' mq{ 16,00
da m. 18 in pin m. 4,50  mq. 20,25

pette dimensioni dovranno intendersi nette da quelle delle
" proiezioni orizzontali dei balconi @ di qualsiasi altra sporgenza
sottogronda, compresa anche la geonda per 1a parte eccedente cm. 20
in aggetto. ‘

L'altezza della chiostrina & data dall'altezza- del muro piun
alto che la datermina, misurata dal pid basso fra i davanzali e le
soglie delle aperture che vi prospettano. La superficie utile dovra
essere reakizzata con le stesse hodalitd preéviste all'art. 4q,n, 139,

Nelle chiostrine non sono permesse rientranze dei'perimetri.

né balconi in nicchia.

Art, 42 - Pasaaggl laterali.

Mel caso di passagyi lateralil che servano di comunlcaz1one
tra la strada ed un cortile regolamentare, o tra due cortili regola
mentari e dai qua11 .prendano necessariamente aria e luce locali di :
abitazione, anche temporanea, la larghezza di detti passaggi non de—
- N essere inferiore a m, 3,00 misurati entro i muri che determinano
3 5t passagglo stesso, purché la lunghezza del passaggio non superl
m. 12,50, e ; , : .

- Qualora la lunghezza sia maggiore, la larghezza non dovra
esscre minore di m. 6,00; comunque la lunghezza non potra superare
m. 20,00 altr1ment1 il passagglo laterale dovré essere considerato
come un cortile da dimensioni con le norme dell'art. 40,

La lungheézza del passaggio laterale sard data dalla distan
za tra la stra&a e il cortile regolamentare, dedotto l'eventuale ar7
retramento dalla strada stessa o tra i due cortili regolamentari.

Le dimensioni dei passag91 laterali dovranno essere nette
da ogni e qualunque sporgenza od aggetto, con 1'un1ca tolleranza del-

la gronda, purché.non eccedente cm.40.

Art, 43 - Zone a distacco.

Si deflnlscono zone di dastacco le arece che per le prescri-
zioni di zona debbono essere interposte tra i fabbrlCatl in modo che
essi resultino completamente igolati uno dall'altro; esse vengono de-

terminate stabilendo la distanza minima delle costruzonl dai confini

A1 nranvnmard




Qualora si debbano applicare i disposti dell'art. 49, si fa
ra riferimento ai confini che resultano dalla lottizzazione. Tatta
via in tal caso gli edifici potranno‘essere costruiti a distanza dai
confini minore di quella stabilita, purchd la distanza tra gli edifi
ci sia pari almeno al doppio di quella stabilita pér le distanze dai
confini e non si abbiano pareti cieche,

Quando 1'edificazione & pfevista con edifici completamante

. distaccafi uno dall'altro (anche.se all'interno di ciascun edificio

tra loro e la strada, le'miéure riportate nelle prescrizioni di zona
_rapbresentano i minimi che in ogni caso debbono essere ossservati,
ma dovranno altresl essere osservate tutte le altre norme del pre:
sente regolamento, con particolare riferimentp dagli artt, 40, 42 e
45. :

Le distanze dai confini si misurano orizzontalmente, in cor
rispondenaa délle parti di edificio pil sporgenti, esclusi gli agget
ti delle coperture, purche non superiori a cm. 60,

Le fronti delk zone di distacco sulle vie pubbiiche'tra due
edifici, debbono essere chiuse con pilastri e cancelli o muri di cén
ta, costruiti deéorosamente e con criteri architettonici unitari,

anche se la zona di distacco appartenga a piu proprietari.

" Art. 44 - Soptili, chiostrine e passaggi laterali a confine di prb—
prieta, ' :

Per i cortili, le chiostrine ed i passaggi laterali da co-
struire sul confine di altre propfieta, dovranno esseré sempre sofl-
disfatte le condizioni stabilite neilprecedenti articoli 40,41,42
indipendentemente dalla massima altezza che potrebbero raggiungere
le costruzioni dei vicini sulla linea di confine, e dalla distanza
“dai confini che deve raggiungere il confinante o da lui gia realiz-
gata, ' _ 5 :

S0lo nel caso di servitd di prospetto'gia agquisite, si do.
vra téner conto delle murature esistenti. :

Le aree dei cortili di edifici confinanti appartenenti a
prbprietari diversi, possono essere sommate per costituire.insieme
lo spazio che dovrebbe essere necessario sia per la supereicie minima
che per diatanze, come se si trattasse di un unicb cortile sul quale
prospettano edifici di un unico proprietario, purché venga conclusa

tra i confinanti, a loro spese, una convenzione ledale, da trascri
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essa non possa essere rinunciata, né modificata, né estinta, senza
il consehso dell'Autorita Comunale,

Le sudéetfe disposizioni sono applicabili anche alle chio-
strine ed ai passaggi laterali; saranno applicabili anche alle zone
~di distacco, purché con le stesse modalitd previste dall'art. 43 nel

caso che si debbano applicare i disposti dell'art. 49.

Art, 45 - Divisione tra giardini, portili; chiostrine, passaggi late-

rali.

Nd1lle zone nelle quali & prescritto che §1i edifici debbano
essere realizzati a distanza dai confini o qﬁalora sia'infervenuta
la convenzione tra le proprietd confinanti di cui all'art. 44, la
divisione tra giardini, cortili, passaggi laterali, dovra essere
realizzata cdn una cancellata o rete metallica idonea dell'altezza
massima di m, 2,00; la parte inferiore potra éssere.realizzata con
un muretto, purche® di altezza non supeeiore a m. 0,90.

Qualora pur dovendo gli edifici distare dal confine, sia
consentita la realizzazione di piccole costruzioni di servizio in
aderenza al medesimo, Fermo restando .le modqlité di esecugione di
cui sopra, il confinante che voglia eseguire la costruzione; potra
sostituire la cancellata o lé rete con un muro limitatamente alla
altezza ed alla lunghezza consentita.

Nelle zone nelle quali & invece possibile realizzare gli
edifici anche sul confine di proprietd la divisione potra essere
realizzata anche con un muro, dell'altézza comungue non_sﬁperiore
am, 3,00 restapdo perd in Facoltd di chi ne ha interesse, rialzare
tale muro solo quando costruisca sul confine e‘limitatamehte all'al-
tezea dell'edificio da costruire.

Le suddete glteize saranno misurate dal piano di campagnaj
in caso di dislivello, tra due proprietd confinanti, esse saranno mi-
surate della parte che si trova alla quota pin alta.

Nelle chiostrine, anche se resultanti da convenzione legale,

non potra essere realizzata alcuna separazione apparente.

Art. 46 - Sistemazione e recinzione delle aree scoperte.

Tanto negli edifici esistenti che in quelli di nuoba costru-
zione, le aree scoperte Eronteggianti vie o piazze sia pubbliche che
private, dovranno essere recinte da un mureto dell'altezza massima Qi

em. 90 rivestito in pietra naturale od artificiale od altro materiale
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idoneo da rivestimento, e sovras}ante cancellata 0 rete metallica

od altra pecinzione decorosa e sistemata in modo da rendere visibile

‘la vegetazione interna dall' esterno.

Anche le aree fabbricabili, quMndo siano a confine con il
suolo pubblico, entro dodici mesi dall'entrata in vigore del presen-

te regolamento, qualora nel frattempo non sia stata iniziata la co-

struzione, dovranno essere recinte sui lati confinanti coh il suolo

pubblica, almenb con solida rete metallica, tesa su paletti di fet-
1o a T:dell'altezza minima di m. 1,20, distanti fra loro al massimo
m, 2?00; infissi su solidi muretti (intonacati e coloriti) dell'altez
za'non'inferiore a cm. 15 dal pilano marciapiede e, se il. terreno da
recingere & pil alto, dalla quota di questo, il tuto debitamente ver
niciato,

Dette aree dovranno essere tenute sgombre-da ogni deposito
di materiale, di provviste o di altro, in perfetto ordine e pulizia,
ben sistemate{ possibilmente coltivéte-a giardino o orto o seminate
a prato, secondo le caratteristiche della zona in‘modo da creare, sia
pure provvisoriamente, piccole zone verdi. 3 ‘

Le aree scoperte ad eccezione dei cortili, di superficie in
feriore a mq. 100 che potranno essere pavimehtate, dovranno, di regola
essere sistemate con aiuwole e vimaletti.

Inoltre dovra curarsi che i giardini, i cortili, gii orti,
le aiuole ecc, éiano sisteméti in modo da assicurare il convoglia-
mento € 1o smaltimento delle acque, in modo da impédire qualdiasi

ristagno od impaludamento,

Art, 47 - strade private,

: Quando uno o pin privati intendono aprire una strada privaaa
od anche solamente iniziarne la costruzione, avente per scopo la de-
stinazione alla fabbricazione laterale -di almeno due edifici non
aventi accesso dalla strada puBblica o da altra strada privata, gia
regolarmente autorizzata, devono richiedere al Sindaco 1'autorizza-
zione, la quale potrd essere rilaswiata solo dopo che il richiedente
abbia stipulato con il Comune una convenzione per atto pubblico dé
tfascrivere a spese del richiedente, con la quale:

a) si aésume 1'obbligo di provvedere a sua completa spesa, alla co~
struzione, sistemazione, manutenzione e nettezza della strada, al-
la sua illuminazione notturna permanente nei modi e con 1'orario
sabiliti per le strade pubbliche viciniori, allo scolo delle agque

meteoriche e di quelle luride, allo smaltimento delle materie Adi




b)

c)

a)

e)

£)

rifiuto, all'impianto dell'acqua potabiley
costituisce sulla medesima la servitd di pubblico passaggio ed

il vincolo non aedificandi;

.51 1mpegna ad osservare tutte le condizioni imposte dai regola-

mentl e quelle che in ogni singolo €aso l'Aurorlta Comunale ri-
tenesse opportuno adottare;
egoriera il Comune da oghi requnsabilita»per'i danhi derivanti

alle cose ed alle persone dalla costruzione della strada, dalla

-sua apertura al pubblico e dall'esercizio del transito;

viconosce al Cpmune la facolta di Ffar chiudere'con muro la strada

‘medesima, quando non siano adempiute le obbligazioni stabilite

nella licenza di costruzikne o nella convenzione, o quando 1l'in-
teresse pubblico 10 esiga,salvi in ogni caso i'poteri di cui al-

lt'art. 55 della Légge 3.3.1934'n. 383, ed ogni responsabiiita
civile o penale; '

riconosce al Comune la facoltd, senza peraltro alcun corrispey-

‘tivo, Adi impiantare le condutture stradali dell'agua potabile,

e successivamente di eseguire tutti i lavori necessari per le
diramazioni oécorrenti-per la concessione agli stabili esistenti

od a quelli di nuova costruzione, o per la manutenzione o per

eventuali madifiche, nonché la facoltd di staccare ed eventual-

mente rimuovere le condutture private gia esistenti nelle strade
che vengono analizzate qualora impediscano l'esecuzione dei la-
vori da parte del Comune, ed il proprietario non provveda allo

spostamento del proprio impianto nel termine che sara assegnato,

Arimanéndo in tal caso di esclusiva proprietd e disponibilita del-

l'Amministrazione'Comunale le condutture rimosse. Avvalendosi

di tale Facolta il Comune non asaume :lcun impegno di classifi~

care la strada come pubblica o di iscriverla nel'elenco delle
strade comunali né tantomeno assume 1'obbligo di fornire d' acqua
gii edifici quando cid non sia possibile per la loro quota alti-
meyrica. :

Tutte le condutture ed impianti rimarranno di proprieta com-
pleta'e disponibilita del Comune; tuttavia le spese relative al-
1'impianto iniziale ed alle diramazioni faranno carico al conces
sionario della strada privata, secondo le prescrizioni e trariffe
previste dai regolamenti comunali con assoluto divieto per ogni
concéssionario,diretto od indiretto, di férsi a sua volta conce-

dente dell'acqua ai privati od agli inquilini di stabili o quat-




iﬂ g) si impegna a cedere gratuitamenteal Comune il suolo e le opete

: stradali ed i relativi servizi a richiesta dell'Autorita Comunale,
qualora per radgioni di pubblica'utilita ad. altro essa ritenga op-

 portuno di iscrivere la strada nell'elenco délle Strade‘comunali,
provvedendo il Comune da allora in poi alla completa manutenzione
ed a'qﬁant*altro necessario al completo funzionamento,

‘I1 tal caso la strada dovra essere coﬁsegnata in perfetto
stato di manutenzione e perfettamenfe corrispondénte alle norme
riportate nella 1icehza.e agli obblighi assunti con la convenzios
ne. : ' '

: Il Comune potré richiedere al concessionario un contributo
una tantum a concorso delle spese ché il Comune si assume per la
manutenzione e 1'esercizio della strada; comunque tale contrihuto
non potra superare l'ammontare delle spese di esércizio di un
quinquennio, ai costi vigenti alla data della richiesta di tra-

sferimento, A
: Il passaggio di propraeta sara pepfézionato da un atto pub-
blico da trascriversi con le norme e modalita di legge, le cuil
.spese saranno interamenté a-carico del Comune,

; A garanzia dell! osservanza degli 6bbligb; assunti- con la
conwenzione di cui sopré, il concessionario dovra depositare una
copgnua cauzione; tale cauzione non potra comunque supérare 1tam-
montére delle spese di esercizio e di manutenziqne di un quinquen
nio, ai costi vigenti alla data della richiesta dela concessione,

. La cauzione potra essere versga¥a in titoli di stato od obbli
gazioni a garanzia statale.

I depositi cauzionali saranno fruttiferi a favore del con-
cessionario; gli interessi saranno liberathente pagati ogni anno
al concessionério,'previo accertaﬁento dell'osservanza dei patti
contrattuali. ; o : |

' La garanzia potra essere sostituita da un'ipoteca sui beni
immobili (escluso 11 suolo pubblico) purché idonea, o da una fi-
de jusdone bancaria. :

I1 deposito cauzionale verrd restitruito nel caso che i pro-

prietari frontisti $i costituiscano in regolare consorzio a norma
di legge, per la manutenzione ad esercizio della stitada, o nel ca-
se che i; suolo e le opere stradali vengano cedute al Gomune;.ana-
logamente il Comune rinuncera alla ipoteca od alla fidejussione.

s, AR
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a)

b)

nalé non sia stato ottémperato anche ad @wa solo degli obblighi
assunti con la convenzione, ed in particolare non venga provvedy
to alla regolare manutenzione ed illuminazione della st@tada ed al
serVizio'dell'acqua potabile ove esso debba essere eseguito dal
concessionario, il Comune assegnera un congruo termine affinché
possa esservi proveduto, e trascorso il quale vi provveder& di
Ufficio utilizzando la cauzione. salva la facolta di recuperare
1'eventuale maggiore somma che la cauzione non fosse stata suffi
ciente a coprire, dal cqncesszonarlo della‘strada privata, in so-
lido con tutti i Frontisti e salva altresi la facoltd di richie
dere la ricostituzione della cauzione, ai costi vigenti alla data
di @&etta richiesta, :

1) concesdionario potrd eseguire direttamente i lavori e le
opere necessarie pér la realizzazione dellh strada e delle altre o
pere; tuttav1a potra richiedere che e351 siano eseguiti diretta
mente dal Comune. In tal caso egli dovra versare nelle casse del
Comune anticipatamente, oltre alla cauzione di cui sopra, il pre
sunibile importo nécessario; lteventuale residuo sara restituito
ad avvenuto ccllaundo dei lavori,

inoltre le strade private-dovranno£
essere coordlnate alla pubblica rete stradale esistente ed al fu-
turo sviluppo di detta rete, prevusto dal P, di F, e dai P1an1
particolareggiati. Tale coordlnamento deve aver luogo .per la dire-

zione e ltezza del piano stradale, la Fognatura, i marciapiedi

e ‘le sovrastrutture ;

avere larghezza proporzionata agli edifici che ¢i dovranno pro-
spettare ed al traffico che dovra svolgersi. Comunque detta lar-
ghezza, compresi.i marc¢iapiedi, non dovrd essere inferiore a m.
14,00 riducibili a m, 10,00 gualora si voglia costruire gli edifi
ci in arretramento dal filo stradale o cid sia imposto dalle pre-
scrizioni di zona, purché le due zone che vengono a formarsi la-
teralmente a;la strada abbiano, ciascuna,jdna profondita non in-
feriore a m, 5,00 e siano destinate a giatdino, A

Qualora l'arretramento fosse da realizzgrsi da una sola par
te, esso non dovra essere inferiore a m. 8,00.- :

" In casi particolari ed ecceziongli patranno essere consentite

larghezze minori, ma cpmunque non inferiori a m. 12,00 e 8,00 ri-

spetiivamente. 47




c)

I marciapiedi dovranno avere larghezza pari ad un decimo
della larghezza stradale,ma mai inferiore a m. 1,00,

Per le strade private che alla data di entrata in vigore del
presente-regolaménto sono gia esistenti od in corsc di esecuzio
ne, saranno applicate 1lé normale prescrizioni di zona, in partico
lare per quanto concerne l'ametramento del filo stradale.

Per le strade private, esistenti od anche semplicemente ap-
provate, che fanho parte di una lottizzazione regolarﬁente appro-
vata, si rimanda all'arf, 49, | '

Avere la carreggiata massiccidata e pavimentata, Fiancheggiata

da marciapiedi pavimentati, con bordo esterno costituito da una

‘lista o guida di pietra, lungo la quale a ritesto con la massiccia

ta, dovra ricorrere la zanella di pietra ché serve a guidare ke
acque ai relativi fognoli, ed essere munita di fogna longitudinale
di convogliamento centrale,. il tutto uniformato ai tipi, alle di-
mensioni ed ai marciapiedi adottati dal Comune nelle piil recenti
costruzioni, attenendosi alle norme e prescrizioni e condizioni
esistenti nel capitolato di appalto per opere stradali in vigore
all'epoca del rilascio della licenza ed alle disposizioni che sa-
Banno impartite dall'Ufficio Tecnico Comunale, il quale avra la
facata di vigilaré i lavori e di dare quelle disposizioni che di
volta in volta riterra del caso. ' '

In particolare le fogne stradali dovranno;

- - avere sezione ovoidale, circolare o mdsta e superficie.secondo

le spemiali condizioni di luogo e ai portata;

- eésere costruite in calcestruzzo di cemento Pormato con Xp. 300
di cemento,'mc. 0,800 di gﬁiaino e mc. 0,500 di sabbia dello
spessore minimo di cm., 15, con le pareti interne intonacate con
malta di cemento, liscie ed impermeabili. In casi eccezionali
11 Sindaco, previo parere favorevole dell'Ufficiale Sanitario
e della Cpmmiésione edilizia, potra autorizzare mezzi di sgom-
bero pin facili ed equivamenti; : :

- avere la pendenza sufficientg per la facile e pronta eliminazio
ne dei liquami e materiali che ricevono;

- nei riadattamenti di fogne esistenti, ove non sia possibile sod
disfare a tutte le condizioni precedenti, si procuréra di far
concavo il fondo, di raccordarilo coi piedritti e di ridurre a
perfetta impermeabilitd le pareti ed i1 fondo stesso.

I condotti di scarico delle acque stradali saranno fatti com

.




tupl a1 gres O al 'terracotta verniClati inTernamente o con a_.‘l_
tri materiali Jmpermedbili idenei, del dianetiro interno di
om. 15 posatl sopra uno gtrato di smalto di almeno cm. 10 e
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ben rinfiancati pure a smalto.
~_Ogni caditoia stradale su cui fanno capo i condotti, sara

provvista di un’pozzetto ad intercettazione idraulica del tipo
adottato dal Comune. '

Per 1'impianto di illuminazione i concessionario dcvra ak-
tenersi alle modalita esacutive .che verranno impartite dall'uf
ficio tecnico comunake,caso per caso .

a) avere 1'innesto ed il raccordo con la strada comunale o provincia
le o statale idonei a gatantire una sicura immissione del traffi
co-dall'una all'altra e v1ceversa.

Qualora raglonl di viabilita, 51curezza od 1giene lo richie

dano, il Sindaco potra prescriverne la ch;usura con due tratti di
muro alto dal piano. stradale non meno di m, 1,50 e non pin 4i m,

2, 50 con cancellata centrale in ferro apribile verso l'1nterno,

della medesima altezza dei tratti di muro laterali e della largheg
) di apertura a due battenti non inferiore a m., 3,00,

I tratti di muro dovranno essere con paramenti a faccia vi
sta, le wancellate dovranno essere conven1entem¢nte verniciate
con tinte non deturpanti l'aspetto della zona. Tanto i tratti di
muto che 1a cancellata devono essere mantenuti in perfetto stato
di conservazione.

La chiusura degli accessi di cui sopra, nele diverse ore
del giorno e della notte & disciplinata dai regolamenti di poli-
zia municxpale. : :

Le suddette dlsp031z1on1 sono applicabili anche alle strade
private gid esistenti ed aperte al pubblico.

L'esecuzione del piano progettato séra a tutte spese del
proprietario o dei proprictari che lo hamno proposto.,.

Tuttavia l'Amministrazioné gomunale, in casi eceezionali
e quando lo stimi convehiente.nell‘ihteresée generale delle stra-
de , del decoro e dei bisoghi del Comune, potra con speciale con-
venzione contribuire alla spesa di costruzione e sistemazione del-~
la strada stessa. |

L'Autoritd Comunale potrd permettere che quando la strada &
completamente sistemata a norma della #felativa concessione secondo

le prescrizioni del presente regolamento, venga aperta al fubblico

an




transito con la demolizione del muro e della cancellata che even-
tualmente chiudevano l'accesso dalla pubblica via.

La concessione data dal Comune per la apertura al pubblico
transito di una strada privata non costituird impegno alcuno da
parte del Comune di.alaaaifienrlacome-pubblica né iscriverla nel-
l'elenco delle stBade comunali,

Le strade,priVate, chiuse al pubbllco transito, saranno sogs«
'gette alle norme generali e locali riguardanti la pulizia e 1'igig
ne delle aree soperte tra g1i edifiei, gome cortili, interstizi e
simili. ' e

Quando esse saranno aperte al pubblico tramsito, resteranpo
soggette alle norme di polizia stabilite per quelle pubbliche dal
Comune, dalle Leggi e dalle ordinanze. : f

A cura e spese del concessionario, la strada prlvata sia ed
-6a apx'ta che chiusa al pubbllco transito, dovrd essere dotata di
targhe portanti la denominazxone che verra assegnata dal Comune
con apposita deliberazione, osservate le norme V1genti in materia®
di toponomastica stradale, € da una sottostante targa portante la
isceizgone * Strada privata ". : ;

Tali targhe saranno per numero. forma , dimenssone e ubica-
zione, prescritte dal Comune caso per caso, alltatto della conces
sione della licensza.

‘Inoltre tutti gii edifici serviti o comunque prospettanti
su_strade.private. sono soggétti al presente regolamento, ed in
particolare alle préscrizioni di zona, preciaamente come se pro-
_spettaeserp su uno spazio pubblico. '

Non sara rilasvxato il permesso di coxtruzione per que§11
edifici i1 cui accesso dehba necessariamente avvenire dalla strad.
privata, se essa non & stata eseguita almeno fino al termihe del
1otto sul quale ‘insiste 1tedificio e se non & stato ottemperato
a tutte le presarizioni di cui alla licenza di costruzione della
strada ed alle obbligazioni assunte con la convenzione, a meno ch
il yrichiedente non affidi al Comune la costruzione della strada e
dei relativi servizi, con l'osservanza delle modalita di cui so-
pra.




CAPO IVY - OFpRis BSITHRIUKL DEGLL MDINIUL

Art. 48 - Estetica degli edifici,

Tutte le fronti degli edifici ed ogni altro manufatto deb-
bono presentare un asﬁetto architettomico_ed estetico appropriato al
relativo carattere ed alla localita dove devono sorgere e fali da
corrispondere alle esigenze del decoro edilizio delltabitato e dei
valori panoramici, tanto per cid che si riferisce alla corretta ar-
monia delle l1inee ornamentali, quanto per i materiali da impiegarsi
nelle opere di decorazione che nelle tinte,

53 Sindaco ha la facolta in sede'in esame del progetto, d4i
prescrivere linee architetgoniche e Forme di decorazione che si armo-
nizzano con gli edifici circostanti ovvero di stabilire direttive
intese ad ottenere un determlnato 1nquadramento urbanistico, in par
ticolare per le costruzwoni prospeﬂant1 le pid importanti vie o piaz
ze,

Tutte le facciate dovranno essere intonacate, salvo che eg
se siano realizzate o rivestite con materiali che non richiedano in-
tonato.

' La facciata visibile da vie o piazze, sia pubbliche che pri-
vate, anche se arretrate rispetto all'allineamento stradale, dovran
no essere rivestite con pietra naturale od artificiale od altri mate
riali di rivestimento'idonei per l'altezza noh'minore dl- m, . 1:00 dal
piano del retroméréiapiede adiacente l'edificio stesso. Tuttavia &
in facoltd del Bindaco, in pa;ticolare«per gli edifici a piu piani
richiedere che detta altezza sia aumentata, ma‘bomunque non oltre
la quota corrlspondente all'lntradosso del solalo a copertura del :
piano tereeno 0O rlalzato. :

Gli intonaci, gli infissi, le ringhisre ed ogni altro ma-

.nufatto relativo alle facciate dovra essere tinteggiato sélvo che
non siano impiegati materiali che per loro natura non richiedano tin
. teggiature o verniciature. Nelle tintegiature non potranno maarsi co
lori ¢he ¢reino une sconcio edilizio o che turbdéno l'aspetto esteticc
dell'abitato o del paesaggio circostante © che offendano la v1sta o
créino oscurita,

Sopmo vietate le tintegiature parziali quando peoducano inop
portuno contrasto nell'ambiente. 24 :

“se un edificio 2 posseduto da pin persone, oltre a risponde-
re ad una precisa unitd di concetto nell'archltettura, la coloritura
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‘ueile racelale, desle COorglcl, Gelle pasce Ul curvndmento, dcgtll df

Pissi ed infissi, delle ringhiere e di ogni altro manufatto visibile

all'‘esterno, dovra necessariamente seguire l'ordine architettonice

. e non la proprleta

Non si potranno costrulre né conservare latrine esterne.

Le condutture di acjua lurida, canne fimarie per caldaie,
camini, stufe e simili, colonne montanti di acqua, gas, luce, telef(
no ecc,, non dovranno essere esternpe alle pareti, anche se non visi
bili da vie ¢ spazi, ma dovrannb invece essere incassate in apposita
nicchia ricavata hella muratara chiusa e rifinita, "

Inoltre tutte le tubazioni e condutture, in particolare
quelle dei camini, caloriferi, del vapore dtacqua, ventilazione, e
del wicambio meccanico dell'aria, ventilazione delle fosse biologiche
delle latrine ecc., dovranno sboccare all'esterho superiormente al-
la copertura. o ‘

Art, 49 -~ Finestre dei sotkerranei.

Le finestre dei sotterranei devong essere aperte nello zoC-
colo degli edifici evnelle aoglie delle aperture e munite di lastre
di pietra forate e di difese in metallo,

Qualora i sotterranei siano adibiti a legnale, le aperture
dovranno 1noltre essere munite di graticella dl Pllo metallico a ma-
glie non magglorl di an cmq.

Per quelle esistenti al piano marciaplede entro un anno <doi-
ltentrata in V1gore del presente regolamento, dovranno essere sostitr
te lé eventuali griglie di ferro con solide lastre in metallo, prov-
viste di fori non superiori a un com, di diametro decondo i tipi, le
norme e le istruzioni che verranno impartite dall' Ufficio Tecnico

COmunale,'

Art. 50 - Spvrastrutture varie,

Gli abbaini, quando non abbiana coliegamento con la decora

 zione dei prospetti o facciano parte dell'architettura della facciate

non debbono essére visibili da vie o -gpazi pubblici,

Art. 51 - Portici,

32 porticati da aprirsi al pubblico passaggio e quelli gia
esistenti dovranno essere paVimentati con materiali ritenuti idonei
allo scopo dal Sindaco, su parere della Commissione edilizia,

Sono a carico del Comune solamente la costruzione e ia manu-
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tenzione del pavimento e la illuminazione dei portici soggetti alla
servitl di passagglo (art.40 della Legge 17.8.1942 n. 1150).

La larghezza minima dei port1C1 non -dovra essere inferiore
am., 4,00 dal filo dell'alllneamento stradale, L'altezza non dovra
essere inferiore a m. 4,00 dal piano marciapiede; in caso di portici

ad archi o volte 1'altezza sard misurata all'imposta.

Art, 52 - Narc1apied1.

Nei centr1 abitati del territorio comunale, i proprletar1
degli ed1£1c1, del muri di cinta, cancelli, cancellate e recinzioni,
prosp1c1enti ed adiacenti alle vie e piazze pubbliche, sono tenuti a
concorrere alla metd della spesa di prima costruzione dei marciapied:
che . 11 Comune deliberasse di costruire.

Il contributo & limitato ad una larghezza massima di metri
1,50 rimanendo a totale catico del Comune la spesa per 1'eventuale :
maggiore larghezza, '

Pale concorso & obbligatorio anche per le case con fronte
a portico, per la parte eccedente il portico stesso.

I1 riparto della spesa suindicata tra i vari proprietari
sark fatto 1n pProporzione della lunghezza dei prospett1 delle ri-

. spettive proprleta , assegnando a ciascunproprletario la maggiore
spesa per la provvisya.ed il collocamento dei chiusini di finestre
a raso suolo., : :

Nel waso di edifici in qohdominio, la ripartizione della
spesa suddetta verra fatta seguendo i criteri coi quali il condomi-
nio stesso provvede alla ripartizione delle spese di manutenzione,
oppure in mancanza di ogni altro cfiterio{ in base alla cubatura ap-
partenente a ciadcun proprietario. i

Quando un medesimo agcesso serve non soltanto i proprimtari
aventi finestre sulla strada o piazza, ma altresi i proprietari di
case 0 appartamenti prospettanti su1 sortili la cubatura di proprlt
tad dei medesimi sara contegglata per meta, .

Inoltre tutti i lati degli edifici prospicienti giardini o
cortili, passeggl laterali o zone di distacco, aie ecc., dovranno es-
sere contormati da un maerciapiede della larghezza non inferiore a
cm. 80 e dell'altezza non inferiore a cm. 12 sopra il pianc 4i cam-

‘pagna.
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La remozione temporanea o definitiva di stemmi, iscrizioni

'lapidarie e oggetti ed opere d'arte, dovra essere preventivamente de-

. punziata al Sindaco che potrad intimarne la conservazione in luugo da

determinarsi e che pud vietarla per riconosciuto valore storico ed
artistico, seatito il parere della Commissione Edilizia, salve i prov-
vedimenti delle competenti Autorzta.

All'esterno degli edifici non potrannp collocarsi medaglloni;
stemmi, lapidi, memorie, statue ed altre opere d'arte, sensa averne ot-

tenuta regolare autorizzazione dal Sipdaco.

Art, 54 - Apposizione di insegne, mostre, inferriate, vetrine.

: L'appoosizione di insegne, mostre anche luminose, vetrine di
botteghe, inferriate, cartelli indicanti ditte ed esercizi @i arti, -
mesfiéri,proféssiohi. industrie, mnche provvisori, e di qualunque al-
tro oggétto e a qualsiasi alﬁro'scopo voglia’espdrsi_§d affiggersi al-
l'dsterno degli edifici, e subordinata all'autorizzazione del Sindaco.

Tali elementi non debbono in alcun modo alterare o coprire
gli elementi: architettonici déll'edificio.
‘ Le ﬁostre; le vetrine e le inferriate, debbono di regola ri-

manere entro il perlmetro del vani, e, quando non facciano stabilmen-~

te parte dell'ed1£1c1o, débbono essere, appllcate in modo da r1usc1re

facilmente pulibili anche nelle parti interne,

L'autorlzza310ne pud essere rifiutata quando trattasi di e-
d1£1C1 storici od artistici o di insieme archltettonlco di particola-
re importanza o quando tenuto conto della forma delle mostre. insegne
o simili, nonché del materiale che si vuole impiegare e della tinteg-
giatura, sia riconosciuto ostarvi ragioni di pubblico decoro o di edi
ligzia, -

Uguale disposizione & applicabile ai tabelloni,

Per i magazzini siti su strade principali, od in edifici di
carattere artistico e per quelli di eccezionale importanza anche se si
trovino in strade secondarie.~dovranno.essepe presentati in acuarello
i disegni delle tabelle e delle mostre esterne in scala non inferiore a
1:20. | | : '

Sopo vietate le insegne e le tabelle dipinte a guazzo.

Gli aggetti delle mostre non debbono oltrepassare cm. 12 dal

1'allineamento stradale. Solo in via eccezionale, quando si tratti di

mostre di singolare ricchezaa e di importanza artistica, possono esse-
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LE QULUL AudaLL aYYSLLL Hayyiuli, Selplrecis compativiil con ia iarghez
za delle strade e dei marciapiedi,

Pud essere consentito di approvare insegne a forma di, bande
ruola-di limitata sporgenza solo quando queste'non rechino alcun di-
sturbo alla viabilitd, non nuociano al decoro dell'ambiente e non alte
rino il dlrltto di veduta dei wicini,

In case di rlparazione o di modificazioni del piano stradale
che richiedano la temporanea rimozione di mostre, vetrine, od altri
oggetti occupanti il suplo e lo spazio pubblico, i concessionari sono
obbligati ad eseguire la remozione e la ricollocazione in pristino,
con le medifiche rese necessarie dalle nuove condizioni del piano stra
dale, a tutte loro spese, rischio’e pericolo, , :

Le autorizzazioni di cui al presente artlcolo, saranno revo-
cate quando le mostre, le vetrine, le insegne ( semplici o 1um1nose),
non siano mantenute pulite ed in buono stato o quando a seguito di re-
- clamo da parte degli interessati, si riscontrino che esse turbano.il
diritto di veduta dei vicini, '

Possono altresi essere revocate in ogni altro caso quando 11

81ndaco ne ravv151 la necessita per ragioni di pubblica utzllta

Art., 55 - App051z1one di carte111 ed oggett1 di pubb11c1té

B' vietato sensa autorizzazione del Sindaca, collocare ogget
ti di gualsiasi genere fuori delle botteghe,anche a scopo di pﬁbblicité
I1 rilascio del permesso ha 1ubgo in base a domanda e su
pfesentazione del tipo di wn disegno o fotografia, riscontrato confa-
cente al decoro ed al carattere della localita. |
B! vietata 1'esposizione di oggetti luminosi a scopo di pub-
bliéita, nonché l'affissione -di cartelli d4i pubblicita di iscrizioni,
di pltture e simili, su prospetti e sui fianchi delle case prospic1ent1
piazze, piazzali, aree presso Chiese o monumenti e sulle plazze monu~-
mentali. ‘
sopo del pari Vietéte ltapposizione e l'affissione dicul
" al comma precedente su muri é su decorazioni architettoniche delle hhig
se, dei palazzi e degli‘edifici di carattere storico od artistico,
~ Per la pubblicitd mediante cartelloni su pali entro terreno
o) proprieté private visibili dalle strade pubbliché o dalle iinee‘fer-
roviarie, indipendentemente dalle autorizzazidni riservate in casi spe
ciali ad altri Enti, & necessaria l'éutorizzazioné del Sindago che sara
accordata quando resulti accertato in base a presenta21one di disegni

e fotografie che l'estetica.della local1ta non resti in alcun modo




turbata. : s )

Per le localita dichiarate di interesse paesistico, la re-
lativa autorizzazione potra essere rilasciata solo subordinatamente
al nullos osta della competente Soprintendenza ai Monumenti.

Tatte le iscriiioni esposte alla pubbli¢a vista devono esse-
re in corretta lingua italiana.

E' tuttavia consentito aggiungere la traduzione in lingue
etraniere, sempre che il testo italiano occupi il posto principale e

meglio esposto alla pubblica vista.

CAPQ V° ' -NORME IGIENICO-COSTRUTTIVE ,

Art. 56 - Illuminazione.

Ogni abitazione deve essere fornita di energia elettrica, :
80lo in caso di comprovata impossibilita_il.éindaco-pétra
autorizzare la deroga a questa norma. '
Tale autorizzazione perde eff1cac1a col cessare dell'lmpos-
sibilita.

Art. 57 - Provvista dell! acqua potabile,

' Ogni’ abitazione deve essere'sufficientemente dotata di acqua
riconosciuta potabile dall' Ufficiale Sanitario.
La provvista dell'écqua potabile in quantitd sufficiente per
ogni persona, deve prevalentemente efbettuarsi .dallfacquedotﬁo'comuu
nale, ove possibile, ovvero utilizzaré 1'acqua del sottosuola attra-
verso pozzi chiusi e profondi, '
Sull'idoneita di questl mezzi il Slndaco dovra accertarsi

tramwite 1'Ufficiale Sanitario,

Art. 58 - Igiene del suolo ¢ del sottosuolo.

Non & permesso il getto di nuove fondazioni di edifici in
un terreno qhe‘abbia servito come depésité di immondizie, letame od
altro materiale putrido ed-insalubre.

Tale terreno deve essere rimesso preventivamente in condizig

ni di perfetta igiene,
: - 56 ~




Quando il suolo, sul quale si debbono stabilire le dondazio-

ni di un edificio sia umido ed esposto all'invasione delle acque per

i movimenti della falda sotterranea, si munird di suffieienti deenag-

gi, ed in ogni caso si impiegheranno, per i muri di fondazione, mate-
riali idrofughi proteggendo i muri sottervanei dal terreno circostante

per mezzo di materiali impermeabili e con opportune intercapedini.

Art, 59 - Livello del miano terreno.

I1 pavimento del piano terreno, qualora non soprasti un lo-

. cale interrato o seminterrato, deve essere isolato dal suolo a mezzo

di vespai ventilati dello spessore di almeno cm. 40, le cﬁi aamalizzg

zioni siano protette negli sbocchi alllesterno, con griglie metalli-

)
A}

che o0 in cotto,
Nei locali a piano terreno ad uso abitazione, anche con sot

tostantl locali interrati o semlnterratl, il pavimento dovra essere

: sopraelevato di almeno 50 cm, su plano di campagna circostante; 1nol

tre esso dovra essere sopraelevato d1 almeno m., 1 rispetto al 11Ve110
pidt alto cui possono giungere i corsi d'acqua o gli stagni vicini.

Nei luoghi soggetti ad_inondazione, 11 pavimento del piano

‘terreno, qualunque sia l'uso e la_destinazione, non dovra essere ad

N

altezza minore di m. 1,00 sul livello delle massime piene.

‘Qualora il piano di campagna risulti inferiore a quello dei
torrenti, il livello del piano terreno sara determinato in acoordo
con 15Autorita Comunale, in relazione, in particolare, ai Sistemg di

smaltimento dei rifduti, nonché alla salubrita degli ambienti.

Art. 60 - Illuhinazione, ventilazione e dimensionamento dei vani abi-
tabili. '

Tutti i vani destinati ad abitazione, comprese le cucine,
temporanea o permangntegdovranno corrispondere ai seguenti requisiti;
1) essere illuminati ed aereati direttamente dalla strada o da cortili,

passaggi laterali o zone di distaceo, purché conformi alle disposi .
zioni del presente regolamento, con una -0 pid finestre aventi com-
ple531vamente la superficie pari almeno a 1/9 della super£1c1e del
pavimento del vano con un minimo di mg. 1,80. Nei seguent1 casi si

potra avere:

‘ frazione. minimo
abitazioni ywrall ‘ 4 mq. 1,20
vani sottotetto o sottoterrazza 112 mq. 1,20
vani seminterrati pee abitazione tempor,1/9 mqg. 1,80
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Le dimensioni saranno misurate sul vano murario che determi
na 1‘apertura stessa. : ; A g

Quando la superf1c1e necessarla é reallzzata con due o piu
aperture separate, c1ascun vano non dovré avere dimen31on1 1n£er10
ri alla meta dei minimi sopra«stahiliti.

Nel computo della superfmcze delle flnestre non sara tenuto

conto di quella parte di esse che si trova al di sotto di m. 0,60

Amlsurato a partire dal pavimento, © che non fosse aprlblle.

Avere unh&tezza non mlnore di m. 3, 00. - Pex i mezzanlnl purché de-
st1nat1 ad ahitazlone diurna; 1'a1tezza potea assere d1 m. 2,50,
mentre per i vani sottotetto o sottoterrazza, anche se per abita-
zione permahente, potrd aversi un'altezza media di m. 2,80 purché
nessuna parte abbia altezza minore di m. 2,40,

I locali a piano terreno destinati a hotteghe, magazzini o
depositi, rimesse, ecc. , potranno avere un'altezza minima di m,
2 80. Per i 1oca11 coperti a volta o con soffitti centinatl o in-
cllnatl. si assumera la media tra quelle del piano di 1mposta e
quelle del colmo dell'lntradosso. L )

Per i soffittl a travi e traviqellx, qe altezze saranno
misurate dal.pav1mento al sotto dei travicelli,

Avere una larghezza minima 4i.m. 2,00, una-superficievminima di
m, 8,00 ed una cubatura di almeno mes, 24, qualora i locali 51anc.

utilizzati per dormire da piﬁ persone, dovra aver51 una capacitd di

almeno mc. 8,00 per ogni fanciullo f£ino ai 10 anni e me, 12 per ogn:

 adu1to. sempre con il minimo di. ne. 24,00,

La cuhatura, 1a superfigie o 1! altezza degli amhxentx non. potra eS=
sere rldotta con trame221 o soppalehi.quando si venga ad ottenere
ambienti per superfic1e, cubatura .od altezza che non corrispondano
alle dimensioni minime -sopra stabilite, : { :

Tuttavia potrd essere realizzata la cogtruzione di. soppalchl
che determlnlno un' altezza minore 4i m, 3,00, e. cio 51a nelle. abi-
tazioni eslstentl che in quelle di nuova costruZLOne. a condizxone
che:

-~ a) l'altezza di ciascun vano non. risultl 1n£er10re am, 2;30;

'—.b) la cubatura e 1a superf1c1e del vano che si vuole soppalcare

non siano. 1n£er10r1 rlspettxvamente a mc, 90.e .mq. . 18, .con il

~lato mxnore non inferiow.a m, 3, ,00;.

T c) la superficie del. soppalco non superi, i 2/3 della superficie

del vano.da. soppalcare, ed, 11 terzo reslduo non sia minore di




mq.'B,oo con il lato minore ncen infefioee aim,. ' 2,00;

- d) la superficie illuminante ed aereante sia dimeﬁsionata alla
superficie totale dei pavimenti e proporzionale alla superfi
cie del pavimento di_cigscun vano; Qualora sia_gnica, dispo-
éta ciog nella parete avente 1taltezza totale, essa dovra
essere tale da assxcurare 1'aereazmone e la illuminazione tan
to al vano pin alto che a quello pin basso,

- e) la profondita netta massima, misurata dal piano delle finestre
non superi quattro volte la minore delle altezze del due piani

sovrapposti; :

- £) non siano eretti dei tfamezzi che determinino dei vani ad il-
lumlna21one ed aerea21one indiretta, anche se destlnati alla
;abitazione temporanea salvo che per le cucine in alcova, per
le quali si possono applicare le norme di cui all'_art. 61. Le
latrine ed i ba ni potranno essere realizzati con 1'osservanza

delle norme di cui all'tart, 63,

_&rt, 61 -~ Cucine.

Ogni alloggio destinato ad abitazione, sia ¢ivile che rqrale.
deve comprendere una cucina, rispondente ai réquisiti 41 cui all'ant,
6@; tuttavia qualora la cucina sia in alcova,'potré avere una superfidie
minima di mq. 3,00 ed una cubatura di mc. 9,00 ed essere priva di fi-
nestra, purché comunichi con il vano gontiguo a mezzo di una apertura
della superficie non inferiore a mq. 4 e detto véno abbia titti g re
quisitifdellcitato art. 60; qualora la cucina in alcova abbia una fine-
- stra della superficie inferiore a mg. 1,00 od addirittura ne sia priva,
la finestma del vano contiguo dovrd esseére dimensionata sul pavimento
totale del vano e della cucina. : ' .

Qgni ‘cucina dovra essere dotata almeno di camino e di acqualo

L'acquaio dovrad essere in cemento, o pietra, o altro nateria
le idoneo e dotato di acqua potabile corrente (salvo che non sia asso
lutamente possiﬁile provvedrvi), con scarico delle acque:di rifiuto.

" ogni apparecchio di combustione deve essere dotato di una
propria canna fumaria cohpletamente7indipendentevfino al comignolo.

Sopra ogni apparecchio di cucina deve essere posta una cappa
di tiraggio adeguata, per ricevere i gas della comhustione e le esalazig
ni della cucina;‘Qualora\si abbia wna cucina in alcova priva di flinestra
o non 1donea, la cappa dovra essere muhira di aspirazione forzata.

I cam1n1 e i camlnettl a legna devono esserc costruiti secon




do le regole dell'arte ed il loro focolare deve essere costltuito da
materiali refrattarl. _

Le pareti delle cucine dovranno essere rivestite da material: |
impermeabili. fino allraltezza d1 m. 1,50; anche X pavxmenti dovranno

essere 1mpermeab111.

Art, 62 - Corr1601.

I corridoi debbono avere una larghezza minima di n, 1,00
se principali e di m. 0,80 se di servizio, ed essere ben ventllatl an- -
Che se 1nd1rettamente.

Art._gg - Servizi igienici,

Ognt alloggio destinato ad uso di abitazione, sia civile che
rurale, deve comprendere almeno un gruppo di latrina-bagno costituito
.dg vaso, lavabo, bidet e vasca da bagno e doccia; per le camere affit-.
tate separatameﬁte, dovra aversi almeno un gruppo latrina~bagno ognj
10 camere'o frazioni di esse, situato allo stesso piano delle camere.

; : Le botteghe dovranno essere provviste almepo di'una latrina
a loro servizio esglusivo costituita da vaso e lavabo, i

Gli spacci di- bevande alcooliche, oltre che di latrine,
dovranno essere provvisti di orinatoi, in locale separato, a servizio
dei frequentarorl. ,

I vasi delle latrine debbono essere d1 porcellana o di altro

materiale idpneo,con sifone 1drau11co e cassetta di lavaggio capace

. 41 scaricare almono 8 litri éi aqgua per volta; il lababo ed il bidet
'débbono eésere anch'essi in porcellana od altro materiale idoneco; la:
vasca da bagno o la doccia potrd essere collocata nella stessa latrina
od in locale separato. : ;

Le casze alle quali sia assolutamente impdssibile provvedere
l'acqua corrente, dovranno essere munlte 4% dep051t1 dell'acqua, rifor "
niti da pozzi o Gisterne.

Qualora anche se ¢id sia assolutamente impossibile, sara

congentito eliminate la vasc:. e la docecia mentre il vaso a sifone idrau-
1ic9 dovra essere sostituito con un vaso a coperchio a perfetta tenuta,

- Alle latrine non si potrd accedere dalla cucine, anche se
munltc di antilatwine e di vaso a sifoxne 1drau11co mentre vi si potra
accedere da qualsiasi altro locale anche direttamente; qualora la la-
trina sia munita &i vaso privo di sxfone 1drau11co, vi 8i potra accedere
solamente dal corridoio, _ : '

- AN



Gli ambienti destinati a latrina non potranno avere una supex
fievie inferiore a mq, 1,50 con il lato minore di almeno m, 0,85,

Le pareti dovranno essere rivestité di materiali impermeabi-
1i almeno fino all'altezza di m. 1,50 dal pavimento; anche i pavimen
ti dovranno essere impermeabili; gli spigoli dovranno essere arroton
dati, . : '

Le paretl che dividono le latrlne dagli altri 1oca11 dovran-
no essere in muratora ed avere spessore non minore éi-egm. 10O,

Le latrine dovranno essere ben illuminate ed aereéate diret-
tamente dall'esterno,. in modo che vi wia un continuo ricambio d'aria
per mezzo di finestre.ila cui luce netta ﬁon sia inferiore a mq.0,80
aprentesi'su strade, cortili, passaggi laterali, zone di distacco o
chiostrine, purche conformi alle disposizioni del presente regolamen-
to. '

I bagni, privi di vasc, potranno essere aereati, anche indi-
rettamente, dai corridoi, _

Le materie fecali delle latrine dovranno essere immesse nel-
le fosse biologiche o'nei'pozzi neri costruiti"secondo le prescrizio
ni dell'art 66. :

Le 1latrine dovranno essere sistemate nell'znterno delle ca~
se, ed ancor plu speciflcatamente, nelliinterno dell'alloggio; non
dovranno sporgere dal-corpb di Eabbrica. salvo che non siano ad avan
éorpo continuo di'muratura, a guisa di torre e facciano parte inte-
_grante dell'architettura dela facc1ata. sia essa visibile da spazi
pubblici e prlvatl.

Solo per le case rurali, in casi del tutto eccezionali e pur
ché manchi ‘assolutalente la possibilita di provvederé 1'ac§ua corrente,
~anche con i serbatoi, potranno ammettersi latrine nei cortili, con ac
- cesso esterno; arche in tal caso dovra aversi una latrina per ogni

!

alloggio.

Art. 64 :w§ca;e.

Gli edifici per uso di abitaziohe,vdovranno essere muhiti di
scale continue dalla base alla sommita, in numero tale che per ogni
350 mq, di-superficievcoperta si abbia almeno una scala della largez
za non inferiore a m, 1;00; qualora la superfiqie coperta superi i mq.
350, ma s;a inferiore a mq. 500, potrd eseguirsi ancora unaseals unica
purché la sua larghezza non sia inferiore a m. 1,60 e non siano ese-

guiti swalini a ventaglio,




Le scale dovranno essere ben aereate e illuminate da fine-

‘stre praticate nelle pareti ed aventi una luce netta non inferiore

a mqg, 1;00 per ogni ripiano, ed aprentesi su strade, cortili, passag-

gi laterali, ,zone di distacc¢o o chiostrine, puerhé conformi alle di-

spozioni del presente regolamento,

Négli edifici a due piani fuori terra,anche se plurifamilia
ri, la illuminazione e la ventilazione potra avvenire a mezzo di lan-
terna e controlanterna a-vetri, aventi uha superficie pari almeno ai
2/3 della superficie del vano scale e munita di aperture per la ven-

tilazione, con superficie non inferiore a mq, 0,10 per ogni mc. di-

vano scale compreso l'infresso al piano terrenc, ma comungue non mai

inferiore a mg, 2,00; gualora l'illuminazione ¢ l'aereazione avvenga

con lanterna e controlanterna il pozzo tra le rampe delle scale non

dovra avere superficie inferigre a mq. 1,20, con nessun lato inferio-

re a cm, 60 che dovrd essere lasciato libero e vuoto.

Negli edifici plurifamiliari, sia che l'aereazione'avvenga

dalle Ffinestre nelle pareti, che dalla lanterna, dovra predisporsi

. al piano terreno, generalmente in corrispondenza del pprtone o del

cancello, una bocca d'aria (eventualmente realizzata da un sovrappo-
sto a wvasistass), in modo da assicurare un ricambio dell'aria nel
vano stale, lento ma contlnuo.

Negll appartament1 unlfamiliari, costituiti da non piu di
due piani, la larghezza delle scale potrd essere ridotta acm, 80 e
la illuminazione e ventilazione potrd avvenire indirettamente attra
verso i vani.di abitazione come se si trattasse di corridoi.

Dalle scale, salvo che non siano a giorno, non potranno ri-

~cevere aria e luce ambienti di abitazione, latrine, bagni, corridoi,

ecc.
Tutte le suddette norme, varranno anche per #ii edip*ci avén

ti destinazione dlversa da quella di abitazione, qualora non esistano

‘particolari dlsp031aon1 piun rlstrettlwe di legge o di regolamento,

E' vietato costruire scale in legno quando queste debbono
sergire pid appartamentx. '

S0lo in appartamentl unlfamlllarl costitu1t1 da non pid di
due p1an1, potra csserne permessa la costru21one‘ ma in tal caso do-
v:a essere particolarmente curata la v131b111ta‘de11e varie partl del
legno, ; '

Le pareti del vano scala e degli ascensori debbono avere uno

spessore minimo al grezzo di cm . 26 se in muratura e di cm. 13 se in




cemento armato, .

Le rampe ed i pianerottoli devono avere una propria strut

‘tura portante.

‘Dalla gabbia scale di deve accedere agevolmente all'eventua

'le sottotetto ed'al tetto sovrastante, indipendentemente dal tipo

e dal materialé usato per la copertura.

| Le gabbie delle scale e degli ascensori non devono avere al
cuﬁa'comunicazione con i negozi,.depositi, autorimessg pubbliche,
officine ecc,, o comunque con loéali’non destinati ad abitazione
od Uffici, salvo deroghe da richiedere caso per caso al Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Per tutti gli eflifici aventi alteiza'maggiore di m., 24,
ogni scala deve essere provvista di uﬁa’cdlonna montante in rubo
di ferro zincato di mm, 50 derivéto direttamente dall'acquedotto
stitadale; su detta condotta deve essere installato nell'atrio un
gruppo con attacco UNI per autoﬁompe Vigili del Fuoco ed ai piani
II°.1V{, VI ecc, fuori terra, devono essere derivati idranti
UNI da mm, 45 corredati di tuho e lancia custodifi entro casset-

ta con sportello in vetro delle dimensioni di em. Sox35.

Art., 65 - Locali seminterrati e interrati,

I locali seminterrati potranno essere adibiti ad abitazione

tempnranea (laboratorio,cucina,locali di servizio, ecc.) purche ol-

" tre a corrispondere ai requisiti di cui all'art, 60 abbiano:

a) i pavipenti e le pareti efficacemente.difesi contro 1ltumidita
con materiali idonei;
b) profonditad netta del locale non superiore al doppio della sua
altezza; -
¢) il soffitto nel punto pii bassé, non mai meno di m. 1,50 fuori
. terra;
d) vespaio ventilato sotto il pavimento erdi altezza non inferiore
a cm, 40. 2t ‘ \ :
" Pud essere concessa l'autorizzazione per la costruzione
di sotterranei ad uno o pil piani nel caso ché siano destinati a
¢inema, taatri, autorimesse, magazzini'o nel caso di importanti
alberghi; per quanto possibile dovranno avere facili accessi dal
f'estefno, in numero propbszionato alla loro estensione,
La ventilazione potrd essere meccanica e 1l'illuminazione
artificiale, :
: -~ 63 -




I progetti relativi ai sotterranei a pil piani, debboﬁb
contenere, oltre i prescritti documenti, lo schema dei sistémi di
illuminazione (haturéle ed artificiale) e di ventilazione, il tipo
e la descrizione dei sistemi di intercapedine e di isolamento per
L'umidita, il tipo di fognatura ed il relativo schema di impianto
"~ di sollevamento delle agque nel caéo‘in'cui la fognatura stradale
non permetta un deflusso diretto. .

Art, 66 - Tubazioni e condotti di scarico,

Ogni bocchetta di scarico di acquai, lavabi, bagni, docc@,
bidets, ecc., ed in genere di tutte le acque di rifiuto, dovra esse-
re fornita di €ifoni, in modo da impediré ogni cattiva esalazione.

' I condotti di scarico di dette acque dovranno essere-indi
pendenti, nel loro perdbrso, dai tubi di scarico delle latrine, ed
immettere in appositi pozzetti interruttori a chiusura{idfaulica.
muniti di tubo di aereazione éél diametro interno non minore di
cm. 5, prolungato fin sopra il tetto dell'edificio e -provviéto di
reticella di ottone o di altro matallo non oésidabile, atto ad im=-
pedire efficacemente l'uscita degli insetti.

i Nelle zone rurali i suddetti condotfti potranno sfociare al-
1'aperto nei campi, purché lo sbocco avvenga'ad una distanza di al-
meno éo m. dalla casa e dal pozz0 © cisterna dell'acqua potabile.

A ST condotti collettori degli scarichi delle acque chiare
'provenienti dai suddetti pozeetti interrutfori, potranno immettersi
nei tubi eduttori di liquidi provenienti dai pozzi neri a depurazio
né binlqgica o da altri sistemi di pozzi neri .approvati dalltautorita
comunale, dei'quali sia permessa l'immissione uelle fogne pubbliche,
a norma del preéenﬁe regdlaménto, solamente se la foghatura & costi-
tuita da un'unica canalizzazione che raccoglie tanto le acque chia-
re éhe'quelle luride; nel caso invece che la Pognatura sia costitui-
ta da due canalizzazioni separate, anche i condotti delle acque chia
re e di quelle luride dovranno essere separate in tutto il loro per-
corso fino all'lmmlssione nella Fognatura pubblica.

Tanto i condott1 delle acque di rifiuto che quelli eduttori
dei liquidi provenienti dalpozzi neri ai cui sopra, dovranno essere
costituiti da tubi cilindrici, di materiale resistente ed impermea-
bile, con giunture ermetiche a perfetta tenuta sia del 11qu1d1 ehe
dei gas,

I condotti di scarico delle acque di rifiuto e delle latrine
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_efficacia e, doye lo c¢reda, fare i dovﬁti esperimenti le cui spese

diametro adeguato alle portate, ma comunque non mai
12 nei collettori, i

dovranno avere
inferiore a cm. 10 nelle calate, ed a cm,

. Inoltre essi non potranno attraversare allo scoperto locali
adibiti ad abitazion@ anche 80lo diurna,magazzini e depositi di ge-

nexri allmentarl ad a laboratori in genere.
La pendenza dovra essere la massima p0331b11e consentita ca-

SO per caso ma comunque non mal-lnferlqre all' 1%.
Le tubazioni dellt'acqua potabileé devono essere esclusivamente

di ferro zincato o di piombo,
Tutti i condotti, prima di essere rlcopertl od 1un alcun modo

nascosti, dovranno essere sottoposti all'approvazione dell' Autorita

Comunale, la quale dovrd verificarne la perfetia imperm@abilitd ed

saranno a totale carico dell'assulipre dei lavori,

Art, 67 - Canali per la raccolla delle acque me teoriche.

Tutée le coperture dei fabhricati debbono essere munite di
canali di gronda (metallici, in comento armato o in altri materiali
idonei), sufficiéntemente'ampi peruricevere e condurre le acque piovar
ai tubi di scarico, e opportunamente distribuiti.

In detti canali di gronda & assolutadente vietato immettere

acque luride.
' I condottl per le acque di scarico dei tetti devono essere

in ghisa, in eternit, in plastica od in altro materiale 1mpermmab11e.
purché pitenuto idoneo dalla Commissione edilizia e dall’ Ufficiale
‘sanitario, | :

Inoltre essi dovranno essere in numero suffidiente, di dia-

metro conveniente per smaltire la pioggia, non ‘avere né. aperture né

" interruzioni di sorta lungo il percorso, con giunzioni dei tubi per-

fettamente 1mpermeab111' 1noltre dovranno essere appllcatl di prefe-
renza internamente ai muri in apposmta nicchia chlusa e rifinita,
a contatto con pareti delle rispettive incassature. :
Le acque piovane delle chertpre. condotte in basso nei
‘modi sopraindicati, e quelle provenienti dalle.corti e dai giardini,
dovranno essere incwnalate e convogliate, a cura e spese dei proprie-
tari;degli‘eéifici ai quali sérQono, nelle apposite fogne stradali,
Detti Ffognoli, dovranno essere costruiti con tubo di material
impermeabile e con giunture ermetiche, secondo le disposizioni, forma

e pendenza che verra presgritta dall' Ufficio Tecnico Comunale,
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Per la loro costruzione, anche se resa abbligatoria dal Co
mune, deve essere ottenuta una licenza di costruzione, da richiedersi:
nelle forme stabilite. A

Qualora sia modificata la sede @ la forma della fogna pub
blica, i proprietari dei fognoli.privati~che vi fanno capo, sono ob
bligati a modificarli o.trasfeiirli a tutte loro spese secondo l'esi
genza della nuova opera comunale, ,

bt Nelle vie o piazze ove manca la fogna comunale, ma vi si
trovino solamente cunétte e fognoli 1ateral§, potranno essere immes-—
si in questi le acque piovane delle coperure e dei cortili, mentre
dovra provvedersi diversamente allo smaltimento delle acque luridé
in base a digposizioni che verranno impartite dall' Ufficio Tecnico

Comunale caso per caso.

Art. 68 — Focolari -~ Banne fumarie - Caidaie —'Forni f_Camini indu——~

striali,

.0Ogni focolare, camdaia, od apparecchio di combustione in

genere, dovra essere posto su materiali incombustibili ed avere una -

‘propria canna .fumaria isolata dalle altre, di conveniente sezione,

comunque non inferiore a cmg. 115, prolungata al di sopra del manto
del tatto, in modo da assicurare il tiraggio anche ad ambiente chiu
S0, ma non mai meno di m. 1,00 per le -caldaie e m. 0,60 per i focola
ri e le stufe, e terminante conun fumaiolo in muratura od altrb ma-—
teriale jdoneo decoroso e bene assicurato alla copertura e realizza

to in modo da evitare in ogni caso che le ésalazione ed il fumo ab-

biano ad arrecare danni, molestia, o pericolo agli edifici vicini;

inoltre le canne fumarie ed i comignoli dovranno trovatsi a distanza
non minore di m, 1,00 dalla strada. Qualora g abbiano pilt canne Ffuma-
rie, vicine,.esse'dovranno essere convenientemente raggruppate,
E' consentito di non munire di cappa e canna fumaria gli ap-
parecchi a gas, quandb siano usati in ‘locali che:
- a) abbdano un volume maggiore 4i m¢, 50, purché il consulio orario
del gas non sia superiare a 300 1itri;
- b) siano destinati ad eseicizio pubblico, abbiaho una o pil porte
o finestre aprentesi all'interno di supexficie aereante rego-
lamentare, ed il consumo orario del gas non superi i mc, 2,00
per ogni 50 mc, di ambiente.
Per i gas provenienti da lavorazioni di particolare nocumen
to o provenienti dalle motrici o per il vapore che si scarica da mo-
' oy




tori od altri apparecchi. debbono essere msati opportuni accorgimen
ti ed apparecchiature atte ad evitare danni alle pereone ed alle co-
se. : :
: ‘ i condotti del fumo e del calore, compresi quelli dei calori
feri e quelli di asplra21one, debbono essere di materiale incombusti
bile, impermeabile ed 1na1terab11e essi paranno posti a distanza
non 1nfer10re_a cm, 16 da qualsiasi travatura o tavolato in legname
od altra struttura infiammabile e dovramno essere isolati con contro
canna di sezione maggiore, e cid alb scopo di ricavare tra il con
dotto e la controcanna una intercapedine di almeno cM. 3; qualora
fossero realizzati eptro i muri devono essere circondati da muratura
piena di spessore non inferioee a cm. 13 e rifinite internamente con
intonco a cemento ben lisciato. i

‘ E' bietata la costruzione di canne Pumarie, condotti del ca-
lorg o dleaplra21one o di altr1 condotti in genere, con canabi o tu
bi in vista sulla parte esterna dei muri.

I locali della caldaia e del deposito cdmbustibile_dovranno
essere puniti di sérramepti incombustibili. ed apribili verso l'esterr

Ii locale della caldaia deve essere nettamente separato con
. uﬁ muro tagliafuoco dal locale del deposito combustibile.

' Nel caso che esista un impianto a nafta il serbatoio deve
essere collocato preferibilmente nel giatdino o nel cortile e quando
¢id non sia possibilg¢, potra essere disposto anche in cantina, o
sotterraneo, interrato oppure no. :

Possibilmente dovra essere in locale separato da quello del-
la relativa caldaia; la sepafazione dei due locali deve essere otte-
‘nuta per mezzo di un muro possibilmente senza aperture e semplicemen
te attaéyersato dai tubi di conduzione del combustbdbilc liquide hen
aderenti al muro, s

' Qualora e51stano comunicazioni, la soglia deve essere rial-
zata di tanto da costituire bacino di contenipento di capacita uguale
a quella del serbatoio, - :

E' opportuno che in locale separato, ma non lontano dalla
‘caldaia sia disposto un estintore in efficienza. _

: In questi locali é vietato depositare altri combustibili,
anghe solidi, stracci, recipienti vuoti e combustibili liquidi e
simili. G

Nel caso che per mancanza di spazio non sia possibile atte-

nersi alle prescrizioni precedenti, il serbatoio deve essere protetto
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da un involucro coibente'ben aderente alla superfi&ié, 0 ancob meglio.
deve essere chiuso tra pareti murarie intopacate internamente ed a :
tenuta stagna. ' ' '
I forni ed i camini industriali in génere, dovranno avere:
- a) le pareti isolate dai muri dell'edificio, mediante intercapedini
opportunamente vehtilate; :
- b) il condotto per la asportazione deilbrodotti della‘qomﬁustione
conforme alle sopradette prescrizioni avuto perd riguardé alla
natura del forno, o del camino, ed alltintensita del funziona-.

mento,

I forni per la panificazione dovranno inofmtre rispondere
alle cpndizioni stabilite dalla legge 7.11.1949 n, 857,

Senza pregiudizio delle disposizioni dell'art, 89 del Cpdi-
ce Civile, i camini per uso industrmale non debbono mai essere a di-
stanza minore di m, 8 dalla pubblica via; avranno un'altezza non mi-
nore di m. 30 e superiore di almeno m. 6 all'altezza massima degli
edifiei esistenti emtro ﬁn raggio di m. 40.ed essere muniti di para-~
fulmine; inoltre dovrgnno avere una distanza dai confini delle pro-
prietd vicine pari almeno alla meta della loro altezza, :
: Ltautorita Comuhale, tanto negli impianti di uso industraale
che privato, potré'prescrivere, quando cid sia ritenuto necessario,
1'uso esclusivo di carboni magri o di apparecchi fumivori od ambedue,

Qualora si inten@a installare camini metallici a tiraggio
meceanico, dovra e2ssere di volta in volta presentata una domanda a
parte alla Autoritd Comunale, éorrednndo tale domanda di una relazio
ne tecnica/giustificatiﬁa e di tutti gli elementi necessari per chiae~

rire- il loro buon FunZionamento.

Art, 69 ~ Pozzi neri- Fosse biologiche - Bacini chiatificatori.

Nelle zone ove esisté,la.fognatura delle acque nere e bianche,
& Fatto obbligo dei proprietarisia delle nuove costruzioni, che di quel
le esistenti alla data di entrata in.vigore del preseﬁte regolamento,
di allacciarvisi prévia interposizione di pozzétti di ispezione, di
chiarifiéazionéb di fosse bidlogiche od altri sistemi di depurazio-
ne consentiti dall'Autoritd Sanitaria. :

Per le zone di nuova espansione ‘il proprietario & tenuto a
chiedere agli quici comunali competenti le indicazioni e le norme
del caso,

Per le localita sprovviste di fognatura, compresfl la zona
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rurale, € obbligatoria la costruzione di fosse di depurazione biolo-
gica (dette anche fosse settiche o di chiarificazione), incanalandé
le acque bianche emiesse dalla camera aerebica,in frenaggl artificiali
o naturali, che assicurino la innocuitad biologica dei liquami £il-
trati. :
; La costruzione di pozzi nerd a tenuta sara consentita sola-
mente quando per mancanza di fognatumasdatia o di acqua sufficiente,
sia esclusa ogni p0951b111ta di 1mp1ant1 depurator1 dei t1p1 sopra-
indicatl. _ :

joll viefato immettére'nelle Pognature stradali i liquami pro
venienti dai pozzi neri a tenuta; tuthi quélli i cui lequami si tro-
vassero abmsivamente immessi nelle fognature, nonché le cosidette
Fosse Mouraé, che sono "~ assolutamente vietate, saranno trasgormati
. in regolarl impianti di depurazione, ;8L

g cosmdett1 bottini mobill o fosse aspomtablll sono proibi
ti; quelli esistent1 dovranno’ essere soppre531 e sostltultl con im-
piant1 conform1 al presente Regolamento, :

In ogn1 caso le carateristiche degli impianti, per sistema,
tipo e_modallta di esecuzione, dovranno ricevere l'approvazione del*‘
'i'Autorita.Cpmunale, septito il parere degli Uffici competenti e
" dovranno corrispondepe a tutti i requisiti costruttivi ed igienici
stabiliti dalle vigenti disposizioni di legge e di regolaménto.

La licenza ad eseguire impianti anche se di tipo generalmen
te approvati o consigliati dall! Autoritd Cmmunale, sard concessa
caso per caso in relazione alle speciali condizioni di altimetrig,

di ubicazione, di'Pognaturé, ecc., esistenti nella localita in cui
dovrebbe e¢ssere eseguito ltimpianto medesimo,

‘L'Autoritd Comunale ha la flacoltd 'di controllare sia in cor
so di opera che a lavori ultimati, ogni lavoro concernente i pozzi
- neri, le Fosee bioclogiche, i bacini chiarificatori, ecc,, avendo il
potere di negare la abitabilifa quando non siano osservate le pre-
sceizioni regolamentari; ha altresl la facoltd di esamibare lo sta
to di quelli esistenti e i ordinare ai proprietari le riparazioni ri-
tenure necessarie per la tutela della pubblica salute. ;

Nelle rijparazioni o nelle soppressioni dei pozzi neri, fos-
se bidogiche, bacini chiarificétori, ecc,, dovranno adottarsi, sotto
la responsabilita solidale del proprietario e dell'assuntore del lavo
rao, tutte le cautele suggerite dalla scienza e dalla pratica, per la

sicurezza degli operai.
: - 69 -
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I pozzi neri, fosse biologiche, bacini chlarlflcatorl. eec.,
fuori d'uso 4 da sopprimersi, devono essere -completamente vuotati,
accuratamente disinfettati e riempiti con materiali idonei; in caso
di demolizione, tutto il materiale di resulta dovra essere traspor-
tato immediatamente fuori del centro abitato, in luoghi appwsgitamen
te designati dalla Autoritd Comunake.

I pozzi neri, fosse biologiche, baciﬁi chiarificatori, ecc,,
dovranno essere collocati all'esterno degli edifici e sempre su suolo
prlvato' 5010 quando le necessita costruttlve non lo permettano, po-
tranno essere. realizzati in sottemmnei od in altri locali, purché
non abltablll che abblano dlretta comunicazione con 1'area esterna.

I -loro muri dovranno essere indipendenti da quelli dell'ed34
ficlo; o distére da questi almepo m. 2,00; tale distanza potra essere
ridotta fino a cm. 50, se lo spazio 1nterposto V1ene riempito d1 ter
reno argilloso bep cmmpresso
‘ Inoltre essi dovranno distare almeno m. 10 dai locali di
vendita o-depositq di derrate a;imentari, e Qi almeno m, 25 da pozzi,
cisterne, ed altri serbatoi o condotti di acqua potabile, salva la
facolta, per il Slndaco di concedere minori dlstanze in casi del tut
to eccezionali, ove sia assolutamente provata l'assoluta impossibili~
td di realizzare le suddette distanze, e con L'osservanza delle di-
sposizbni dell'art., TO. :

‘ Quando la costruzione vieng eseguita in.calcestruzzo dl ce=
mento od in cemento armato ‘od ad ahelli di cemento armato di spesep-
- re non Superiore a cm. 10, 10 spessore delle pareti e del fondo
non dovrd mai essere minore di cm.lS in modo da amicurare la perfet~
ta tenuta; 1¢  spessore della soletta a volta della copertrura potra
essere di cm, 10, ;

Quando la costruzione & invece in muratura, il pavimento

dovra eséere éostituito da una gettata di calcestruzzo dello spesso-
re non minore di cm. 25, con sovrapposto uno strato di malta di ce~
mento dello speseore di cm. 5 e un impiantito di mattoni murati a
cemento, :
' Le pareti saranno costruite con'coltrina di mattoni pieni
murati a cemento dello spesore hon minore di cm, 26 e con rinfianco
di calcesfruzzo di cemento dello spessore non binore di cm, 15 in mo~
do che 10 spessore costante totale non sia minore di cm., 41,

Nel calcestruzzo dovrad essere impiegata ghiaia fine o rena
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1av;fa,kcon eaclusione di ogni residuo di muratura:

. Le pareti che rimanessero fuori terra dovranno avere spes
sore non minore di cm. 41 ed essere intonacate all'esterno\aAcemeg
e |

Per 1'impiego di altri materiali dovra ottenersi la preven
tiva autorizzazione dell' Autoritd Comunale,

Le pafeti interne dovranno essere intonucate a cemento e
lisciate su tutta la superficie interna; compresa la copertura ed
il pozzetto di penetrazione; avramo gli angoli arrotondati ed i1l
fondo concavo per la Ffacile estrazione dellé materie,

I pozzétti di penetrazione saranno eseguiti con pareti di
mattoni dello spessore non inferiore a cm. 13 e rinfiancati da uno
strato di smalto di cemento di almeno cm. 13; quando vengono ese-
guiti con pareti di calcestruzzo di cemento 1o spessore dovra esse-
re di almeno cm. 15, : 9%

.'Tutteile apefture dovranno essere chiuse da due chiusini
di metallo o di pietra, anhhe artifidaile a chiusura eimetica; tra 1
due cﬁiusini.o soprastante ad essi dovra collocarsi wno strato di
terriccio dello spéssore non'minore di'cm. 20 in modo da garantire
una migliore chiusura} : A 3

Le éperture che hanno lo scopo di paésaégio di persone ad-
dette alla pulizia non dovranno avere diametro minore di cm. 60.

I pozzi neri, le camere aerobiche delle fosse biologiche
e dei bacini chiarificatori,‘dovranno essere provveduti di condotto
~diretto di aercazione costituito da materiale non Pacilmehte deterié
rabile di diametro non inferiore a cm. 10, da prolungarsi fino al
di sopra del tetto, provveduto di reticella di ottone o di altro me-
tallo non ossidabile, atto ad impedire efficacemente l'uscita degli
 insetti. 4 ; | ‘

I pozzi neri non poteanno assolutahente essere provvisti
di sfioratoio. : .

Le fosse a depurazione biologiOadevono essere gostituite da
due scomparti, 1'uno costituante la fossa anaerobica, di dimensioni
proporzionate al numero dei servizi ed all'uso dell'edificio, ma co-
munque non mai minore di mc. 2,00, lL'altro costituente la fossa aero
bica, di capacita pari almeno ad un terzo di quella anaerobica.

: Per gli edifici di abitazione, per i negozi, gli alberghi
e -gli altri edifici per abitazione collettiva dovranno inoltre osser-—
' ' <L
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varsi le seguenti disposizioni;

- a) la gapacita della fossa.anaerobica dovra essere almeno di mc.
0,100 per ogni peraona che pud abitare l®lificio, conteggiandolo:
- per gli edifici di abitazioné: una unita per ogni vano abita 1

bile,  compresa la cuc1na, con esclusxone delle latrlne bagni,
corrldci ripostigli, ecc. ;

- per gli alberghi od altri edifici od alioggi di abitazione éQ&
lettiva: una unita per ogni letto ricettivo; ‘

= per i negozi: una unita per ciascun vano; -

- per'gli edifici'industriali, artigianali,-ﬁagazzini, depositi,
autorimesse ecc.: una unitd per ogni persona cle labora nella
azienda, ] 7 . : :

- b) la capacita non dovra comungue essere“inferiore a mc, 2,00, né
superiore a mc. 7,50; e ciod dovra aversi almeno una fossa bio
logica per ogni 75 persone o frazioni di- 75 che possono abltare
ltgificio. 7 : 2

-~ ¢) qualora si debba aVere'pi& di una Possa biologimé, -in ciascuna
' di esse potwmanno scéricare solameﬁte'quelle latrine che comples
sivamente sepvono non.pil di-75 persone, conteggiate come in
a), tenendo presente che le latrine che.debbonélsfociare in fos
" se bilogiche diverse, debbono avere tubazioni e collettori di
scarico indipendenti tra di 1loro, fino all'origine anche se
appartenessero alla stessa colonna. ‘
I bacini chiarificatori sono tolleratl solamente in uwnita
di abitazioni isolate ed 1nd1pendent1, con un numero d1 vani abita
‘bili non superiore a 15,
E' consentito 1l'uso di bacini chiarificatori prefabbricéti
purché brevettati ed accettati dall' Autorita Comunale,

; Tutte le norme sbpra stabilite dovranno essere adottate an-
che nel caso di restauri; ove cid non sia pkssibile si seguiranno le
norme che, caso pér caso,lverranno'prescritte_dall' Autorita Comunale.,

I: bozzi neri, le fosse biologiche, i bacini chiarificatori,
ecc,, che non potessero essere efflcacemente riparati, dovranno egsere -
soppressi a cura e spese dei proprmetar1 e Ricostruiti in conformita
del presente regolamento, enteo il termine che sara assegnato caso

per ‘caso, dall? Autorlta Comunale,




Art., 70 - Pozzi e cisterne. _ é

‘tiva domanda al Sindawo, documentandola, circa 1'ubicazione dell'o-

Chiunque intenda utilizzare con impianti fissi le acque del

sottosuolo, di sorgente o piovane, dovra in ogni caso farne preven

pera, il modo di captazione dell'acqua e la sua distribuzione ed uti-

lizzazione,
Le opere di presa dovranno essere costruite con manufatti

ricondsciuti idonei dall' Ufficlale Sanlrarlo.

: 11 Sindaco, previo parere favorevole dell' Ufficiale Sanita-
rio, rilascera regolare autorizzazione, riservandosi perd il dirito
di revocarla per giustificati motivi di tutela igienica.

I pozzi e le cisterne od altri-recipienti destinati ad ac-
cogliere agqua potabile, dovranno essere costruiti con brona maratu-
ra di mattoni pieni murati con malta di cemento, dd in'calcestruzzo,

o rivestiti internamente con uno strato di malta di Cemento dello

spessore di almeno cm, 2, 1n modo da 1mped1re comunque le infiltra-
zioni di acqua inquinata, superflnlale o profonda, del suolo sotto—-
stante e cixostante; inoltre il terreno c1rcostante,.a1meno per una
distanza di m. 2,00 dal bordo esterno del pozzo o della clsterna,
dovra essere pavimentato con un vespaio dell'altezza di almeno cnt.
40 ¢ saprastante battuto di cemento contenente idonei materiali im-

permeabilizzanti ed avente una pendenza di. almeno il 2% al Fine di

ottenere un sollecito allontanamento delle acque meteoriche o di
stramazzo. :

‘ Essi dovranno essere esepuiti lontano da ogni azione o causa
di inquinamento del terreno circostante, tenuto conto della direzio~
ne del movimento della falda awquifera; pertanto devono distare di
almeno m, 25 dai pozzi neri, dalle concimaie, bottini, fossi di sco
1o e di ‘altri depositi inquinanti e non aprirsi ad un livello infe-
riore rlspetto ad essi.

’ S0lo in casi eccez1ona11, il Sindaco, previo parere dcll'Uf
Piciale_Sanltarlo, pud concedere che una tale distanza sia diminuita.

In ogni caso, l'acqua, prima dell'uso, dovra essere sotto

" posta all'analisi chimica e bacteriologica.

Se non & accertata e dichiarata la potabilita deil'acqua,
& fatto divieto di usarla per alimehtazione, lavatura di ortaggi,
preparazione di sostanze alimentari e di bevande, nonché per la lava

tura dei recipienti destinati a contenere dette skstanze e bevande.




Le cisterne saranno autorizzate solamente ove non sia Possj
bile assicurare in altra maniera la provvista di acqua potabile.

I bozzi debbono essere sempre chiusi alla bocca mediante
" apposita torretta.in muratara o calcestruzzo, munita di sportelli
chiudibili, :

Le cisterne dovranno avere un ampio pozzetto ove l'acqua
poseaa depurarsi per filtrazione ed essere costruite in modo da po-~
fersi‘facilmente pulire; dovranno essere munite di speciale dispodi-
tivo che ctonsenta la fuoriuscita della prima acqua piovanaj tanto
la cisterna che i pozzetti dovranno essere éonvenientemente aereati,

La loro capacita deve -essere calcolata in fapporto al numero
degli ahitanti e dei capi di bestiame, »

L‘attlnglmento dell'acqua sia dai pozz1 che dalle c1sterne,
‘potra farsi esc1u31vamente attarverso pompe aspiranti,

Nella zona circostante i pozzi e le cisterne, & vietato co-
spargere il terreno di ester1~fosfor1c1 ed ant1parassxtar1 in genere.

Per i pezzi tuboler’. saranno dettéte disposizioni di volta

in volta dall!' Ufficio -Tecnico e Igiene.

Art, 71- Concimaie,

Le concimaie non sono ammesse nei centri abitati del Comuhe ;
per la tenuta del letame O per la costruzione ed ﬁbicazione delle con-
cimaie dovranno osservarsi le prescrizioni del T.U. delle Leggi sani-
tarie 27.7.1934 n, 1625 e guelle particohari che'saranno_prescritte
di volta in volta dal Prefetto‘ esse dovranno essere costruite in
maniera tale da essere perfettamente 1mpermeab111 e dmvranno resulta-
re a dlstanza non 1n£er10re a’im. 25 dalla casa di abitazione, dai
pozzi, dagli acquedotti e dai serbatoi dell'acqua pdtabile, nonche
dalla.pubblica'via; inoltre dovranno essere ad'un livello superiore
a qﬁello dove si apre il pozzo dell'acqua potabile.

sard facoltd del Sindaco, dietro;parefe dell' UfFficiale Sani«
tario, in casi‘eccezionali e purche la concimaia sia 'a valle rispetto
alla direzione del movimento della faldaAacquifera sotterranea e si
presenti in conﬁzioni'tali da garantire una assoluta impermeabilita.
di concedere che la suddeta distanza venga ridot&a, oppure quando
sia dimostrato trattarsi di um nuovo tipo di concimaia che Per la sua
costruzione e per la sua sicuremza del funzionamentn offra le maggiori

garanzie dal punto di vista igienico.




La superficie della platea non deve essere inferiore a mq. .
4,00 per ogni capo di bestiame normalmente tenuto nella stalla.

La platea di ammassamento del letame deve possedere gli
stessi requisiti della concimaia ed essere dotata di murettoAperi—
metrale e di cunette di scolo per condurre i liquidi nella fossa di

macerazione o nei pozzetti,

Aet, 72 - Ricoveri per gli animali.

Non sono ammessi nei centri abitati del comune.

E! Vietatd costruire abitazioni appadggiate ai muri perime-
trali dei ricoveri degli animali, ovvero situate al di sopra dei me-
desimi, . ' _ : '

Quando cid non sia assolutamente possibile, il Slndaco,‘
sentito 1'Ufficiale Sanitario ed il Tecnico comunale, potra consen-—

- tire la costruzione di case appaggiate ai muri di detti ricoveri,
che perd non potranno comunicare direttamente con i locali destinati
ad abitazione, né avere apertura nella stessa facciata ove si aprono
le finestre di ablta21one a dlstanza minore d1 m. 3,00,

E' altresl vietato costrulre 3 solal delle stallé, quandd
esse formino un solo corpo con la casa di abitazione, mediante strut
ture in legno. :

Quéloravfosse consentito adibire i locali esistenti sopra
la stalla, ad abitazione purché solo diurna, fra il solaio della stall
ed il pavimento di tale ambiente dovrd essere interposto uno  strato
di cemento o di altro materiale impermeabile,

T ogni caso i ricoveri per animali ed i loro annessi, do
- vranno essere posti ad una distanza non inferiore a m.'lo;OO dalla
pubblica via, né recare molestia alcuna alle abitazioni vicine,

Qualunque locale adibito a ricovero di animali, dovrad esse-
re costruito in maniera da impedire assolutamente il disperdimentc
nel terreno circostante dei liquami e delle materie di rifiuto, ed
essere ben illuminato e ventilato' l‘altezzé, misurata dal ‘'imposta
di copertura, non dovra essere minore di m, 3,00; 1a cubatura dovra
essere di almeno mc. 22,00 per ogni capo di bestlame grosso, di alme
no mc, 30,00 per ogni hovina lattifera, di almeno mc. 15,00 per ogni
~altro capo fli bestiame e di ailmeno mc., 3,00 per gli animali da cdg
tile, .

Al ricambio dell'aria si provvederd anche oon finestre a:wg
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$18Tass.,

I pavimenti, le cunette di scolo e 1le manglat01e, saranno
costrulte con materiale 1mpermeab11e- le cunette, inoltre, debbono
finire in apposito pozzetto, pure a pareti 1mpermeab111, collocato
~ Puori del ricovero, :

Le pareti dej locali devono essere intonacate a cemento e
rivestite con materiale impermeabile Fino all'altezza di‘m, 2;00.dal
pavimento, :

Ove sia passibile gli abbeveratoi saranno alimentati con
agqua corrente od almeno sara disposto che essa scorra e si rinnovi
abbondamentemente dopo 1'abbeveramento Tutti gli spigoli dovranno
ecssere lisci ed arrotondati,

Dovra curarsi la protezidne contro le mosche con reticelle
alle finestre e tende a baccChette , alle porte, tlntegglando le pare
ti di colore bleu oltremare ed impiegando eventualmente i moschicidi,
Le stalle per vacche da latte devono essere §eparate dagli ovihi,
porcili, pollai ecc, mediante tramezzi in muratura fino al soffitto,
né avere diretta comunicazione con i medesimi a mezzo di porte o fi-
nestre; dovranno essere completate di 1dcali destinati alla lavatu-
ra dei recipienti od al deposito ed alla filtrazione del latte, do-
tati di acqua potabile, con pavimenti lavabili a balza pure lavabile
" di altezza non inferiofe a m. 2,00

- Le deiezioni ed il letame prodotto dal bestiame dovranno es
‘gexe allonfanati egni giorno e portati alle apposite eonoimaie,

Tra la stalla ed il fienile e l'abifaZione, gqualora vi sia
continuita.nel fabbricato, dovra essere creato un nuro tagiiafuoco
dello spessore nonp inferiore a cm, 38. costruito con mattoni e cemen
to (o in calcestruzzo) e reso impefmeabile.

Detto muro dovra prosegulre oltre il manto di copertura per
una altezza non inferiore a m, 1,00,

Tutti i.fienili dovranno essere muniti di particolari accorgi
menti per facilitarne 1taereazione, allo scopo di evifafé'il pericolo
dell'autocombustione derivante dalla fermentazione dei Poraggi

La- tenuta di animali dovra essere autorlzzata dall' Autorita
Comunale, e c¢id anche per le localitd e ricoveri nei quali fino alla
entrata in vigpre del presente regolamento, gli animali venivano te-

nuti senza autorizzazione,
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o mo Tt mew cauauaavuc  pal’ticylrare,

Gli edifici o parta di es¢i destinati ad uso albergo, allog-
gio o ricovero temporaneo di persone, od aventi particolare destina-
zione, dovranno corrispondetre alle norme Pid restrittive dettate dal-
le leggi o regolamenti o da prescriz;oni di pubblica sicurezza.

In paeticolare:.

‘- a) per gli alberghl valgomo le norme di cui al regolamento 24.5.
1925, 1, 1102

- b) per §1i edifici per riunioni o spettacoli pubblici valgono 1le
norme del DM, 15.2,1951, n, 16;

-~ C) gli‘impianti sportivi dovranno esgere sottoposti alla preventiva
approvazfone della Cpmmissione del Cbmitato Olimpionico Italiano
al sensi del D.L., n, 302 del 2,2,1939 convertito in Legge 2.6.
1989 0, g) o ' '

- d) per la cetruzione di mattatoi e macelli si debbono rispettare le
disposizioni contenute nel.D.L. 3.8.1890 n, 7045 e .del 'D.L. 20,
12.1928 n, 3298; ;

- e) le autorimesse ed i locali destinati alla lavorazione, depdsito
e vendita di olii minerali infiammébili, .dovranno rispondenc
alle norme del D.M. 31.7.1934 modifioato daal D.M. 12~5—1937.

Dowra inoltee curarsi che 1le autorlmesse e le officine o iy
sultino attrezzate in modo che i rumori prodotti dai motori, siano.
essi relativi agli autovelcoll ospitati che ai machhlnario o dalla
attrezzatura ralativa alla lavorazione o eomunque connessa alla gestio-

ne del locale, non arrechinomlestia 0 dlsturbo alle ab1taz1on1 vicine.

Art, 74- Edifici per aziende'industriali, commerciali, agricole,

: Qualora si tratti di edifici o locali per allende industriali,
commerc1a11, agrlcole o loro dlpendenze, in cui debbano presumlbllmen
te essere addett1 Pit di cinque operal, 1t'interessato dobra darne
notlela all'Ispettorato del Lavoro, competiente per territorio, per i
provved1ment1 di sua competenza, 1n conformita dell'art. 40 del rego-
lamento d'igiene del lavoro approvato con R.D,, 14.4.1927 n, 530.

I progetti relativi, oltre ai’ requisiti deil presénte rego-
lamento dovranno corrispondere a. quelli del sunnomlnago regolamento
d'1g1ene

In ogni caso ogni persona dovra disporré di una cubatura

di almeno 10 metri cubi ed una superficie di almeno mq. 23

- 77 -




I valori relativi alla cubatura ed alla superficie si inten
dono lordi, cioé senza detrazione dei mobili, macchine, impianti fis ;
i, . : I‘
Inoltre dovra disporsi un adeguato numero di servizi dgienici; i
comunque dovra aveesi almeno una latrina costituita alﬁeno di vaso e
lavandino per ogni 20 persone.

Particolare cura dovrd dedicarsi all'organizzazione relativa
allo smaltimento dei rifiuti, resi innocui ed inodori, osservando le
norme che 1'Ufficio Tecnico Comunale e quello di Igiene impartiranno
caso per caso. : : '

' Dovranno altrésl osservarsi le disposizioni del D,P,R. 27.4.
1955 n, 547. ' ' :
Bli edifici da adibirsi all'esetcizio di industrie o artigia

nali non potranno essere costruiti che in localitd all'uopo destina~

te dal P. 4t -F. @ con l'osservanza delle norme di attuazione relative
al tipo di industria o artigianale consentito e previsto.

Resta vietato l'ampliamenﬁo‘di stabilimenti industriali esi-
stenti nelle zone abitate del Comune, o 1a destinazione a stgbilimen~
to ed esercizio industriale di edifici ivi eszstentl nelle zone non
all'uopo destinate,

E' inoltre in Pfacoltd del Sindaco disciplinare k'esercizio
'di essi con le norme da stabilire caso per caso, ‘quando rechino inco

modo o molestia,

Art, 75 - Depositi - Magazzini.

I muri avranno intonaci lisci ed imbiancati preferibilmente
a calce; quelli di deositi e magazzini di derrate alimentari, fino
all'altezza di m. 1,80 dal pavimento, dovranno essere verniciati o
realizzati con materiale liscio, impermeabile e iavabile.

I pavimenti dovranno essere costruiti in modo da consentire
un abbondamte e facile lavagglo' il pozzetto di racoolta dell'acqua
dovra essere sempre munito di chiusura idraulica.

L'illuminazione e la vent11az1one dovranno eseere 1donee al-
la destinazione.

Particolari norme potranno essere dettate dal Sindaco caso
per caso per magazzini o laboratori speciali,adibiti a lavoraziorit

maleodoranti o putrescenti o comunque dannose o moleste,
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zone

Sono considerate case rurali le costruzioni ubicate nelle

classificate come agricole ¢ destinate, almeno prevalemtemente,

al funzionamento delle aziende agricole, mentre non saranno conside

rate

tali, le case, che pur sorgendo in dette zone, abbiano caratte-

re residenziale, anche se stagionale, come ville, villini, chalets,

ecC.

Le case rurali, oitre alle gorme del presente regolamento

dovranno corrispondere alle seguenti:

- a)

= ici)

d)

- e)

~ F)

ogni abitazione deve avere un numero di cametre da letto tale che
ognuna serva.per non pit di tre persone; e
oghi abitazione deve essere fornita di uno o pil locali apposi-
ti,atti a garantire la buona conservazione dei prodotti e delle
scorte destinate al consumo familiare;
é fatto divieto di usare i locali adibiti ad abitazione, anche
temporanea, per la conservazione e mahipolazione dei prodotti
agricoli. . '

Per tali usi, l'edificio colonico deve essere dotato di un
apposito locale provvisto di me221 necessarl'
i tettd, ilcortili, le aie, le latrine, “1e porte, gli anditi,
le ale, i pianerottoli, i cbrridoi, ed in genere ogni parte
che cbmponé l'edificio, devono essere mantenuti in ﬁodo con-
Forme alle esigenze dell'abitabilitd, dell'igiene, della pulizia.

I coloni sono responsabili rispetfo alle Autoritd Comunali,
circa 1'uso dei vani da loro abitati ed usati.

Tutti i c1ttad1n1 e colon1 sono tenuti a segnalare le cause
di perlcolo e gli inconvenienti in genere derivanti dall'inosser
vanza delle norme sopredescritte;
1 dormifori dei lavoratori avventizi addetti al raccolto dei pro-
dotti agrlcoll devono essere di almeno 10 mc. per ogni individuo

ricoverato, bene asciutti e con aperture che permettano facil-

mente la rlnnova21one dell'aria dall'esterno.

E' vietato destinare al ricovero di persone le tettoie, i
porticati, i pagliai, ed in genere qualunque locale non protetto
dalla pioggia, dalla umldlta dek suolo e dag11 sbalzi della tem-

peratura esterna;’

le abitazioni rurali debbgifo essere collegate alla pPin vicina
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- 4)

- h)

S0y

strada comunale o uicinale; da una strada percorribile ip ogni
epoca dell'anno al fine di permettere il norﬁale accesso del me-
dico e della autoambulanza e di e#itare danni fisici agli abif
tanti delle case a seguito di eventuali incendi;

Sgni podere o casa rurale ove si eserciti 1'industria dell'ot-
taggio, dovrd essere prowisto di apposita vasca costruita in ma-
ratura od in calwestruzzo, rivestita in mayeriale facilmente la—~
vabile e disinfettabile; ed alipentata da agqua di buona qualita,
che 51 possa freqaentemente rinnovare, per il 1avagglo e rinfre
scamento dell'ortaggio stesso.

Dovrd altresi essere prowista di una ap?osita stanza ben
pulita ed aereata,per il deposito momentaneo, per la cernita e
la sistemazione commerciale dei prodotti. ' ‘

B', in oghi caso, proibito 1'innaffiamento dell'ortaggio
con acque luride e con materie Pecali umane; 7
nelle case coloniche, le finestre delle cucine e dei locali adi-
b1t1 a depo,lto di commest1b111, devono essere munite d1 reti ay-
te ad impedire l'entrata delle mosche. ‘

Le porte.dei locali adibiti ad abltazione, che hanno diret
to accesso dall'esterno, dovranno avere la stessa protezione,

Le stalle, le‘concimaie e depositi di materiali di putrefa
zione, debbono essere dotati d1 materiali dlSlnfettant1 nel me
si da aprile a novembre compresi,

Le raccolte &1 acque stagnanti che siano a distanza mino

re di c&nquanta metri dalle abitazioni, debbono essere cosparse
di sostanze atte ad impedire il rlprodur31 ed 11 propagar51 di
insetti nocivi:
le pareti della cucina, delle latrine, dei bagni e dei locali in
cui si allevano i bachi. da seta, debbono essere tinteggiate con
latte di calce almeno una volta all'anno; quelle dei rimanenti
focali almeno una volta ogni fre mesi ;
il Sindaco nelltinteresse dell'igiene del suolo e dell'abitato,
potra fare eseguire dall' Ufficiale Sanitario, o da tecnici co-
munali, ispezioni-e rilievi alle case di abitazione, ai cortili,
alle 1atrine,' ai condotti ed alle Pognafure‘private, nonche ai
sistemi di approvvigionamento idrico ed alle stalle, al fine d4i
constatare la rispondenza alle condizioni e norme contemplare

nel presente regolamento,
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Il Sindaco, sentito l'Ufficiale Sanitario, potra far soppri

mere quelle cause di insalubritd che si manifestassero nei nuclei
rurali, siano esse: dovute alla presenza di porcili, '‘stalile,

ﬁollai,ecc.che all'imperfetto Funzionamento od alla voluta inos-—
servanza delle disposizioni relative all'allontanamento delle |

materie di rifiuto,




6APO VI°® ~ NORME DI BUONA COSTRUZIONE,

Art, 77 - Materiali vecchi.

Nella costruzione di nuovi edifici, nel riattamento di quel-
1i esistenti e nei reinterri, non si possono impiegarce materiali prg
venienti da demolizione di vecchi pavimenti e vecchi muri salnitrati,
‘come puré terra proveniente da luoghi malsaqi ed in genere materiali

igroscopici o ben puliti.

Art. 78 -~ Fondazioni,

Le fondazioni saranno separate dalle murature soprastanti
mediante strati 1mpermeab111 di asfalto o di 1solant1 in genere, per

impedire 1' ascesa dell! umidita,

Art, 79 - Murature,

I muri esterni degli edifici di nuoba costruzione o riattati,
dovranno averé qualuﬁque 3ia la natura dei materiali posti in operae,
spessoxre tale da proteggere le persone dalle éariazioni esterne del-
la temperatura e dell'umidita. -

Tale spessore al grezzo non dovra mai essere inferiore a
cm, 26 se in muratura di mattoni o d1 calcestruzzo, e a cm, 38 se
di pietrame,

Per le latrine, i bagni, i corridoi e per i locali che in
genere non sono abitati, neppure temporanemmente, potranno ammettel'si
spessori minori, purché siano impiegati materiali che assicurino ca-

ratteristiche non inferiori agli spessori di cui sopra,

Art, 80 - Intonaci.

Tutte le pareti dei locali interni, che nop siano rivestiti

di materiali:ﬂonei e consentiti, dovranno essere intonacate,

] Qﬁalora vi siano tracce di umiditd, si dovranno eseguire
opere adatte a rendere i muri perfettamente asciutfi, impiegando,
se del caso, materiali idro ughi idonei,

. Tutti gli appartamenti ad uso di abitazione, sia civile che
- rurale, dovranno essere comfetamente ritinteggiati, cbmpresi'gli
infissi interni, ad ogni cambiamento di inquiiino od in séguito al

verificarsi di malattie infette.

Art, 81 = Rifinitufe interne,

Le tinteggiature, le carte e le stoffe impiegate per 1'ab-
- B
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bellimento degli amhienti, non devono contenere le sostanze nocive

vietate dal. R.D.L. 7.1.1923 n. 76.

Art, 82 -~ Pavimenti.

T e v St et o 0 1 e e e s e e

Tuttl i logali, comprese le soffitte, 1 solai mortl, i sot
terranei e le cantine, dovranno essere pavimentate,

I pavimenti devono avere 1la superficie dura, liscia, priva
di Fessure e con giunti suggellati in modo da.essere facilmente la—
vablle € da non offrire rlcovero ai parassiti.

Nelle case rurall, sono consent1t1 solamente pavimenti in

1ater1z1o pPressato ¢ in marmette di graniglia o grés,

Art, 83 - Solai e balconi.

E' vietato 1'uso del legname per la costruzaone di balconi’
- Prospicienti sia il suolo pubblico che quello privato, salvo il caso
di costruzioni di carattere speciale. :

Tali prescrizioni valgono anche per il caso di restauro di

balconi e31stent1.

Art, 84 - Cpperture,

Le coperture degli.edifici'potranno essefé'a tetto o terraz
za. »

I1 manto delle coperture a tetto potré essere eseguito con
tegole o curve in cotto, con lastre di ardesia naturale od artificia
1e, od anche altri materlall purché accettati dalla Commissione Edi-
lizia, _

In particolari casi il Sindaco potra Prescrivere il tipo di
" manto, . :

I tetti dovranno essere costruiti a perfetta tenuta di acqua,
nonché in modo da garantire che 1‘umid@ita non passi nei locali sotto-
stanti, : :

In caso di copertura a terrazzo, la superficie esterna dovra
essere impermeabilizzata ed avere una pPendenza minima del 2% in modo
da facilitare lo scolo delle acque pioﬁane.

Tanto nelle coperture a tetto che a terrazzo, doVranno aversi
canali di gronda opportunamente dimensionati e con pendenza non infe-
riore allo 0,50%, ed un numero di Pluviali con bacchettoﬁi sufficienti
ad assicurare il pronto scarico delle aéque piovane; tali bocchettoni
saramno nuniti di griglia metallicava cuffia in ﬁodo da evitarne la
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ostruzione, v

Nei locali abitabili, sottoterrvazza O sottotetto, dovra es-~
- Sére costruita una intercapedine, che pud essere anche Parallela al-
la falda del tetto od alla pendenza del terrazzo; essa dovra essere
ventilata e non essere inferiore a cm, 20 di altezza reallzzata me—
diante un solaio non portante in laterizio armato.

E' consentito sostituire 1la predetta camaa d'aria, coﬁ oppor
tuni materiali isolanti, purche il potere isolante compiessivo della
copertura sia almeno pari a quello di un muro di mattond pieni, del—'
lo spessore di cm. 60. : ,

E' comunque vietato l'iﬁpiego di materiali inquinati od ec-
cessivahente igroscopici. '

~Nei centri abitati 1la pendenaa del tetto non potrd essere
superioea al 40%. :

I tetti in legno, se di lunghezza superiore a m. 30, devono

essere attraversati, posibilmente verso la mezzeria, da un muro di
sicurezza contro gli incendi (muro tagliafuoco) dello spessore di al- .
meno cm, 38, di profondita pari a quella dell'edlflclo e di altezza
non inferiore a .cm, 50 oltre il manto della copertura gli eventuali
vgnl Praticabili posti nel sottotetto saranno separati da‘ tramezzi in
muratura;-i vani di comunicazione saranno muniti di serramenti incom-
bustibili_g difficilmente disgregahiliﬂ

Gli abbaini dovranno distare almeno m. 3 dai suddetti muri
tagliafuoco, . :

Il Sindaco, su parere della Comm1551one Edilizia, potra ordi
nare che il muro tagllafuoco venga mostruito anche sui muri di confi
ne tra le singole proprieta,

B! assolutamente vietato 1'uso di Paglia, legno od altri

materiali 1n£1ammab111 per la copertura del tetto,




CAPO VIi® - ESECUZIONE E CONDOTTA DEI LAVORI.

Art, :85 i< Cautele contro danni e molestie - Recinzione dei cantieri. !
|

Chiunque voglia eseguire opere edilizie, sia huove costruzio
ni, riforme o demblizioni, deve osservare tutte 1e cautele atte ad
evitare ogni pericolo di danno a persone o a cose, e ad attenuare qual
to plﬁ @ posibile gli incomodi cpge i térzi potrebberc risentire dalla
esecuzione delle opere,

I1 luogo destinato all'opera deve essere chluso lungo 1 1at1

'prosplclentl le vie e yli spazi pubb11c1, con un a351to, steccato od

altro tipo di recinzione, di aspetto decoroso.

-k'assito dovra essere eseguito prima di iniziare 1. lavori,
ed essere solido e decente, alto pon meno di m. 3 e formato da tavole
dello‘spessore di almeno cm. 2, discoste una dall'altra non pié di
cm, 4.

I serramenti delle aperture di ingresso in tali recinti do-
vranno aprirsi all'interno ed essere muniti di serratura; inoltre do-

vranno essere tenuti chiusi durante le ore di sospensione dek lavoro.

Tutti i materiali e gli ordigni di costruzione o di demoli-
zione dovranno essere posti nell'interno del recinto,

Quando 1'asdito pud recare disturbo al transito od alla cir

P A AN S

Colazione sulla pubblica via, i1 costruttore potra essere dispensato
dall'esecuzione dell'assito, ma in questo. caso dovra eseguire i ponti
a sbalzo, detti alla genovese, provvedendo convenientemente alla
‘'sicurezza dei pdssanti.
; In particclari circoétan@e 11 Sindaco potra prescrivere
l'osservanza di determinate norme a tutela dell'incolumitd pubblica
e della liberta di transito,

Alle dlsp03121on1 precedenti potra derogarsi quando si trat
ti di lavori di Poca entitd e di breve durata, di tinteggiatura dei
prospettl, di ripulitura dei tetti.

In tali casi, dovranno tutdavia collocarsi due o pill segbali

atti ad avvertire i passanti del pericolo
Quando le opere di chiusura 1mportano 1'occupazione tempo-
ranea di area pubbllua, ltesecutore dei laaorl é tenutd a chiedere
la preventiva autorizzazione del Sindaco presentando una domanda con-
' tenente Fra l'altro 1'1ndlca21one.

- a) del suolo pubblico che sgi richiede di recingere;




' CAPO_VII® - ESECUZIONE E CONDOTTA DEI LAVORI.

Art. 85 -. Cautele contro danni e molestie - Recinzione dei'cantieri.

Chiunque voglia eseguire opere edilizie, sia nuove costruzio

ni, riforme o demolizioni, deve osservare tutte le cautele atte ad

evitare ogni pericolo di danno a persone o a cose, e ad attenuare quan |

to pil & posmibile gli incomodi cpge i terzl potrebbero risentire dalla
esecuz1one delle opere,

1 luogo destinato all'opera deve essere chiﬁso ngo: 3. lati
prospicienti le vie e §li spazi pubblici. con un.assito, steccato od
altro tipo.di recinzione, di aspetto decoroso.

Llassito dovfa essere eseguito prima di iniziare i lavori,
ed essere solido e decénte, alto pon meno di m. 3 e formato da tavole
dello spessore di almeno cm. 2, discoste una dall'altra nop pit di
cn, 4;

I serramenti delle aperture di ingresso in tali recinti do-
vranno aprirsi all'lnterno ed essere muniti d1 serratura, inoltre do-
vranno essere tenuti chiusi durante le ore di sospensione dek lavoro.,

Tutti i materiali e gll ordlgnl di costruz1one o di demoll—
zione dovranno essere posti nell'lnterno del rec1nto

Quando 1'asdito Pud recare disturho al transito od alla ciy
colazione sulla pubblica via, i1 costruttore potra essere dispensato
dall'esecuzione dell'assito, ma in questo. caso dovra eseguire i ponti
- a sbalzo, detti alla genovese, provvedendo convenientemente alla
si;urezza dei péséanti. .

In particclari circostanee il Sindaco potra prescrlvere
l'osservanza di determinate norme a tutela dell'incolumita pubblica
e della liberta di transito.

Alle- dlsp05121on1 precedenti potrad derogarsi quando si At
ti di lavori di poca entlté e di breve durata, di tlntegglatura dei
prospettl, di rlpulltura dei tetti,

In tali casi, dovranno tutfiavia collocarsi due o piu seghali
atti ad avvertire i passanti dek pericolo,

Quando 1le opere.di chiﬁsura.importano l'occupazione tempo-
ranea di area pubbliva, l'esecutore dei laaori & tenutd a chiedere
la preventiva autorizzazione del Sindaco breséntando una domanda con-
tenen¢e fra 1'altro 1uindicazione: 2
- a) del suolo pubblico che si richiede di recingere;

e
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- b) dell'altezza della recinzione;
- ¢) del periodo di validita dell'autorizzazione.

Occorrendo, ,la domanda dovra essere corrédata dei disegni
indicanti la localitd e l'estensione dell'occupazione stessa.

Al termine dei lavori, devono essere rimesse in‘pristino
a Cura e spese dell'esecutore dei labori,tutte le opere stradali,
igieniche e quant'altro di uso pubblico fosse stato interessato dalla

costruzione stessa, e quando il proprietario ritenga newessario, nel

pProprio interesse di procedere allo stato di consistenza delle opere
suddette, questo potra essere fatto in contaddittorio con 1'UPf1c1o

Tecnico comunake, purché richiesto prima di porre mano ai lavori.

Art. 86 - Segnalazioni dei cantieri.

Le recinzioni devono essere tintegiate per tutta la loroc al-
tezza a str13c1e bianche e nere in corrlspondenza degll spigoli e per
una lunghezaa di m. 2 da questl < 4 '

In ogni angolo dovra’lnoltre essere posta una lanterna a :
vetri colorati da mantehersi accesa, a cura e épese del proprietario,‘
dal cadere del giorné al mattino, secondo 1'orario della pubblica ;
illuminazione stradale. '

Tali lanterne dovranno avere le dimensioni appropriate ed

essere collocate in modo da rendere facilmente visibile il recinto

od il ‘riparo su cu1 sono sollocate da ogni parte di accesso e d1 per-—
correnza,
- Avranno inoltre luci di colore fosso se i1 tran31to & inter-

rotto. altrimenti di colore verde.

Art. 87 - Ponti e scale di gervizio, ; ; .

: I ponii di servizio devono avere tutti i requisiti necessari
per garantlre 1'incolumitd dei lavoratori ed impedire la caduta dei
materiali; ;

Per' i’ ponti ordlnarl si osserveranno le norme seguenti: le
abetelle (plantane), quando siano di altezza superiore a m. 8, saran—
no composte di legni accoppiati 'per tutta la loro lunghezza, e fino
ad un metro almeno sopra 1'ultimo ponte ‘di lavoro .

Per i collegamenti dei legnami si devono impiegare le fascia-
ture di Perro inchiodate, od altro sistema equlpollente, escluse le
funi di canapa o di altra fibra; in modo analogo debbono pure essere L
assicuratri i beccatelli, per cui il collegaménto ai travi, ai quali
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aderiscono, non pud essere usata la semplice chiodatura.
Le impalcature daranno férmate con tavole dello spessore di
almeno mm. 35, debitamente assicurate ai sottostanti trabicelli.
Speciale riguatdo deve usarsi nelle impalcature dei ponti
a sbalzo o di quelli che sono sostenuti da antenne non racchiuse,
verso 1o spazio pubblico, da agsiti, in modo che 1la Viabilita cittaQ
dina sia gatantita da §ualsiasi pericolo, danno o molestia,
Ogni impalcatura sopra cui si compiono i lavori, deve sempre

avere un sotto ponte ad una distanza non maggiore di m. 2,50,

Tale distanza nell'interno dei locali potra essere aumentata
- &fno a m, 4, quando il sottopdnte sia costituito da una impalcatura
completa di sufficiente resistenza. : e

I ponti e 1le rampe devopo essere muniti di parapett1 composti

di almeno due robusti correnti, dei quali 1l!'inferiore deve essere co-

stituito da una tavola poggiante sulla impalcatura .
Le fronti dei ponti verso strada devono essere munite di
stuole o graticci di giunchi, od altrimenti chiuse in guisa da evi-

tare la caduta di oggettl o materiali sulla strada.

Analoghe norme e cautele devono usar51 anche quando le im-’
palcature siano costltulte da strutture in ferro tubolare o ®imili. i

I costruttori ed esecutori di qualsiasi opera, hanno obbllgo,‘
per tutdo quanto si riferisce alla esecuzione delle opere stesse, di
usare tutkte le provvidenze ed i migliori sistemi suggeriti dalla scien
za e dalla pratica per evitare» qualunéue cauga di danno alle persone
addette al lavoro e ad ogni altra persona e cosi anche alle cose in
genere.-

Il Sindaco potra prescrivere tutte le. opere che riterrad a tal
rlguardo necessarie ed oppprtune.

Nelle prove di resistenza delle impalcature ed in genere di
tutte le parti che cdstituiscono 1'apparato etetto per la costruzione
di edifici, 4i dovranno adottare tutte 1le cautele che valgono ad al-
lontanare ofgni perlcolo per le persone.

Per le impalcature in cemento armato non si potranno esegui-
re .prove se non sia stato preventivamente provveduto ad una armatura
di presidio. In ogni caso si dovranno préndere Precavzioni atte a pre,

venire la conseguenza di eventuali rovine dalle parti che si provano,
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Art. 88 - Demolizioni - Scawi - Materiali di resulta,

Nelle demolizioni di strutture edilizie si dovra'procedere
con cautela adoperando tutti quei'mezzi che 1l'arte suggerisce, come :
puntelli, armature provvisionali, ecc. e cid in modo che rimanga sem-;’
pre libero e gicuro il transito sull- strade,

; 81 dovra evitare il sollevamento della polvere sia usando
-ﬁutte le opportune cautele durante il trasporto, sia innaffiando ag'
bondantenente i manufatti da demolire. '

: -E' vietato gettare materiali demoliti od altro dall'alto
dei ponti, dall'interno degli edifici o dai ‘tetti. 53

- Essi dovranno essere calati a terra éntro_ﬁppositi recipient:‘
o fatti dignndere‘con cautela attraverso condotti chiusi,

Una volta giunti a terra, saranno amiucchiati in cortili o
dentro steccati, quando non - siano wersati direttamente dai canali
‘neli mezzli di trasporto,

leane comunque vietato ogni- dep031to dai materlale sul suolo
pubbllco fuori della recinzione,

Se nel corso della demolizione vengono asportati numeri civic
0o tabelle varle, il costruttore & obbllgato a rimeterli a posto a tote
1i sue spese,

I lavori di scavo dovranno esserecseguiti adottando tutte
le cautele atte ad impedire qﬁalsiasi rovina o frahamento. :

Le pereti degli scabi daranno pertanto assicurate xoum puntel-~
1i, sbadacchiature, rivestimenti complessi o parziali o con qualsiasi
altro mezzo suggerito -dall'arte. :

: In loro mancanza le paretd avranno ‘una adeguata inclinazio-

ne in relazione alla natura del terreno ed alla profonditd dello sca-
vo. ' ;
: I materiali di resulta degli scavi e delle demoligioni debbo
no essere trasportati immediasamente con appaesiti nezzi agli scarichi
pubblici che saranno fisati dall' Ufficio Tecnico Comunale, previo pa
rere Pavorevole dell' Ufficiale Sanitario.

: Negli scarichi pubblici dovranno eseere sistemati in modo
da non formare cavita od altre ineguaglianze che si prestino al ri-

stagno dell'acqua,




Art, 89 - Nettezza delle. strade,

I1 costruttore deve mantenere la via pubblica costantemente
netta su tutta l'estensione dei suoi lavor1 e mnlle 1mmed1ate vici- ‘

nanze,

Chiungue effettui il trasporto di materiali di qualsiasi na-

tura a mezzo 4i carri, autocarri, cartlole ecc, deve provvedere che

L il mezzo adoperato sia costruito, caricato e condotto in modo che i1 -
_ materiale trasportato non si sparga durante il tragitto,
ﬂ ' Quando si verifichi un qualsiasi spargimento di ma&eriale,

il traspoetatore deve immediatamente provvedere allamlizia della

parte .di suolo pubblico su cui si & verificato 1o spargimento,

Art, 90 - Eontane e fontanelle pubblixhe.

lleasuno pud servirsi per 1'esecuzione di opere ddilizie del- l
l1'acqua defluente dalle fontane e fontanelle pubbllche, salva espli-
cita autorizzazione dell'Autoritd: Comunale : 1

Art, 91 - Prevenzione degli infortuni.

s . 3
Per quanto conéerne 1'adozione da parte del costruttore del- i

le precauzioni necessarie per garantire la -pubblica incolumita e

la sicurezza di coloro che sono addetti ai lavori, omtre a quanto

giad prescritto nel Presente regolamento, valgono le prescrizioni l
del R.D. 14.4.1927,n. 630 e del D.P.R. 27,4,1955,n. 547, nonché 1le
disposizioni delle altre leggi e regolamenti eventualmente vigenti

all'epoca dell'esecuzione dei lavori,
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CAPO VIII® = DISPOSIZYONI TRANSITORE E FINALI,

Art. 92 - Bntrata. in vigore del regolamento,

Il presente regolamento enterd in vifore dopo'llapprovazione
di cui alltart, 36 della Legge'1?.8.1942,n. 1150, a decorrere dal 30°
giorﬁo della pubbliCazione alltalbo Comunale stabilita dall'art..es
del T.U. della Legge Comunale e Provinciale.3.3.1934, n. 383, e sue
modifiche. .' '

Al mkmento dell'entrata in vigore del presente regoiamento
rimane abrogéto il prewedente regolamento edilizio, nonché le norme
e disposizioni "comunali, anche se facenti parte di regolamenti in
vigore, che siano contrastanti od incompétibili con le disposizioni

del presente regolamento.

Art, 93 - Modifiche al presente regolamento ed al P, di F,

L' Amministrazione Coﬁunale.ha la facolta di modificéfe in
tutto o in parte il presente regolamerto, nonché il P, di F.
: Le modifiche apportate debbono essereé approvate seguendo
1o stesso procedimento Formale seguito per l'approvaz1one dello’ stru-

mento urbanlstlco che si intende madificare. .

Art, 94 - Osservanza dei regolamenti comunali,

Oltre le norme contenute nel presente regolamento, dovranno

osservarsi tutte le norme contenute in altri regolamenti comunaldi,

-ad ecce21one di quelle che sono contrastanti od 1ncompat1b111 con le

disposizioni del presente regolamento.
In particohare si richiamano i Regolamenti di Iglene fogna

tura, acquedotto, pollzla Urbana ,

Art. 95 - Riduzione di opere in conformitd del presente regolamento.

Entro un amno dalla entrata in Vigore del presente regola-
mento, le opere di cui in appresso dovranno essere rese conformi alle
prescrizioni d1 cul agli articoli a fimmco rlportatl, rimuovendole
e sostltanndole modificandole o completandole. secondo i casi:

- a) insegne e mostre dipinte su muri o cartelli di lamiera (artt. 54
© 55). »

= h) muri ai cinta e loro coperture ( art, 46),

c) edifici privi. di intonaco e tinteggiatura ( art 48);
P s 30




~ d) ediifici avéﬂti la copertura priva di wanale di gronda (-artt.
69 e 70 )
- e) bélconi‘in legno (art. 83);
- F) tende aggettanti sullo spazio pubblico (art.38);
- g) vetrate e persiane girevoli versé 1'esterno ad una altezza in-
- feriore di m. 4,50 se la strada & priva di marciapiede e di m,
2,80 se esistente (art.38):
- h) imposte delle porte e delle botteghe,a pianovterreno che‘si.aprg
no all'esterno verso il suolo pubblico (art.38);
- i) finestre o lucernari di sotternasnei, prive di protezione (art.49)
- 1) stalle non ¥integgiate in colore bleu oltremare . (art 76); V
- m) pozzi, fosse biologiche, bacini chiarificatori (artt 69 e 70).
Le opere di cui alle lettere a), e), £), g), _h), .m), dovran
no essere approvate dal Sindaco,.seguendo aa mede31ma procedura pre—A.
vista per 1la rlchiesta di nuove- opere,

Art. 96 - Opere autorizzate alla data di entrata in vigore del rego-
lamento,

\

Le opere che alla data di entrata in vigore del presenté

: Regomamento SORo state regolarmente autorlzzate ed alle quali sia
gia stata rilasciata la licenza, anche se non ancora ;n121ate, po~
tranno essefe eseguite in conformita dellé licenza ottenuta,

. Qualora, tratiandosi di opere di cui al n, 2 &ll'tart, 2,
l'opera non venga ultimata entro il Periodo di validitd della licen
za, la medesima sard rinnovata, se i lavori sono gia stati iniziati;
in caso diverso i1 ~8indaco, sentlto il parere della Commissione Edili
zia, potra o autorizzare il prosegulmento dei lavori secondo il pro-
getto di cui alla licenza scaduta, oppure, a seconda dei ca31, richig
dere che la parte ancora da eseguire sia modificata, ridotta o anche
SOpPpressa, in modo da rendere L'opera nel ‘suo insieme i1 pill possibile
~conforme al presente regolamento,

33 p1an1 ai lottizzazione gia approvati, se risultano in con-
~trasto con le preserizioni del presente regolamento, indipendentemente
dall' eventuale termine riportato nell'autorlzzaz1one, avranno una
valldlta limitata ad un periodo di cingue anni a partlre dalla data
di entrata in v1gore del presente regolamento.

Qualora entro il termine suddetto, siano state eseguite tut-

te le strade, i servizi, e le altre opere previste nella lottizzazio-

Sl




he, ed il titolate della licenza abbia ottemperato a tutti gli obbli- !
ghi assunti nella convenzione stiéulata con il Comune, la vendita ‘
dei lottl e le relative costruzioni potranno €ssere realizzate secon-
do me norme prevlste dal piano di lottlzza21one, anche dopo il suddet

to termlne di cinque anni, : o R r

Art, 97 ~ Domande di autorizzazione presentate prima dell'entrata in

T

vigore dei'presente regolamento,

Le domande di‘autorizzazidne présentate prima dell'entrata ‘
in vigore del presente regolamento pexr le quali alla suddetta data
non sia stata rilasciata la licenza, saranno esaminate in base al
presente regolamento e pertanto gli 1nteressat1 dovranno modlficare

i relat1v1 progettl, ove 31ano in contrasto con le nuove disposizioni

Art, 98 — Ampliamenti e sopraelevazioni di_ edifici esisteﬁti.

Gli ampliamenti e le sopraelevazioni di edifici esistenti

saranno autorizzati alle seguenti condizioni:

- a) che l'edificio da ampliare o sopralemare non sia malsano o fatd
scente o soggetto a demolizione per l'attuazmone dgel P, diw, !
O per il successivo art, 99

~ b) che le opere da eseguire e le unita immobiliari in ampliamento
.e sopraelevazione siano perfettamente conforml al presente rego-
lamento; )

- ¢) che l'edificio ampliato e sopraeievato sia nel suo.insiemé con-

|

forme alle norme del presente regolamento e del P, di ¥,

Art, 99 - Manutenzione - Riparazione - Trasforma21one - RlcostruZ1one

di edifici e31stent1.

Negli edifici esistenti che non rlspondono alle norme del pre

sente regolamento o che pur r1spondendov1 sono malsani o fatiscenti,

@ vietato esegulre lavori di grande manutenzione, riparazione o tra
sformazione anche se sostanziale che non adeguino gli edifici stessi
alle norme del presente regolamento; sono esclusi da tale divieto gli
edifici di  importanza artistica, storiaa od archeologica, purche i
lavori siano autorizzati dalla competente Soprintendenza ai Monumenti,

La ricostruzione di edifici per qua151a51 causa demolltl o]

distrutti, sia essa pdr21ale o totale, anghe se volontarla dovra es

sere eseguita in piena conformita del presente regolamento,

e e




Art. 100 - Edifici ed unité 1mmob111ar1 dlchlarate antllglenlche.

Nel caso di edifici dlchlaratl ant1191en1c1 dall' Ufficiale
Sanitario, il Sindaco ha facolta d1 intimare al proprietario di pro-
cedere alla sua demoﬁzione, assegnando un congruo termine,

Qualora il proprmetarlo non ottemperi a quanto ordlnato nel
termine assegnato, per camame dipendenti dalla sua volonta, il Slndaco
ha la facolta di procedere all'espropriazione per pubblica utlllta
oppure di Ffare eseguire d'ufficio i lavori ai demolizione,

Nel caso invece di unitd immobiliari dichiarate antiigieni-
che dall! Ufflc1ale Sanitario, ma facenti parte di un edificio non
dichiarabile antiigimmico nel suo insieme, il bPindawo ha la facolta
di intimare al Proprietario i lavori che egli deve eseguire al fine
di rendere 1'unitd immobiliare in condizioni: igieniche, compatlbllmente
alle stato esistente ed all'edificio al quale appartiene, assegnando

un congruo termine,

Art. 101 - Nuovi edifici in rapporto ad altri preesistenti.

Quando in applicazione del Presente regolamento o del P, di
A o costruendl edi£1c1 debbono essere distanziati dai confini la-
terali o tergall, se a segulto di licenze.concesse precedentemente
alla entrata in vxgore del presente regolamento, gli edifici confi
' nanti- sono stati costru1t1 sul oonfime, il nuovo edificio dovra es-
sere costruito in appoggb a quelli gid esistentd, in modo peré che
il nuovo edificio ed il preesistente non presentlno paret1 c1eche
sul confine, _ _

Analogamente, per i nuovi edifici che per il Regolamento e
P, di F, dovrebbero essere realizzati in arretramento del filo stra—
dale, ma che debbono sorgere lungo ‘'strade esistenti sulle quall si
€ gid costituito un determlnato carattere edilizio, potrad essere con-—

sentito l'allineamento con gli edifici gia e51stenti.

Art, 102 - Revoca di concessioni sul suolo 0 spazio pubbllCO.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del Presente regolameé
to, i1 Sindaco potrad rivedere le autorizzazioni Precedentemente con-
cesse sul suolo o spa31q pubblico, ed ordlnarne la revoca, quando. ri-
sultino in contrasto con le norme del presente regolamevto, ad eccezio

ne dei balconi e terrazzi; che restano esclusi dalla revoca,

w94 2
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Art. 103 - Valore di esproprio,

Nel caso che uno o pin_ immobili, conseguéntemente_all'én—
trata in vigore del presente regolamento o del P,di F. siano soggetti
a demolizioné, sia parziale che totale, per il calcolo del loro valore
ai fini dell'egsproprio sara Ffatto rlferlmento alle condizioni dell'edi
ficio alla data di entrata in vigore dello strumento urbanistico dal
quale ne deriva i'esproprio e la demolizione.

Pertanto tutte le migliorie, gli ornamenti, i restauri, gli
antpliamenti o sopraelevazioni, eseguiti dopo l'entrata in vigore del
suddetto strumento urbanistico, anche se debitamenté autorizzati con
regclare licenza di chstruzione, noh verranno valutati, salvo 1le

spese di riparazione o di manutenzione ordinaria,

Art., 104 - Approvazione del P,R.G.

Qualora l'Ammlnlstrazlone Comunale, dopo aver adottato 11
P.R.d, 481 terrltorlo Comunale, ne sia pervenuta all'approva21one,
la dizione: " Programma di Fabbricazione (P, di F,)" riportata negli
articoli del presente regolamento, sard automaticamente sostltulta

con la dizione " Pidgno Regolatore Generale (P, R GL ),

oL ¥ K
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PROTOCOLLO
BOLLO

DEL

e

(Riservato all'Ufficio)

AL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA
DEL COMUNE DI SAN CASCIANO IN VAL DI PESA

I s()TTOSCRI SI DELLA VIGENTE NORMATIVA IN MATERIA,

g

PRESENTA__:

HOMANDA DI O DI COSTRUIRE
[ ] _
[ OMANDA PER RILASCIO VARIANTE Al SENSI DELL'ART. 83 COMMA 12 PRIMO PERIODO 1/2005 ¢ s.mi

[]
( che comporta una sospensione W A

pEPOSITO VARIANTE FINALTRAI SENSI P
[ ]

i. (che NON comporti una sospensione dei lavori)”A MESSO DI COSTR RE n.
s.m.l

E I COSTRUIRE n.
{J:

MA 12 SECQ#DO

DATI ATIVIALI’IMMOBILE

v
Q,lx.gme/
picazion®

astali: Foglio N. Particella/@ N.

U

Dati Cat

RICHIEDENT _:

nato/a a

id Sonoscritto/a

prov.\ il

11/
sidente nel Comune di Via/Piazza . |

e rex i
Tel.

Fax

C.F
@

C,muil

QUALIT A’ DI : [ ] proprietario [ ] comproprietario | ]affittuario [ ] legale rappresentante dell’impresa (2 proprietaria/

IN

fittuaria dell’immobile di cui sopra) (denominazione)
patl

Je nel Comune di ‘ in Via/Piazza

con St
art. Iva

clfjﬁﬁ 20 NG -C. At oo/ OY/CX /i?@ﬁ

[

Har , —
— e APPEOVATO  GFA 9011965,
: < dente nel Comune di ]ATPQQO\}A‘CO e = | (G ]
¢ res! : .
c.a.p. CE Qg /[ // /(‘i( Tel.

: (@
c‘—n'N“l L

n.

(N Q(JALITA’I)I : [l comproprietario [ | altro




I1/La Sottoscritto/a nato/a a prov. il

e residente nel Comune di Via/Piazza
n. c.a.p. G.E Tel. Fax
e-mail @

IN QUALITA’DI : [] comproprietario [] altro

Il/La Sottoscritto/a nato/aa pro il
V. 1

e residente nel Comune di Via/Piazza

n. c.a.p. @i Tel. Fag

e-mail @

IN QUALITA’DI : []comproprietario [ ] altro

I1/La Sottoscritto/a nato/a a prov. i
e —————— i B
e residente nel Comune di Via/Piazza
n. c.a.p. CF Tel. Bax
e e
e-mail @

IN QUALITA’DI : [ 1comproprietario [] altro

DESCRIZIONE DELLE OPERE

appartenenti alla seguente categoria di OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE (art.78 L.R.1/2005 e s.m.i.)

[ ] interventi dinuova edificazione

[ ] installazione di manufatti (...) che non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee

[ ] realizzazione di opere di urbanizzazione

[ ] realizzazione di infrastrutture ed impianti (...) che comportino trasformazioni permanenti del suolo, realizzazione di dchSiti
di merci o materiali (...) che comportino trasformazioni permanenti del suolo inedificatointerventi di ristrutturazione urbanistica

[ ] interventi di sostituzione edilizia

[ ] addizione volumetrica all’edificio esistente non assimilabile alla ristrutturazione edilizia

[ 1 altro

DICHIARA __:

Consapevol __ che le dichiarazioni false, la falsit iattiel Coagr £ joni
I e ioni false, la falsita negli atti e I'uso di atti falsi comportano I’applicazione delle sanzio®

no A L B ®Hna ! (R i ol k.



13. CHE 0GNI COMUNICAZIONE SIA INVIATA AL SEGUENTE COMPROPRIETARIO: (IN CASO DI PIU COMPROPRIETARI)

1. DI ESSERE
O PROPRIETARIO
Cognome N e
O COMPROPRIETARIO
LEGALE RAPPRESENTANTE dell’impresa sopra descritta; Residente nel Comune di nad Ik
; Via/piazza ]
[ Affittuario (allego atto di assenso da parte della proprieta)
el fax cell.
0 altro avente titolo (di cui alleghiamo documentazione)
e-mail @

2. DI AVERE ACQUISITO LA PROPRIETA DELL’IMMOBILE/AREA A SEGUITO DEL SEGUENTE ATTO:

N.REG.GENERALE

TRASCRIZIONE DEL
ATTO DI COMPRAVENDITA DEL
} 14. DI SOTTOSCRIVERE QUANTO INDICATO DALLA PRESENTE DOMANDA

N.REG. PARTICOLARE

N.REG.GENERALB, % o ' e 15. CHE per le opere oggetto della presente istanza intende avvalersi dei seguenti tecnici abilitati:

a DENUNCIA DI SUCCESSIONE DEL TRASCRIZIONE DEL

[ 1 PROGETTISTA
N.REG. PARTICOLARE

[ 1Sociera pi tECNIC INCARICATI, RAPPRESENTATA DA:

a ALTRI ATTI DI LEGITTIMAZIONE:

ESENTE PERMESSO
3. CHE VI SONO ALTRI COMPROPRIETARI OLTRE A QUELLI GIA INDICATI, COME DA DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA ALLEGATA AL PR
COGNOME NOME
DI COSTRUIRE;
{ 2 NATO/A PROV IL C.F
: . : t1: ; i
4. CHE L’AREA O LIMMOBILE, interessata/o dalle opere e interventi rappresentato dagli elaborati allega
ISCRITTO ALL,ORDINE/COLLEGIO DELLA PROVINCIA DI CON IL N.

> ¢ nella propria piena disponibilita;
EVENTUALE ED ULTERIORE ABILITAZIONE SPECIFICA

> [ ] non & soggetta/o a nessun tipo di servitii [ ] & soggetta/o dalla seguente servitu:

CON STUDIO NEL COMUNE DI PROV. C.A.P.
; \_/
5. DI ESSERE A CONOSCENZA DELL’OBBLIGO DI COMUNICARE L’INIZIO DEI LAVORI E LA LORO ULTIMAZIONE; o
pLLART. 82 commi 8 E9 LR, 1/2005 S N.C.
’INIZIO LAVORI, DOVRA ESSERE, Al SENSID . e R
6. DI ESSEREA CONOSCENZA DEL FATTO CHE, PRIMA DELL’I A ey A b
FICATIVI DELL
* COMUNICATO IL NOMINATIVO DELL’IMPRESA ESECUTRICE DEI LAVORI UNITAMENTE AI CODICI DI ISCRIZIONE IDENTI e b
prRESSO INPS, INAIL g CASSA EDILE;
* NONCHE TRASMESS0 1. DOCUMENTO UNICO DI REGOLARITA’ CONTRIBUTIVA;
D.LGs. 494/96 E S-M-1- 16) CHE 1. DIRETTORE DEI LAVORI:

.3,6,11 E 13 DEL
7. DI ESSERE CONSAPEVOLE DI DOVERE ADEMPIERE AGLI OBBLIGHI DERIVANTI DAGLI ARTT g

[ 1sarA comunicato PRIMA DELL’INIZIO DEI LAVORI

4/96 E S.M.L.);
(SOLO PER LE OPERE RICADENTI NELL’ AMBITO DI APPLICAZIONE DEL D.Lcs. 494/ ’ $
[ ]EIL SEGUENTE SOGGETTO:

8. DI ESSERE A CONOSCENZA

) AL
| i A =
CONFORMITA DE
A [FICATO CHE ATTESTI LA
: EPOSITARE UN CERT
° CHE AL TERMINE DEI LAVORI I, PROGETTISTA ABILITATO DOVRA D i i3
x PENTAL T E S.M.L; A .
PROGETTO PRESENTATO, Al SENSI DELL’ART. 86 DELLA L.R.1/05 i Vi it My 5 " : -
A ’ART gLLA L.K. J
A ‘A Al SENSI DELL’ART. 86 D
: y 3 ‘ABILITA O AGIBILIT | i
°pI DOVER PRESENTARE, SE DOVUTA, L’ ATTESTAZIONE DI ABI1 S i B —
> CONFORME Al SEGU L
SETTO DE PRESENTE ISTANZA E° CO
: A {MMOBILIARE OGGETTO DELLA EVENTUALE ED ULTE ! , A
9. CHE LO STATO DI RiLiEV( DELL’IMMOBILE O DELL’UNITA I e
UNITA’ IMMOBILIARE! N |
. . y ‘RNA L’ IMMOBILE/ N NEL COMUNE DI ; |
ABILITATIVI CHE HANNO INTERESSATO FINO ALLA DATA ODIE — -
;SENTE VIA/PIAZZA
ENUTI NELLA pRESEN i N.C.
3 ' : DEI DATI CONTE
‘ | \ARE SENZA RITARDO OGNI VARIAZIONE y .
10. DI ESSERE A CONOSCENZA pELL 0BBLIGO DI COMUNICARE | 2 ~ /
=
. EVARE! ‘
bk | E COMUNQUE D! soLLt E-mall @_ i
' TTI DI TERZI E Bt il i e B
I1. CHE L’INTER SENTE ATTO NON RECA PREGIUDIZIO Al DIRITTLI _ 7
bl L ‘RVENTO DA REALIZZARE CON IL PRESENTE
ARFE
: > coMUNIE
Y 1 ‘ ) 4Q J ] . " Y ;{/,I; /l{()(()
COMUNE DA RESPONSABILITA NEI CONFRONTI DI TEI I e




17) CHEI LAVORI VERRANNO ESEGUITTI:

[ ] TRAMITE IMPRESA IL CUI NOMINATIVO VERRA COMUNICATO PRIMA DELL’INIZIO LAVORI

[ ] TRAMITE L’IMPRESA QUI DI SEGUITO INDICATA!

DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE CON SEDE
[ ] LEGALE /[ ] AMMINISTRATIVA NEL COMUNE DI PROV. A

TEL. FAX C.E P.IVA

E-MAIL @

[ ]LEGALE RAPPRESENTANTE [ ] TITOLARE DELLA DITTA INDIVIDUALE [ ]

PROV. 1L CF

NATO/A A

PROV. C.A.P. VIA/PIAZZA N.C

RESIDENTE NEL COMUNE DI

[1] IN ECONOMIA DIRETTA (QUANDO NON FIGURA UNA IMPRESA ED I LAVORI SONO CONDOTTI DIRETTAMENTE DAL/DAI PROPRIETARIO/I).
DICHIARA INOLTRE:

1. DATI RELATIVI AD OPERE DI URBANIZZAZIONE

Polcﬂf‘% AI SENSI DELL'ART. 77, co. 2 DELLA L.R. 1/2005 E S.M.1.. ™. RILASCIO DELA CONCESSIONE EDILIZIA E SUBORDINATA ALLA ESISTENZA

DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SI DICHIARA CHE!

] LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA SONO ESISTENTI;

[

[ ] LE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA VERRANNO REALIZZATE CONTESTUALMENTE ALLA COSTRUZIONE OGGETTO DELLA CONCESSIONE EDILIZIA;
X

(AL MOMENTO DEL RILASCIO DL PRESENTE PROVVEDIMENTO VERRA DEPOSITATA LA CONVENZIONE CONTENENTE L'MPEGNO DA PARTE DELL'AVENTE

TITOLO LA CONCESSIONE ALLA REALIZZAZIONE DELLE STESSE)

2. DATI RELATIVI ALL’ATTIVITA ECONOMICA (DA COMPILARE SOLO NEIL CASO DI INTERVENTI DI COMPETENZA SUAP)

4 DESTINAZIONE D’USO DELL’AREA O DELL’IMMOBILE PRIMA DELL’INTERVENTO:

4 DESTINAZIONE D’USO DELL’AREA O DELL’IMMOBILE DOPO L’ INTERVENTO!:
4 TIPO DI ATTIVITA ECONOMICA!
[ ] INBUSIREALD R ARTIGIANALE
(1 COMMERCIALE: [ ] ESERCIZIO DI VICINATO /[ ] MEDIA STRUTTURA DI VENDITE /[ 1 GRANDE STRUTTURA DI VENDITA /[ ] CENTRO COMMERCIALE
[ ] TURISTICO-RICETTIVA
[ ] DIREZIONALE
[ ] AGRICOLA

BREVE DESCRIZIONE DELL’ ATTIVITA ECONOMICA!

e S
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PIANO REGOLATOREL G JERALE ICL CONUNE DI 8. CASCIANOS
NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE

Tk

Art. 1= Tutto il territorio comunale gi intende iﬁﬁeressato dal
Piano Regolatore Gencrale nel modl indicati dagki elabo-
rati e dalle tavole componenti il progetto.

Art. 2« L'esechzione del Plano avvery

a)

b)

in primo luocge a nmegzo 4i Eiani Particolareggiati il
cul ordine di successicne sard stabilito dal Comune

di S, Casciano e secondo gquanto disposto in proposito
dalla Iegge urbanistica 17 agosto 1942, n® 11507
in»secondo Juogo in base alle prescrizioni di zonz e
agli allinecanmenti stradali indlcati nelle planimetrie
costituenti il progetto per i vari +tipi cdilizi e gle
le altre prescrizioni che qui seguono, s21lvo le dispo-

.sizioni di eventuall Plani Pardicolareggiati che il
Comune intendesse adottarc. In ognl ¢aso la fabbrica-

zione dovrd essere preceduta au11'appravazione di come
rarti edificatori e @i pilani di lottizzazione al sensi

degli ar%. 23 e 28 della citata legge urbanistica e

risponderec:
1) alle norme di cul cgli ariticoll che sozuonos

'2) alle norme prescritie da alitre lezoi e regolamenti

ed in parﬁicolare a qaﬂlle del regolamenio edili-
zio e sanitario
Il Comune potré negare Llfautorizzazione allia costruzio-
ne qualora,. eniro sessanta glornl dalla presentazione
della domanda di licenza di costruzione, dichiari di
voler adottare per la zona ove si. intende cbétruire,

‘un. piano particolareggiato, sempre che del piano

stesso venga deliberato l'adozione entro centottanta



Art, 3=

__Ar’b. 4"

glorni dalla data suddettal.

Nelle nuove costruzioni, nelle ricostruzione, nelle modi-
fiche e ampliamenti di qualsiasi entith-e natura ad edi-
fici esistenti, debbono essere osserve rvete le norme e le
prescerizioni e i vincoll previsti per le singolo zone
nelle quali & diviso il territorio comunale secondo il
Piano Regolatore. Cicscuna zgona comporta la costruzlone
solo dai specifici tipi edilizl e l'osservanza di parti-
colari prescrizioni e vinecoll che qui si precisan

Tutto 11 territow o comunzle, come resulta dalle tavole
di progetto, & suldivico in zone, con le seguentl clas=
gificazionl:

1) zona del centro storico

2) zone residenzialis a) &1 saturazione
b) di espansione

“3) gone industriali

5) zone verdis

4) zone &i ristrutiturazione

pub bliche
privaie

)
)

[

6) zone per abire szzature pubbllche

7 zone a vincolo specialss a) cimlteriale

b) @b protezione delle
- gtrade di grande co=
- municazione

- 8) zona agricola

Arte 5=

9) zona agricolo-panoramica

Per ogni zona sono specificati neglli ariicoli seguenti

. 1tindice di fabbricabilitd {If), il rapporto di copertu-

ra (K), l'altezza massima (H), e la percentuale di at-
trezzature pubbliche (D.2.)s | ‘




Art. 6"’

Art, T-

- 3w
L'altezza del fabbricato deve essere misurata rispetto al
piano di campagna naturale, orizzontale o inclinato, su
cui insiste 11 fabbricato stesso, fino alla linea di in-
contro %tra la facciata col plano dl posa dei correnti
del tetto. b
Nel caso di coperbtura a terrazza si considererd il piano
di calpestio della terrazza stessa come quota delllaltez-
za massima,
Possong. superare llaltezza massime solo i volumi tecnici,
ciod i veni scale, le exbtra-corse degli ascensori, i serw
batoi dtacqua.

Il rapporto di coperture stabilisce per ogni lotto la
percentuale di superficie su cul potrd elevarsi la co-
struzione, Ia superficle coperta corrisponde alla prolies

zione orizzontale del fabbricato, con_esclusionrs delle

sole terrazze gcoperte a_sbalza.

Ltindice di fabbricabilitd stabilisce il rapporto tra vo-
lume delltedificio e superficie del lotto edificabile,

% » | volume del fabbricato deve essecre valubato a partire

dal piano di campagna, orizzontale o inclinato, fino ale
1la linea dtincontro dells facciata col piano di posa dei
correnti del lotto, ovvero, nel caso ai copertura & tere
razza, col piano di calpestic,

Si escludono da2l calcolo i volumi teenici di cul a113Arti-
colo 4,

Qualora sotto le falde dl un detto inclinato si prevedano
ambienti abitabili, sard compubtato nel calcolo del volume
anche il volume 4l questi amblentis L

Agli effetti della valutazione dell'indice di fabbricabi-
1itd 11 volume dei porticati, delle loggie e verande sard
valutato al 50 %. '
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Quando i ﬁorticati giano destinati ad uso pubblico il loro
volume per la parte effettivamente libera sard escluso dal
calcolo del volume., Cid non comporta tuttavia alcun modi-
fica al rapporto déi copertura e alla altezza massina con-
sentiti, | i "

Axt, 9~ La superficie del texrreno che sia stata utiligzata per la
verifica dellfindice @i fabbricabilitd 4i nuove costruzio-
nd rimene a tele effetto vincolata alla costruzione stes-
sa, indipendentemente da qualsiasi successivo frazionamen-
to o passaggio proprieta.

Art,10- E'definita p.a. la percentusle di arce da destinarsi a
strade, arce verdi collettive ed in genere ad attrezzatu=
re pibbliche 2l netto delle arce e¢ degli impianti pubblie
¢l previsti dal piano., Le caratteristiche urbanlstiche
( indice @i fabbricsbilitd ¢ rapporto di copertura) sa-

renno computate al netio della percentuale di p.ali

-Art.11vaONA IEL CENTRO STORICO : ,

In tale zona si eseguiranno essenzialmente opere di re-
stauro conservativd degli edifivi, Somo consentits la dee
molizione di sovrastrutture o di corpi éi fabbrica privi
al velore architettonico e la eventusle ricostruzione di
pari volume, ai fini @i un sostanziale miglioramento dele
le condizioni igieniche. Nel caso di notevoli risanamenti
|| =ard eccezionalmente ammesso un incremento massimo di Vo=

lume del 25 %, sempre che siano rispettate le norme del
i Aregolamenio di’ Igiene ed Ed11121a. ‘

E'vietato comungue occupare con eostruzioni at qualégégi
genere e di qualsiasi natura glardini, cortili, chiostrine
e in genere tutti gli spazi liberi,



Art, 12~

“8 -
Nella zona del centro storico sono esclusis macelli,ospe=
dali e case di cura, industrie, e tutte quelle attivitd
che a parere dell'Amministrazione cominale posSsono arre-

care intraléio e disturbo alla circolaz%one, © che sono
in contrasto con il caratters residenziale della zona.

ZONE RESIDENZIALI DI SATURAZIONE

Sono definitd zoné di saturazione, e cone taii contraddi-
stinte negli elabozatl di progetio, le zonme nelle quali
10 sviluppo ediligzio h2 il carattere di completamento del-
1tabitato esistentc. A

Tali zone debbono esscre destinate prevaleantemente ad abis
tazioni. In esse potranno essere consentitis negozi, stud:
professionali‘e commerciali, laboratori artigiani purchd

© non producano rumori o odori molesti o nocivi o altri di-

sturbl alle abitazioni adiacenti, limitatamente aid semin-
terrati e al plapo terreno, banche, alberghi, locali di
ricreazione, sale di spetiaccolo. ‘

Nelle zone residenziali 4l saturazione sono esclusit: mae
celli, ospedali, industiiec, e tutte quelle alire attivita
che a parere dellléuministrazione comunale possono arrecas
re disturbo e lintraleic alla circolazione, e sono in con-
trasto con il carattere residenziale della zona, il
E'vietato costruire negli spaszi interni degli isolati.
Quando il privato o 1 privati riuniti in consorzio, an-
che mediante la costituzione di unico comparto al sensi
delltArt, 23 della Legge ur%ani%}ica, vropongano progetti
di trasformazione edilizia per tuitto un isolato, sulla ba-
se di progetto unitario dl ristrutturazione, sard amme sso
un incremento del 10 % dellfindice di fabbricabilitd pre-
visto pef“zg’gona. In 42l caso la distribuzione dei corpi
di fabbrica potrd interescare anche lo spazio interno de-
gll isolati,tuttavia dovranng essere previstl spazi veré

e e e e e e —— N A U S eSS ——
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di collettivi, parchegzi e autolimasse nella quanxité
proporzionate el numero degli abitanti, :

Nel casc di demolizicne e ricostruzione di edifici esi-
stenti che abbiano una volunmetria superiowe a quella del=-
.}l 1vindice ammesso per 1la Zonay sard consentito un incre-
mento massimo del 20 % del volume risultante dalllappli-
cggioqg_ﬁi detto indice. :

oY,

. Art,13- 201 RESTDENZIALT DT ESPANSIONE
- Alla realizzazione dei nuovi insedienenti residenziali sl
nrovveder& rediante nia@i parvicolareogiati o nediante lot-
Ltlzzazionﬁ conven21ona/te secondo il disposto delltArt, 22,
- Tall zone dovranno es sere destinate pwevalentemente ad a= .
bitaziohi? In'esse potrannc essere consentiti: negozi,
_.':studi profeésionali e commerciali, magazzini e depositi,
; i_laboratori artigiani e piccole industrie purché non pPro-
. ducano rumori od odori molesti o nocivi o altr1 disturbi
alle abitazioni adiacenti, autorimesse, banphe, alberghi,
locali ai ricreazione. ‘ Gh o BEe s
Nelle zone residenziali di espanszone sono escluse indu-
gtrie moleste 0 nocive, macelli, osnedali e tutte quelle
altre attivitd che 2 giudizio dell!Amministrazione COmMU=~
- nale sono in contrasto Qqn‘i;“carattéfé residenziale del-
la zona, | ' R .

' AT, 14= 20N INDUSTRIALI
| . Felle zone industrxali fatto divieto di costruire loca=
il d1 abita21one ge non per il personale di custodia e di
‘direzione, e comnnque in &&bleCatO separato da quello
- industriale. !
~ Nella progettazione di un impiania inﬁustriale dovranno
"essere previsti gli 1mplant1 ai Sualtlmenzo delle acque
industridli ed i servizi anne sl alla 1ndustria, tra cui
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i parcheggi, 1 niézzali di deposito e di manovra, le at-
trezzature di ritrovo e 4l assistenza per gli operai.

Art.15-~ ZONE DI RISTRUTTURAZIONT ¢

£

~Sono definite zone i ristrutturazione e come tali con-

traddistinte negll elaboratl &1 progetio, le zone nelle
quali il Comune potrd xichledere progetti unitari i tra
- sformazione riguardanti 1ltintera z@na O, qnanto menod,

aun isolato comnreﬁa nella zona, presentati dal proprie-
tario o dal proprietari xiuniti in consorzio, anche me-
diante la costituzione @i un compartc a2i sensi delltAre
ticolo 23 della Iegge urbanistica, E'cid a scopo di ri-

- sanamento, di diversa destinazione d'uso ¢ i nuovi ale

lineamenti stradali,
A tal fine 1 progetti di trasformazi

una gradualitd di rezlizzazione. Iz $al cazo le licenze.

',_l
O
3
()

Dpolranmo preveds

‘edilizie per costrugicnl, ricostruzicne 5 “rasformazio

ne di singoll edifici caranno wilaseciate oz non a seguie

40 delltapprovaszione el progetto unitaric.

Tall zone dovraznrny avire coaratbtere dl centryro commerciala

, e direzionale e quindi il 25 % della voluzciria dovrd ed

sere destinata ad uoa comnercisic o pubblico (negozi, aw

torimesse; uffici; poxticati, stazione aw.clinee, locali

@i spettacols).

Art 16~ ZOTE VERDI IUDZZICHE

Nelle gzone verdi pubbliche, da sisbemare a parchi e giar
dini @i uso pubdblico, & vietata la costruzione dl edific:
di qualsiasi naturaj sono consentitl solo chioschi a ca=
rattere provisorio.



A.'L't. 17"

A:r."t.18-

Art.19-

-8 -

ZONE VERDI PRIVATE . :
Sono da conservare a giardihi e parchi, In %tali zone sono
proibiti lv'ebbattimento &i piante ad alto fusto e la co-
struzione di qualsiasi edificlo, . 0

ZONE PER ATTREZZATURE FUBELICHE ,

Le zone per atirezzature pubbliche sono vincolate allo
stato attuale con divieto di costruzione di muovi edifici
o ¢i miglioria o &l ricostruzione degli ediflcl esistenti
eventualmente nella zonz, in atbesa che le zone stesse ven-
gano espropriate © acquis%a%e al momento della realizzazio-

ne dellfedificio o delltinstallazione previsia.

ZONE A VINCOLO A SPECIALE

Nelle zone & vincolo cimiteriale velgono e limitozioni
stabilite dall'Art,.338 del testo unico delle Legeot ganita-
rie 27/7/1934, n® 1265, Legge 17/10/1937, n° 983 ¢ Legge
4/12/1956,n° 1428, per i cimiteri di guerra,

Nelle zone &L protezione alle strade di grande comunicazio-

ne & vietata qualsiasi costruzione.

Ta destinazione &l quesfe zine rirmue agricola nella zona
agricols, mentre in quellc residenzinli ¢ {a destinarsi a

-

verde privato: iz loro cvrsrficie concorre zila determiw
 ; &

Art‘ 20—

‘nagione del volume fabbricablle,

ZONA AGRICOT

Nella zona agricolz & consentite 1o costruzione di edificd
' 4solati a servizio dellfazicnda agricola ¢ 2 scopo di resi-

denzs. '

In casi particolari, per edifici &i interzsse pubblico o
per edifici ad uso indugitriale, & cul all'Art. 14, il Sine

daco ,sentito il parere della Commissione Edilizialpotré

|



Artu?’-'

concedere apposita deroga.

ZONA AGRICOLO-PANORANICA

- Nella zona & destinazione egricolo-panoramica nei linmiti

prescritti dalllindice ai fabbricabilitd 0,05me/mq. po-
tranno essere ammesse costruzioni isolaté'a scopo di re-
sidenza, Futtavia i privati, singolarmente o wiuniti in

consorzio, potranno proporre su una superficie non infe-

Tiore a quattro ettari!un progetto redatto secondo un orie

terio di concénﬁramento edilizio in nuclei compredenti pil
unitd abitativelda concordare col Comune e comungue ap-
poggé%i e formezionl edilizie esistenti/anche al fini 4i
un economia delle opere ¢ dei servizi di urbanizzazione.

In tal caso ltindice di fabbricabilitd potrd essere eceen=-
zionalmente aumentato, ma fino ad un massimo di 0,2 me/mQ.s
Nel calcolo del volume risultante dovrd essere computato-
il volume degli edifici esistenti, ,

Nella zbna agricolo-panoramica potranno atituarsi partico-

~lari iniziative a scopo tuvistico (2lberghi, campeggi),

sanitario-assistenziali (ospizi, case di cura e di riposo,
ricoveri) e educative (scucle speciali, collegi, centri

studenteschi). In questi casi il Sindaco sentito il pavere

Art.22-

della Gommissione Ldilizia, potrd concedere apposita dero-
ga alle norme di questo articolo,

PIANI PLANIVOLUMETRICI DI LOTTIZZAZIONE

©. Ogni progetto dovrid corrispondere alle norme urbanistiche

ied agli allineamenti del Piano Regolatore Generale e, ove -
. esistano, ded Plani particolareggiati,

Negsuna licenza di costruzione potrd essere concessa in-
zone soggetite & pilani di lottizzazione o su vie private,

_Prima che gli uni e le altre abbiano ottenu%o‘la defini-

~ tiva approvazione, e prima che slano state realizzate le

VMK
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opere ¢ i servizi pubblici previstl in essi,

h % 4 iano di lottizzazione dovrd con prendere tutto ltisola=-

en
to/le strade previste dal Piano Re olatore, o dai Plani

) Particola;eggi&ti. Detto piano dovra determinare esatta—

mente le dimensioni e la forma del singoli lotti e le ca=-

‘ratteristiche degli edifici che dovranno esservi costruiti..
La domanda di lottlzz321onn c¢vra essere firmata ai renola

da tutti i proprietari delle aree uall'isolato. Saré, pe-

g BUT AR Pacoltd del Sindaco, sentito il parere della Commise

gsione Bdilizia, di ammettere allfesame anche i proget®l di

lottizzazione che non interessino 1tintero isolato, purchd
1varea da lottizzarsi sia tale da permettere und organica

sistemazione della zoja.

‘La domanda dovrd essere corredata da:

A) una mappa catastale con Ltindicazione dei numeri_ di mape
'pa e delle proprictd e con il tracciato delle strade dl

' Piano Regolatore o dei Piani Particolareggiatis

l}.B) una planimetria quotata dells lottizzazione in scala

1/500, .con la indicazione della formz e dimensione dei
i§2:; e degli edifici previsitl e delle loro distanze
dai confini e @agli spazi pubblici, del tracclall stra-
dali, della desti zione dei diversi spazi, pubblici e
privati, In apposita tabelle saranno indicatl la super-
Plcie che & lottizzata, il rapporto di coperiura e 1l'ine
dice di Pabbricabilitd di ogni lotto e dellfintero isos
| lato, la superficie delle aree di uso pubblico, nonche
: il rapporto tra questa superiicile e la uunerf1c1° tota-

le della lottissasione; — ikl o

@) profili altimetrici in scala 1/5003

D) relazione illusitrativa dei concetil scguiti nella pro-f?
gettazione e dei vincoli previsti per i diversi lottig "

E) schema delle reti di fognatura, illuminazione e appro- |

vigionamento'idrico,
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" Approvata la 1ottizzazione/il.richiedente,’o i richiedenti,
prima di procedere a qualsiasi opera, anche di caratiere
preperatorio, e prima di procedere alle operazioni di fra-
- zionzmento dovranno stipulare col Comune una conyenzione
per s, suoi successori ed avenil causa, con la ouale sl
impegninot : ey
a) ad eseguire 1a Jlottizzazione conformente al progetto ap—
provatos

b) a cedere le arce & deﬂfinazions pubblica; o _

f-'c) a consentire la traSCWiaione “non aedificandi" per 88,

"H successori e aventi causa,. delle aree scoperte previ-'
ste dalla lottizzazioney

d) a realizzare le opere ¢ i servizi pubblici previsti nel

~ pieno di lottizzazione; ,

e) ad assumersi ltonere della manuten21cne delle opere di
urbanizzazione, anche dirquelle per le quuli il Comune
si riserva ltassunzjone in.proprieté s fino al momento
di tale assunzione,
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Nel 1957 l'amministrazione comunale di 8. Casciano Val
di Pesa,presieduta dal 'Sindaco Remo Ciapetti,ritenendo neces-—
sario un piano regolatore al fine di dare una regolamentazione
allo sviluppo sociale,economico ed urbanistico e ad evitare
squilibri,interventi non organici,carenze di attrezzature,
deliberava la redazione del piano regolatore generale e ne
affidava l'incarico ad un collegio di progettisti,costituito
dall'Ing. Giorgio Amati,dall'Ing. Francesco Tatd e dall'Arch.
Romano Viviani,fiancheggiato da una commissione consultiva.

Tn data 18 Giugno 1960 veniva adottato dal consiglio
comunale il piano regolatore generale comunale. Pubblicato,
venivano presentate le osservazioni e aveva inizio il perio-
do di salvaguardia. _

Successivi fatti nuovi,alcuni di portaté comunale e
altri di portata intercomunale,tutti comunque di rilevante
importanza,hanno consigliato all'Amministrazione comunale,
ancora presieduta dal Sindaco Remo Ciapetti,di dar corso a
una approfondita revisione del piano,in modo da poter giunge-
re alla approvazione di un nuovo piano regolatore che tenga
conto delle nuove situazioni,ma al tempo stesso non costi-
tuisca impedimento a future- prospettive,la cui attuazione

possa giovarsi di nuovi strumenti di intervento urbanistico.



FISIONOMIA DEL NUOVO PIANO



Le finalitd della rielaborazione del piano sono sta-

i RN s
a)superare alcune carenze del piand-adettate—nel—1566.,

soprattutto per quanto riguarda la regolamentagione,

gli indici,le attrezzature pubbliche,la previgione e F
’ ? Bt :“)
in quantitd e in qualitd di aree di sviluppo,la dife-

te quindi essenzialmente le seguenti:

sa delle caratteristiche del territorio.

b)affrontare i problemi urbanistici generati da fatti

di scala comprensoriale,e specificatamente: la realiz-

azionekéel raccordo stradale Firenze—Siena,ﬂi;ﬂt355¥=’
Egﬁkig%%’dtilziano intercomunale di Firenze, la compar-

sa di particolari spinte edilizie generate chiaramente
dall'espansione degli sviluppi di Firenze verso i ter-

ritori dei Comuni contermini.

c)stabilire le premesse per futuri sviluppi nel quadro

di una pianificazione comprensoriale.

d)porre le condizioni per lt'attuazione degli strumenti

di intervento urbanistico esistenti e nel frattempo 7

salvaguardare la situazione/én_ﬁii§§ﬂ_della_ﬁiﬁﬂxﬂﬁh=_;;_,
zione di nistica.
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Questi obbiettivi

chiariscono la fisionomia del nuovo piano e particolarmen-

te il suo duplice aspetto di piano pienamente operante nel-

la realtd attuale,da un lato,e dalltaltro di piano che ha 2

i propri limiti in quelle che sono le carenze della leg-\
urbanistica » sma che ipotizza una futura pianifi-
cazione almeno nelle sue linee fondamentali.
Alcune di queste principali prospettive di sviluppo
a cul accennerd questa relazione,non hanno quindi trovato
.una loro estrinsecazione in precise previsioni di piano.
Queste prospettive dovranno trovare posto in una successi-
va fase di pianificazionejobbiettivo del nuovo piano & di
non compomettere queste prospettive,ma anzi prevedeffin
da ora alcune delle ipotesi necessarie al loro attuarsi.
condizione immediata per questo studio piu este-
so ed app ondito & che il Comune di S. Casciano venga
compreso nel pi intercomunale di Firenze.In questo sen-
——i¥; so l'amministrazione nale ha avanzato e ancor pilu avan-—
zry in futuro decise richiésdke perché il territorio comu-

nale di S. Casciano non rimanga a ficiosamente fuori del

piano intercomunale,a cui esso appartiene

~ : Altra condizione,di portata pill generale,® che venga

rovata al pil presto una nuova legge urbanistica,basata
su uno str rapporto tra programmazione economica e pia-
nificazione urbanisti una pianificazione a vari livel-

1i territoriali -regiobnale,com oriale,comunale- e su

una nuova politica delle aree. Tutto cid anc
le condizioni di un intervento organico delltente locale
nell'intero campo edilizio.,

In questo senso le scelte non saranno piu settoriali
e infrastrutturali e l'ente potrd svolgere un'azione pro-

grammatica,vincolante,non semplicemente orientativa.

-

e



GLI ASPETTI COMPRENSORIALI



VIABILITA!

In ordine di importanza,il fatbto nuovo di maggior
peso nel condizionamento di una rielaborazione del piano
adottato nel 1960,2& costituto dalla realizzazione del
raccordo stradale Firenze-Siena,che gid di per sé deter-
mina i problemi intercomunali e comunali della pianifi-
cazione urbanistica per il comune di S. Casciano.

Questa arteria determina indubbiamente una diversa
distribuzione di sviluppi e in base ad essa & possibile
ipottzzare su basi sufficientemente attendibili una nuova

struttura urbanistica dellt'intero territorio sancascianese.

I1 raccordo stradale Firenze-Siena attraversa il ter-
ritorio del Comune di S. Casciano dalla localitd Falciani
in valle della Greve,alla localitd Podere Palagino in val-
le di Pesa,con un tracciato che‘si maniiene praticamente
parallelo alla statale Cassia.

Nel territorio comunale sono previsti tre svincoli:
uno alla Vannina,a nord del.,capoluogo,uno a Castagnolo,im-
mediatamente a sud del capoluogo e uno a Collina-Crocifis-
80,in prossimitd della Pesa,

Questo raccordo stradale & stato oggetto di un deci-
so intervento dell'Amministrazione provinciale di Firenze

e dei Comuni interessati (S. Casciano,Barberino,Impruneta,

TPavarnelle),che,tenuti fino all'ultimo all'oscuro delle



caratteristiche di un'arteria che pﬁre avra tanta influen-
za sulla struttura urbanistica dei territori attraversati,
hanno in ultimo potuto esprimere alcune riserve e formu—
lare alcune proposte,

Pur non essendo piut possibile,com'?® evidente,variare
il tracciato,sono state avanzate delle richieste sia per
quanto riguarda le caratteristiche degli svincoli sia per
quanto riguarda la necessitd di migliorare di conseguenza
anche la restante viabilitd. In particolare sono state avan-
zate precise proposte: a)per alcune correzioni della Cassisa
in corrispondenza di Barberine e di Tavarnelle,secondo un
progetto gid elaborato dai Comuni; b)per istituire un age-
vole collegamento trasversale tra il raccordo dtradale Fi-
renze-Siena e la via chiantigiana,in modo da permettere
anche ai Comuni del Chianti la utilizzazione della super-
matires richiedeva

I1 Comune di S. Casciano/una rielaborazione dello svin-
colo a Castagnolo,perch® divenisse da e per Firenze oltre
che fla e per Siena e perchd ci si immettesse anche la pro-
vinciale da Mercatale, e la realizzazione di un raccordo
stradale di fondo valle dallo svincolo di Crocifisso-Col-
lina alla localitd Cerbaia (riunione del 21 novembre 1962
presso la sede comunale di S. Casciano).

In effetti il raccordo stradele Firenze-Siena pud con-
correre a migliorare le comunicazioni del medio Valdarno
(Empoli,Montelupo,Vinci,Limite) con la Valdelsa senese e
con Siena. A questo scopo & appunto necessario prevedere
e in effetti & stato previsto nel piano,una strada lungo
la Pesa,tra Cerbaia,in corrispondenza della provinciale
che vi giunge da Montelupo,e il raccordo stradale Firenze-

Siena,in corrispondenza dello svincolo di Crocifisso-Collinal,



Si viene cosl a formare un'arteria di valle,essenzia-
le per le comunicazioni tra il Valdarno e il senese e la
cui impartanza & stata compresa al massimo dall'Ammini-
strazione provinciale di Firenze che l'ha inclusa in un
suo programma immediato.

Essg migliorerd anche il collegamento del Valdarno
con il Chianti senese,mentre per le comunicazioni del Val-
darno con il Chianti fiorentino sussistono le provinciali
da Cerbaia a S. Casciano e da S. Casciano a Greve per Mer-
catale.

Cerbaia diviene quindi un importante nodo di traffi-
co in quanto vi 8i incrocieranno le direttrici medio Val-
darno-senese,Firenze-valle d'Elsa e medio Valdarno-Cianti.

La "volterrana™ & strada di cui le amministrazioni
provinciale e comunali richiedono la statizzazione,data
la sua no®evole importanza di via di bollegamento di Fi-
renze con la Valdelsa e con il wolterrano. In particolare,
il piano ha previsto un diverso attraversamento della vol-
terrana per Cerbaia,con previsione di un nuovo ponte sul-
la Pesa., L'attuale tracciato,in corrispondenza dell'abita-
to,2 di fatto insufficiente e risulta un grave disturbo
all'abitato stesso.

I1 raccordo stradale Firenze-Siena assorbirid parte
del traffico che attualmente transita sulla Cassiajtutta-
via sussiste l'importanza di questa strada come collega~
mento locale tra i centri che essa serve. In questo senso
le amministrazioni comunali hanno avanzato ,come si & det-
to,precise richieste per il miglioramento del suo tracciato.

E' essenziale che tutte queste arterie,superstrada

nazionale e provinciali,siano rigidamente salvaguardate



da convenienti fasce di rispetto;il piano fissa fasce la-
terali di 100 metri per la superstrada,di 50 metri per la

nazionale e di 25 metri per le provinciali,

SVILUPPO EDILIZIO

Le numerose ed estese lottizzazioni a Romda,Chiesanuo-
va,Poggio Torselli e Falciani,presentate negli scorsi me-
si all'Amministrazione comunale e da questa tenute in so-
speso perchd contrarie alla previsioni del piano regola-
tore del 1960,testimoniaimo tuttavia del fatto che un cer-
to sviluppo edilizio particolare di Firenze ha investito
il Comune di S. Casciano,

Si tratta di un tipo di ediligzia estensiva,costitui-
ta da case unifamiliari,a volté con caratteristiche di sog-
giorno stagionale,che non trovando spazio nei limiti del
territorio comunale di Firenze,va interessando le zone col-
linari a sud della citta.

Contribuisce a cid la particolare bellezza di alcune
zone di questa fascia collinare,come per l'appunto quelle
nel territorio comunale sancascianese,e precisamente:

a)la zona compresa tra la Cassia,a est,la provinciale

Cerbaia-San Casciano a ovest e il confine comunale

a nordj;zona che ha come centri Romola,Chiesanuova,

Spedaletto S. Andrea.

b)la zona compresa tra il tratto di provinciale tra

S. Casciano e Mercatale e il confine comunale dai



Falciani al Ferrone.

c)la zona a sud della frazione di Quattrostrade,e com-
presa tra i centri di Fabbrica ,Campoli e Luciana,
fino a2l confine meridionale del Comune.

Va infine tenuto conto del fatto che queste zone,gid

di per sé appetibili per un tipo di edilizia partico-
lare,sono servite da numerose e buone strade: superstrada,
Cassia,Volterrana,strada degli Scopeti per S. Casciano at-
traverso S. Andrea e Spedaletto,strada Chiesanuova—Romola—
Cerbaia,strada provinciale S. Casciano-Mercatale.@“W-

L'esistenzg di questo problema non pud quindi essere
negatajesso va tuttavia disciplinato,indirizzato e inqua-
drato sotto un angolo visuale pil largo di quello stretta-
mente comunale., Di fatto esso ha caratteristiche compren-
soriali e in tal senso va risolto.

Afferma in prop®osito la relazione al recente piano
regolatore di Firenze: "altro presupposto fondamentale 2
la valorizzazione del sistema collinare e montuoso median-
te la previsione di una serie di aree-parco a destinazio-
ne territoriale,formanti sistema di integrazione del fab-
bisogno diretto della cittd e articolate nel potenziale
rapporto con una forma di cittd regione.".

E' evidente che ig un pilu vasto inguadramento la par-
te collinare a norddi Firenze,e particolarmente il parco
di Monte Morello,assume maggiore importanza di quella sud,
in quanto la prima fa parte del sistema Firenze-Pistoia
che costituisce la prospettiva di sviluppo dell'intero ter-
ritorio.

Tuttavia la zona collinare e montuosa a nord di Firen-

ze sard sede soprattutto di "attrezzature turistiche,per

il tempo libero e per istituzioni di interesse cittadino



e comprensoriale",e cideé per attrezzature ed impianti im-
mediatamente attinenti alla cittd. Per quanto riguarda in-
vece la zona a sud di Firenze,si pud ritenere che essa
accoglierd in special modo insediamenti residenziali qua-
lificati e alcune particolari istituzioni di interesse
comprensoriale. Il piano indica per la zona del Melagrano
un centro internazionale di soggiorno estivo studentesco

e per la zona degli 8copeti una casa di riposo per lavo-
ratori.

In ogni maniera,sia per la definizione quantitativa
e qualitativa di questi insediamenti e delle istituzioni
comprensoriali,sia per la individuazione della viabiTita
a servizio e organizzatrice di tali elementi,évnecessario
riferiesrsi ad una pianificazione comprensoriale,

In sede di piano regolatore generale comunale si
imponeva la necessitid di tutelare un sistema paesistico
di notevole importanza da un indiscrimgto inserimento di
insediamenti residenziali che,caratterizzati da una polve-
rizzazione edilizia su aree molte vaste,distruggerebbero
il sistema paesistico,0ltre a comportare grave altera-
zioni alla struttura urbanistica .

Per tutte queste ragioni si sono individuate le zone
collinari di alto valore paesistico imponendo in esse un
indice di fabbricabilitd basso, 0.05, elevabile solo in
caso di concentramenti edilizi in nuclei appoggiati a
formazioni esistenti.

In cid si sono seguite le norme del piano regolatore
di Firenze,e questo riteniamo essere del tutto gisutifica-
to proprio percheé il territorio sancascianese appartie-

ne allo hinterlan¢ gi PFirenze.



~10-

PIANO INTERCOMUNALE DI FIRENZE

I1 piano intercomunale di Firenze (D.M. 11-6-1956)

2 esteso a 16 Comuni: Bagno a Ripoli,Calenzano,Campi Bi-
senzio,Cantagallo,Fiesole,Firenze,Impruneta,Lastra a Signa,
Pontassieve,Prato,Scandicci,Sesfo fiorentino,Signa,Baglia,
Vaiano e Vernio.

Tuttavia questo comprensorio si rivela troppo limita-
to;la stessa relazione al piano regolatore di Firenze af-
ferma in proposito: "tale determinazione di comprensorio
¢ da ritenersi ormai largamente superatba; anche per quan-—
to riguarda il pid limitato problema dell'immediato hin-
terland fiorentino",.

E' augurabile che ai fini di uno studio di carattere
territoriale pil esteso e pil approfondito,altri Comuni
vengano compresi nel piano intercomunale e tra q=uesti il
Comune di S. Casciano.

Abbiamo precisato che questo Comune svolge in effet-
ti,nel quadro dell'hinterland fiorentino,alcune precise
funzioni,e che la sua stessa fisionomia urbanistica viene
modificata in maniera abbastanza sostanziale dal dilatarsi
degli sviluppi di Firenze,e piu lo sard in seguito col rea-

lizzarsi di alcune strutture fondamentali.

a) strada della Val di Pesa

Le stmada di fondo valle tra lMontelupo e }o svincolo

alla Collina del raccordo stradale Firenze-Siena



b)

1=

oltre ad istituire un agevole collegamento tra il
medio Valdarno e il senese,determina un decongestio-
namento viario di Firenze per alcuni dei traffici
diretti verso il senese., D'altra parte la sua rea-
lizzazione prospetta uno sviluppo con notevoli con-
seguenze sui Comuni interessati (Lastra a Signa,
Montelupo,Scandicei,S. Casciano).

In particolare per S. Casciano,e@ poésibile prevedere
fin da ora una linea di sviluppo totalmente diversa
dall'attuale,che determinerd lo stabiléirsi a valle
delle attivitd industriali e artigianali e che chia-
rird le funzioni di S. Casviano in senso prevalente-

mente residenziale e diretiivo.

strada panoramica di collina

Nel quadro delle funzioni di S. Casciano rispetto

a Firenze assume particolare importanza una strada
panoramica che ricolleghi e organizzi particolari i-
stituzioni e insediamenti residenziali.

Nel piano regolatore di Firenze del 1958 e poi in
quello del 1963 & previsto un anello panoramico,il
cosiddetto "Viale dei Colli Alti" che tuttavia il re-
cente piano considera pil che un percorso panoramico
chiuso,come "elemento organizzatore di queste zone
parco e di attrezzature nel verde,e dovri essergfnel—

la sua determinazione definitiva concepito come la

" somma di una serie di maglie,richiuse ognuna sulla

cittd,l'una legata all'altra ma caratterizzata e
autonomii

I1 Comune di S, Casciano & in parte interessato da
questd anello,per il tratto comprendente la strads

da Chiesanuova a S. Andrea e quella da S. Andrea s
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Scopeti,sulla Cassia.

Questo tratto dell'anello insiste quindi sulle zone
del sistema paesistico pil direttamente interessate
ad un insediamento residenziale gualificato. L'anel-
lo pud quindi fungere,in cefta misura, anche da ele-
mento di smistamento del traffico dalle zone suddet-
te verso il settore di sud-ovest dello sviluppo di
Firenze (Scandicci,Signa); tuttavia per la maggior
parte queste zone gravitano tutte su strade che con-
fluidcono verso il Galluzzo (superstrada,Cassia,Vol-
terrana) dove perd trovano il semianello viario
Varlungo- Ponte a Ema-Certosa-Sesto,previsto dal
giano regolatore di Firenze,che funziona da elemento

di raccolta e di ridistribuzione del traffico.



IL PIANO REGOLATORE GENERALE
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Lt'ipotesi di cui si & tenuto conto nella rielaborazio-
del piano & che la costruzione della strada Cerbaia-svin-
colo alla Collina del raccordo stradale Firenze-Siena,co-
stituendo un asse di collegamento della statale 67,in cor-
rispondenza di Montelupo, con la superstrada per Siena e
con la Cassia,in corrigpondenza della Collina,creerd una
nuova linea di sviluppo di S. Casciano.

Si pud ritenere che la realizzazione di questa nuo-
va struttura porterd allo stabilirsi di impianti industria-
1li e di residenze a valle,a sud-ovest dell'attiale abita-
to di S. Casciano.

Non & stato tuttavia ritenuto opportuno definire
fin da ora questa nuova linea di sviluppo,sia per la ca-
renza di efficaci strumenti di intervento urbanistico,che
soli potrebbero assicurare un razionale e controllato sta-
bilirsi di questo sviluppo,sia perché pil precise previsio-
ni di sviluppo potranno farsi all'atto del concretarsi
delle strutture che le determineranno e richiederanno co-
mungue uno stadio pil esteso,su base comprensoriale.

Tuttavia tale ipotetica line-a di sviluppo ha influi-
to sui criteri di rielaborazione del piano,particolarmente

per gquanto riguards il capoluogo.



CAPOLUOGO

I1 capoluogo & direttamente interessato dal raccor-
do stradale Firenze-Siena che ha nelle sue immediate vici-
nanze,a sud di Castagnolo,uno svincolo,

L'amministrazione comunale aveva fatto presente a
suo tempo,che lo svincolo avrebbe dovuto essere,oltre che
da e per Siena,anche da e per BPirenee,e che ad esso a-
vrebbe dovuto confluire la provinciale da Mercatale.
Quegt'ultima richiesta tendeva anche a stabilire in manie-
ra efficace i necessari collegamenti della superstrada con
la valle della Greve,

Pur non essendo stateihocolte,almeno fino a questo
momento,tali richieste,e& evidente che la presenza dello
svincolo,ma soprattutto la previsione di una futura linea
di sviluppo verso valle,mutano la fisionomia dell'abitato
e ne precisano le caratteristiche.

Nel piano del 1960 lo sviluppo era previsto essenzial-
mente lungo le creste collinark che confluiscono in San
Gasciano,a costituire quindi una forma stellare dell'abi-
tato. I1 nocciolo era rappresentato dal nucleo antico,de~-
limitato dalle cerchia delle murajad esso si innestavano
i vari rami,separati tra loro dalle valli intermedie.

Mencava quindi una direzionalitd di sviluppo,anche

se il maggior peso edilizio veniva portato a nord dell'a-



bitato,tra la Cassia e la Via di Montopolo,cioé nella zo-
na dove pil intensa si rivelava l'attivitd edilizia.

I nuovi dati di fatto e la previsione di un insedia-
mento a valle determinano la necessitd di indirizzare lo
sviluppo verso sud.

Naturalmente non @& stato possihile mutare comple-
tamente le previsioni del piano del 1960,anche perche al-
cuni elementi sono ormai in fase esecutivaj;tuttavia si @
operato in questo senso:

a)e stata notevolmente ampliata la zona residenziale

a Castagnolo mutandone anche le caratteristiche da

estensiva a intensivaj

b)nella revisione degli indici,che avevano tutti valo-
ri troppo alti,la densitd & stata sensibilmente ri-
dotta e,in proporzione, pilt nelle zone a nord che

in quelle a sud;

c)si @ ridotta la superficie edificatoria nella zona
tra la Cassia e la Via di Montopolo,che costituiva
un eccessivo intasamento,sconsigliabile anche per
ltaltimetria del terreno.La previsione di una zona
verde pubblica articola piu agilmente questo setto-

re,evita la saldatura tra lo sviluppo lungo Via di

Montopolo e quella lungo la Cassia e infine dota

la zona,in cui & sorta un'edilizia intensiva anche

a carattere economico,di un'indispensabile area

verde;

d)lungo Via del Condotto e all'ihcrocio della Cassia
con la provinciale Val di Pesa sono state previste
due zone di ristrutturazione,con destinazione d'uso

a residenze,integrate da attrezzature commerciali
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e di uso pubblico per un volume pari ad un quarto

del volume totale.

Particolarmentella zona da risyrutturare lungo
Via del Condotto dovrebbe costituired,assieme all'area
destinata a nuova sede comunale,agli uffici periferici
della Regione e all'Ufficio postale,gid prevista dal pia-
no del 1960 e confermata,un centro direzionale,orientato
verso la futura direttrice di sviluppo.

La prospettiva di futuri insediamenti industriali
a valle precisa anche le funzioni delltabitato di S.Cascia-
no,funzioni che saranno essenzialmente residenziali e
amministrative.

Si & pertanto mutata la destinazione della zona
industriale prevista dal precedente piano lungo la Cas-
sia,a nord dell'abitato antico,a residenziale; la desti-
nazione industriale dtaltra parte si era gid rivelata
artificiosa.

Anche la zona del Bardella,a nord est del centro,
indicata nel piano del 1960 come zona mista,residenza-
artigianato-piccola industria con obbligo di destinare i
piani terreni a queste attivita prodﬁttive,éétata mutata
in residenziale. Un certo ampliamento di questa zona,
rispetto alle precedenti previsioni,2 stato dettato dalla
necessitd di incrementare,anche se con discrezione,la
superficie delle zone residenziali,gid in gran parte
impegnate.

Tuttavia tale incremento & tenuto in valori abba-

stanza modesti,per non compromettere future possibilitd



determinate da sviluppi per oravsolo ipotizzabili in via
descrittiva e che saranno rese possibili da nuovi strumen-

ti urbanistici.

Le carenze del piano del 1960 per il capoluogo ri-
guardavano anche la scarsezza di aree verdi.

Sono state aggiunte,a quelle gid previste,altre aree
verdi pubbliche,in particolare nella zona a est di Montopo-
lo,a Castagnolo e tra S. Angiolo e Bardella,

Cosl sono state incrementate le arée scélastiche.

Inoltre & stato introdotto un nuovo indice: p.a.,
cio& la percentuale di area da destinare a pubbliche at-
trezzature nelle lottizzazionijanche questo elemento,oltre
a comprimere gli indici 4di fabbricabilita,contribuird ad

aumentare la quantitd di aree libere.

Delle quattro opere di progetto riguardanti la via-
bilité,%reuéranowgié previsté nel precéedente piano. Esse
sono state confermate e meglio salvaguardate con fasce di
rispetto; si tratta della deviazione della provinciale del-
la Val ai Pesa,dalla strada degli Scopeti a S. Angiolo,dela
la parallela a Borgo Sarchiani,dal Borromeo a Piazza Umber-
to I e del miglioramento dello snodo tra la Cassia,la pro-
vinciale della Val di Pesé e Via IV Novembre.

A queste opere si & aggiunta la deviazione della

provinciale per Mercatale,dal Castagnolo fino ai Cappuccini.

I1 nucleo abitato antico,considerato nel precedente
piano come zona di saturazione con indice di fabbricabiliti
molto alto,viene ora difeso nelle sue caratteristiche sto-

riche,ambientali e artistiche e da un peggioramento delle
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condizioni igieniche,mediante una norma che consente in es-
so solo restauro conservativo,assicura l'intangibilitd degli
spazi liberi esistenti e consente solo la demolizione di
corpi di fabbrica privi di valore architettonico o di sovra-
strutture,

Tuttavia,al fine di non cristallizzare lo stato at-
tuale e per permettere una certa opera di riqualificazione,
¢ stato previsto un aumento di volume nel caso di notevo-
le risanamento.

E' ovvio che tali risanamenti non potranno effetti-
vamente avvenire se attuati edificio per edificiojil pro-
getto di ristrutturazione dovrd comprendere un agglomerato
edilizio organico o un isolato.

Al fine di ottenere una produzione edilizia pil
ordinata,con migliori condizioni ambientali ed igieniche,
anche nelle zone di saturazione viene incoraggiato con par-

ticolari norme la trasformazione edilizia per isolato.

MERCATALE

Mercatale & stato totalmente ristrutturato rispetto
alle previsioni del piano del 1960.
L'avvolgimento a macchia d'olio dell'abitato,cosl

come risultava in quel piano,® stato eliminato e sostitui-



to con uno sviluppo a nastro che prende a proprio asse la
deviazione della provigciaele. Questa viene perd ulterior-
mente difesa da fasce di rispetto e da zone verdi pubbliche,

Le zone residenziali vengono completate a monte del-
l'abitato da una zona estensiva che si appoggia al vickno
bosco.

Le aree verdi pubbliche sono state notevolmente
incrementate e cosl le zone per attrezzature pubbliche,sia
in qualitd,con la previsione di una scuola materna non pre-
vista nel precedente piano, sia in quantiti,con il notevole
ampliamento delle aree per la scuola media e per il campo

sportivo.

CERBATA
. A Gerbaia,come negli altri centri, sono stati rivi-
sti e ridotti gli indici urbanistici e sono state incremen-
tate le aree per attrzzature e il verde pubblico.
La deviazione della Volterrana viene completata con
un nuovo ponte sulla Pesajanche la provinciale della Val
di Pesa viene deviata fuori del centro abitato,lungo la Pe-
sa,in connessione con la nuova strada di fondo valle per
lo svincolo al Crocifisso del raccordo stradale Firenze-Sienal}
Per la scuola media & stato previsto un terreno in
posizione pih favorevole e di maggiori dimensioni di quel-
lo del precedente piano.

Le aree residenziali rimangono praticamente immutate.
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CHIESANUOVA

Chiesanuova,come Romola,& interessata da inéediamen—
ti residenziali particolari,a carattere estensivo,diretta-
mente determinati dal fabbisogno di Firenze per un certo ti-
po di edilizia residenziale unifamiliare,a volte a caratte-
re stagionale,che non pud ovviamente trovare spazio nei
confini comunali fiorentini.

Le zone per questi insediamenti sono state indivi-
duate tra la strada comunale di Faltignano e la strada del-
la Chiesanuova,mentre altre zone residenziali di maggiore
densitd sono previste lungo la strada di Faltignano e lun-
go la provinciale voleterrana.

Al punto di snodo tra i due settori residenziali
sono posti lt'ambulatorio,la scuola materna e il verde pub-
blico.

ROMOLA

I1 notevole valore paesistico dell'immediato intor-
no delltabitato di Romola e le vedute panoramiche che da
esso si hanno verso 8. Casciano e l!'Impruneta,rendono par-

ticolarmente delicato l'inserimento edilizio in questa zo-
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na che pure & anch'essa interessata da un'edilizia residen-
ziale in diretto rapporto con Firenze.

L'articolazione delle zone residenziali in set-
tori separati tra loro,deve tendere a costituire nuclei
edilizi che lascino tra loro zone a verde e tagli di vi-
suale.

Tuttavia il problema dell'accoglimento di questa
particolare spinta edilizia di Firenze verso le piu belle
zone di S. Casciano,pud essere soddisfacentemente affronta-
to e risolbo solo mediante studi di carattere paesistico
che determinino piani particolareggiati tali da dare un
preciso orientamento alltattivitd edilizia.

In effetti la salvaguardia di questo patrimonio
paesistico di inestimabile valore non pud essere risolto
con alcune norme restrittive e,tanto meno,con un controllo
formale sui singoli edifici.

; L'amministrazione comunale ha intenzione di pro-
cedere in questo senso per questo particolare aspetto ,cioe
mediante studi paesistici e piani particolareggiati,e ha
accolto e appoggia una proposta della Soprintendenza al
Monumenti di Firenze per un piano paesistico del territo-

rio lungo la strada degli Scopeti.
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ATTREZZATURE SCOLASTICHE

L'amministrazione provinciale di Firenze,in colla-
borazione con la Commissione nazionale di indagine per la
scuola,ha condotto un'indagine sull'edilizia scolastica
nel Chianti fiorentino.

Anche in base a questa indagine l'amministrazione
comunale sancascianese ha predisposto un piano per la scuo-
la,al fine di localizzare le varie sedi scolastiche e la

popolazione servita da esse.

Nei centri piu piccoli sono previste scuole per
il solo primo ciclo,cosl a Pisignano,Mucciana,Calcinaia,
Ponte rotto,Calzaiolo,S. Cristina,Pergolato,La @ollina,
S. Anna;Fabbrica,S.‘Maria Macerata,S. Gaudenzio,Valigondoli.

Scuole del primo e secondo ciclo sono a Chiesanuo-
va,a Romola,a Cerbaia,a Talente,a Spedaletto,al capoluo-
go,a S. Pancrazio,al Bargino,a Montefiridolfi,a Mercatale,
alle Quattro Strade.

La scuola media & a S. Casciano,capoluogo,a Cerbaia
e a Mercatale. Cerbaia. servird tutto il settore da nord

ang—ovgst,cioE\?hiesanuova,Romola e Talente)S.Casciano

servird il settore centrale del territorio comumale e ciod

Spedaletto,S.Pancrazio e Bargino,mentre Mercatale ssrviri
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il settore meridionale,ciod Montefiridolfi e le Quattro
Strade.

Alcune di queste scuole servono anche frazioni di
Comuni conterminij; cosl la scuola di S. Pancrazio per la
frazione di Iucignano in Comune di Montespertoli,e cosl la
scuols media di Cerbaia per le frazioni di S. Michele e di
S. Vincenzo in Comune di Scandicci e la frazione di Monta-
gnana in Comune di Montespertoli.

Infine,nel capoluogo & prevista la sede dell'Isti-
tuto Tecnico Industriale.

Te previsioni quantitative e qualitative del piano
regolatore a propositd delle attrezzature scolastiche so-

no state individuate in base al piano comunale per la scuola.
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FASTI DI ATTUAZIONE

Per quanto riguarda la grande viabiliti,hanno as-
soluta precedenza:

a) la realizzazione della strada di fondo valle,tra
Cerbaia e lo svincolo Collina-Crocifisso del rac-
cordo stradale Firenze -Siena,quale presupposto
fondamentale per la creazione di una nuova iinea
di sviluppoj

b) la correzione e la sistemazione della strada pro-
vinciale per Mercatale e Greve,quale linea trasver-
sale di collegamento tra la Val di Pesa e il medio
Valdarno con la Valle di Gre¥e;

c¢) la correzione e la sistemazione della strada da S.
Andrea a Chiesanuova,quale tratto della strada dei
Colli Alti.

L'amministrazione provinciale ha accolto,tra i suoi
programmi immediati,la strada Cerbaia-Crocifisso e pertan-

to la base dei nuovifriteri e dei nuovi indirizzi di piano.

Per quanto riguarda le zone di espansione residen-
ziale,il Comune intende procedere :allo studio di piani par-
ticolareggiati per i centri d4i S. Casciano,Mercatale,Cerbaia,

2 twe
Chiesanuova/mediante l'applicazione della Legge 18 Aprile

1962,n° 167,
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Per le zone panoramiche & in corso di studio da
parte della Soprintendenza un piano paesistico per la zona
degli Scopeti,a cui il Comune ha dato il proprio consenso
e ha promesso la propria collaborazione.

I1 Comune infine sta acquistando o acquisendo le
aree per attrezzature pubbliche nei vari centri e ha inten-
zione di costituire in ciascuno di essi un piccolo demanio
comunale per i bisogni immediati dell'edilizia economica

e popolare.

E' allo studio il nuovo regolamento di igiene e di
edilizia che potra essere approvato tra breve. :

Nel giro di qualche mese il Comune avra quindi tut-
ti gli strumenti ora reperibili per un intervento organico
dell'ente locale nel campo urbanistico ed edilizio,cioe pia-
no regolatore generale,regolamento edilizio,piani partico-

lareggiati per le espansioni residenziali (legge n® 167 ¢ e

piano paesistico.



PIANO REGCLATORE GENIRALL DEL . . JHE L2 3, CASCIANG

NORME URBANIBTICO IFRILIZIT DI ATTUAZIONE



PIANO REGOLATORE GENERALE IEL COMUNE DI S. CASCIANOS
NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZION

o

Art, 1= Tutto il territerio comunale si intende iﬁteressato dzl
Piano Regolatore Generale neci modli indicati dagli elabo-
rati e dalle tavole componenti il progetto.

Art, 2« L'esechizione del Plano avverras

a)

in primo lucgo 2 mezzo di Fiandl Particolareggiatl il
cul ordine di successione sard stabilito dal Comune
di S, Cascliano e sccondo quanto disposto in proposito

- 8alle Legsge urbanlstica 17 agosto 1942, n°® 1150

b)

in secondo luogo in bace alle prescrizioni di zona e
agli allineamcnﬁi stradall indicati nelle planimetrie
costituenti il progetto per i vari tipli edilizi e al=
le altre prescrizioni che qui seguono, salvo le dispo-

.sizioni di eventualli Piani Pardicolareggiati che il

Comme intendesse adottare. In ognl ¢aso la fabbrica-
zione dovrd essere preocecduta dalllapprovazione di come-
parti edificatori e di plani di lottizzazione ai sensi

~degli art. 23 e 28 della citata legge urbanistica e

" rispondere:

1) alle norme di cul azll articoll chs seguonod ’

2) alle norme prescritte da alire lezgi e regolamenti
ed in particolare a quelle del regolamenfp edili-
zio e sanitaric. ' |

Il Comune potrd negare lfautorizzazlone alla costruzio=-

ne qualora;‘entro sessanﬁa gﬁo;ni'dalla presentazione

- della domanda di licenza @i costruzione, dichiari di

voler adottare per la zona ove si. intende costruire,

‘un. piano particolareggiato, sempre che del piano

 stesso venga deliberato lfadozione entro centottanta
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Art, 3~

.m. 4"’

glorni dalla data suddettal

Nelle nmiove costruziont, nelle ricostruzione, nelle mofli-
fiche ¢ ampliementl di qualsiasi eatitd-e natura ad edi-
fici esistentl, debbono essere osscrvamé le norme e le
prescrizioni e'i vincoli previsti per le singolo zone
nelle quali d diviso il territorio comunale secondo il
Piano Regolatore. Clascuna zona comporta la costruzlone
solo dal specifici +tipi edilizl ¢ l'osservanza di parti-
colari prescrizioni e vincoll che qui si precisano.

Mutto 11 territorio comunsle, come resulta dalle tavole
di progetto, & suddlviso in zone, cop le seguenti clas-
sificazionl: :

1) zona del centro storico.

2) gone residenzialis a) &l saturazione
b) di espansiocne

3) zone industriali

4) zone &l ristruu~ura“ione

' 5) zone verdi~ ' 2) pubbliche
‘ b) private
6) zone ‘per attrezzature pubblluae
7) zZone a vincolo speciales a) eimiteriale
: ‘ : b} db protezione delle

gtrade di grande co=—
- punicazione

- 8) ‘zona agricola

Al'to" 5"'

9) zZona agricolo-pancramica

Per ogni zona sono speci ficati negli articoli seguenti

- 1vindice di fabbricebilitdy {If), il rapporio di copertu-

ra (K), 1l'altezza massima (H), e la percentusle di at-
trezzature pubbliche (p.a.). ' |



m. 6"

Art, T~

-3
L'altezza del fabbricato deve essere misurata rispetto al
riano di campagna naturale, orizzontale o inclinato, su
cui insiste il fabbricatc stesso, fino alla linea di in-
contro tra la facclata col piano dl posa dei correnti
del tetto. E
Nel caso di copertura a terrazza si considererd il piane
di calpestio della terrazza stessa come quota delllalteze
za massinz,
Possong. superare llaltezza massima solo i voluni tecniei,
ciod® i veni scale, le extra—corse degii_ascensori, i ser-
batoi d'acqua. ‘

Il rapporto di copertura stabilisce per cgni lotio la
percentuale di superficie su cul potrd elevarsi la co-
struzione, Ia superficie coperta corrisponde alla proles
zione orlzzontale del fabbricato, con_esclusione delle

sole terrazze scoperie a_sbalza.

. ———

L'indice d4i fabbricabilitd stabllisce il rapporto tra vo-
lume delltedificio e superficie del lotto edificabile.
Il volune del fabbricato deve essere valutato a partire

dal piano di campagna, orizzoniale o inclinato, fino al-
1a linea dtincontro della facciata col pians di posa del
correnti del Yetto, ovvero, nel caso di copertura & ter-

razza, col piano di calpestio,.

Si escludono dal calcolo i voluml teenici di cui all!Arki-
colo 4. ,

Qualora sotto le falde di un <etto inclinato si prevedans
ambienti abitabill, sard computato nel calcolo del volume
anche il volume di questi ambienti, S

Agli effetti della valutazione delltindice 8i fabbricabi-

- 1it3 11 volume dei porticati, delle logzie e verande sard

valutato al 50 %.
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Quando i porticati siano destinati ad uso puhblico il loro
volume per la parie effettivamente libera sard escluso dal
-ecalcolo del volume., Cid non comporta tuttavie alcun modi-
fica al rapporto di copurﬁura e alla altezza masgsine con-
sentiti,.

Axt, 9~ La superficie del terreno che sia stata utiligzata per la
verifica dellfindice di fabbricabilitd di nuove costruzio-
ni rimane a tele effetto vincolata alla costruzione stes—
sa,.indipendentemenﬁe da qualsiasi successivo frazionamen-
to o passaggio proprieta.

Art,10- Efdefinita p.a; la percentuzle dl arce da destinarsi a
strade, arce verdi collettive ed in genere ad atirezzatu~
re pibbliche 2l netto delle avee e degli impianti pubbli-
¢i previsti dal piano. Ie caratteristiche urbanistiche
( indice @i fabbricabilitd @& rapporto di copertura) sa-

. ranno computate al netto della percentuale di p.al’s

Art, 11~ ZONA DEL CENTRO STORICO
In tale zone si eseguiranno essenzialmente opere di re-

. gtauro conservativid degli edifivi, Sono consentitd la de-
nolizione di sovrastrutiure o di corpi di fabbrica privi
di valore architettonlico e la eventuzle ricostruzione di

! rari volume, ai fini di un sostanziale miglioramento del-

i le condizioni igieniche, Nel caso di notevoli risanamenti

- sard eccezionalmente emmesso un incremento massimo di vo-
lume del 25 %, sempre che siano rispettate le norme del '

\regolamento ai’ Igiene ed Ed11121a.

E'vietato commgue occupare con costruzioni ai qnalégégi
genere e di qualsiasi natura glardini, cortili, chiostrine
e in genere tutti gli spazl liberi,
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 Nella zomna del centro storico sono esclusis macelli,ospe-
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dali e case di cura, industrie, e tulte quelle attivitd

che g parere delltAzmministrazione comunale posSsSoOno arre-
care intralcio e disturbo alla circolaz%one,'o che sono

in conitrasto con il carattere residenziéle della zona.

ZONE RESIDENZIALI DI SATURAZIORE

Sono definitd zoné di saturazione, e come taii contraddi-
stinte negli elaborati di progetto, le zone nelle quali
10 sviluppo edilizio ha il carattere di completamento del-
1tabitato esistente. ‘ ; :
Tall zone debbono esSeré destinate prevalentemente ad abi-
tazioni, In esse potranno essere consentiti: negozi, stud:
professionali e comumerciali, laboratori artigiani purchd

- non producand rumori o odori molesti o nocivi o altri die

sturbi alle abitazioni adiacenti, limitatamente ai semine
terrati e al plapo terreno, banche, alberghi, locali di
ricreazione, sale di spetiacolo. »

Welle gzone resildenziali &l saturazione sono esclusi: ma-
celli, ospedall, industiie; e tutte quelle altre attivitd
che & parere delltimministragzione comunale possono arrecas
re disturbo e intraleio alla circolazione, e sono in con-
trasto con il caratterc residenziale della zona, sl
Divietato costruire nesli spazi interni degli isolati,
Quando il privato o i privati riuniti in consorzio, an-
che mediante la costituzione di unico conmparto ai sensi
delltAxrt, 23 della Legge urhani%%ica,.propongano progetti
di trasformazione edilizia per ftutto un isclato, sulla ba-
se di progettb unitario dl ristrutturazione, sarid ammesso
un incremento del 10 % dell'indice di fabbricabilith pre-
visto peﬁ_zg’gona. In tal caso la distribuzione dei corpi
di fabbrica potrd interessare anche lo spazio interno de=-
gli isolati,tuttavia dovranno essere previstl spazl veré
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di collettivi, parchegzi e autoiimmsse nella quantitd
proporzionata al rumero degli abitanti,. '

. Nel caso di denmolizione e ricostruzione di edifici esi-

i stenti che abbiano una volumetrila superiore a quella del=
;XI'indice ammesso per la zond, sard consentito un incre-
mento massimo del 20 % del volume risultente dallfappli-
cagiczlgi di detto indice, :

e

: .‘A:t.13~»ZONE RESIDENZIALI DI ES“ANSTOTE }
. Alle realizzazione dei muovi insediamenti residenziali sl
provvederd mediante piapi particolareggiati o nmediante lot-
4izzaziont convenzionaite secondo il disposto dell'Art, 22,
| Tali zome dovramno essere destinate prevalentemente ad &=
bitazionii In esse pobranno essere consentitis negozi,
.“:studi.professionali e commerciali, magazzini e depositi,
1aborator1 artigiani e piccole irdus%rie purché non pro-
. Gueano. rumori od odord molesti o nocivi o altrm disturbi
~ alle abitazioni adiacentl, eutorinesse, banphe, alberghi,
locali di ricreazione. ol (2
Nelle zone ru31den31ali d1 espan81ene sono escluse indu-
strie moleste 0 nocive, macelli, ospedall e tutte guelle
altre attivitd che a giudizio dell'Amministrazione COmU=
- nale sono in conﬁras%o con il carattere residenziale del-

la 2zona,

| Art.14- ZONE INDUSTRIALT e F1e |
!  Nelle zone industriali é atfo diviéto'di costruire loca-
11 a abita51one ge non per il personale ai custodia e di
‘direzione, e comunque in fabbricato separato da quello {
~, industriale. :
Nella progettazione di un imp¢ant3 in&ustriale dovranno
b sere previsti gli 1mpiant1 di smaltimento ‘delle acgue

industridli ed i servizl anne si alla in&ustria, tra cui
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i parcheggi, 1 piézzali di deposito e di manovra, le at-
trezzature di ritrovo e dl assistenza per gli operai.

Art. 15— ZONE DI RISTRUTTURAZIONE

ek

Sono definite zone di ristrutiurazione e come tali con-
$traddistinte negll elaborati &1 progetto, le zone nells
quali 11 Comune potr2 xichiedere progetti unitari a1 tre
sformazione riguardanti l'intera zona o, quanto meno,
un isolato compreso nella zona, presentati dal proprie—
$aric o dai proprietari riuniti in consorzio, anche me-
diante la costituzione di un comparto ai sensi dell'Ar-
ticolo 23 della Legge urbhanistica. Rleid a scopp di ri-

sanamento, 4i &lveorsa dest in:z;one d'uso o0 di nuovi al-

lineamenti stvradall, :

A tal fine i progetti di trasformazione potraﬁno preveds
una gradualitad di realizzazione, In tal caso le licenze.
ce@ilizie per costruzicni, ricostruzione o0 trasformazio-
ne di gingoll edifici saranno rilasciate se non & seguie
to dell'approvazione del nrogeoﬁo unitario.

Tali zone dovrazno avere caratiere di centro commerciala
e direzionale e quindi il 25 ﬂ della volumetria dovrd es
sere destinata ad uso commerciale e pubblico (negozi, au
torimesse, uffici, porticati, stazione autolinee, locali

A spettacols).

Art 16— ZONWE VBRDI PUB?LICHE

Nelle zone verdi pubbliche, da sistemare a parchi e glar
dini di uso pubblico, & vietata la costruzione di edific
di qualsiasi naturag sono.éonsenﬁiti solo chioschi & ca-

rattere provisorio.
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ZONE VERDI PRIVAIEL

.Sono da conservare a giardihi e parchi, In tali zone sono

proibiti lv'abbattimento &1 piante ad alto fusto e la co-
struzione di qualsiasi edificlo, . e e

ZONE PER A"TREZZA”U?E PUBELICHE

Le zone per attrezzature pubbliche sono vincolate allo
stato attuale con divieto di costruzione 4l nuovi edifici
o di miglioria o di ricostruzione degli edifici esistenti
eventualnente nella zona, in attesa che le zone stesse vens
gano espropmﬂate o acquistate al momento della realizzazio-

.‘ne dell'edificio o del.'lnotallazzone previcta,

4/12/1956,n° 1428, per i cimiteri di guera.

ZONE A VINCOLO A SPT IAZJ

Nelle zone e vincolr eimitoriclc velzono le 1-aitazioni
stabilite d2il'Art,.338 del testo unice delle Legsi danita<
rie 27/7/1934, n° 1265, Legze 17/10/1937, n° 983 o Legge

w

Nelle gzone &l rrodezionc alle strade Ql setacs cornunicazio-

ne & vietata qualsiasi costruzionc.
La destinazione di ques®

¢ zZine rimems agricola nella zona
agricola, mentre in quelle residenziali t I2 destinarsi a

verde privatog la loro cuperficie corcorre alla determie
e

. Art,20-

nazione del volume fabbrico™ile

ZONA AGRICOLA
Nella zona agricola & consentita La costruzione &l edifiel

isolati a servizio delliazienda agricola o0 & scopo di resi«

denze.,.

In casi parricolarz, per edifici di interzsse pubblico o
per edifici ad uso indugtriale, X cui alli'Art. 14, il Sind
daco‘sentito il parere della Commissione Edilizia‘potré
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concedere apposita deroga.

Art.21- ZONA AGRICOLO~PANORANICA
. Nelle zona a destinazione egricolo-panoramica nei limitd
preseritti dalltindice dai fabbricabilitd 0,05me/mq. po-
tranno essere ammegse costruzioni isolafe!a scopo di re-
sidenza, Tuttavia i privati, singolarmente o riuniti in
consorzio, potranno proporre su una superficie non infe-
‘Triore a-quatt?o g%tarilun progetto redatto secondo un crie
terio di concentramento edilizio in nuclei compredenti pid
“unitd abitativelda concordare col Comune e comunque ap-
poggé%i a formezioni edilizie esistenti/anche ai fini ai
un economia delle opere e dei servizi di urbanizzazione.
In tal caso ltindice di fabbricabilita poltrd essere eceen=
zionalmente aumentato, ma fino ad wn massimo di 0,2 mo/mq.,
Nel calcolo del volunme risultante dovrd essere computato-
il volume degli edifici esistenti, ‘ :
[ Nella zbna agricolo-panoramica potranno attuarsi partico=- |
'/‘lari iniziative a scopo turistico (alberghi, campeggi), |

'{ saenitario-assistenziali (ospizi, case di cura e 4i riposo, |
| i

| rlcoveri) e educative (scucle speciali, collegi, centri |
s'studenteschi). In questi casi il Sindaco sentito il parere
| della Gommissione Ediliziag potrd concedere apposita dero-
| g3 alle norme di questo articolo,

Ait.zaé PIANI PLANIVOLUMETRICI DI LOTTIZZAZIONE :

' ©. Ogni progetto dovri corrispondere alle noxme urbanistiche
EAed agli allineamenti del Piano Regolatore Geﬁerale ey ové $
~ esistano, ded Piani particolaregsiati,

Nessuna licenza di costruzione potrd essere concessa in- .
zone soggette & plani &1 lottizzazione o su vie private,
prima che gli uni e le altre abbiano ottenu%o‘la defini-n;f
' tiva‘approvazione, e prima che sianoistateJrgg}ggggﬁe P
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~ B) schema delle reti di fognatura, illuminazione e appro-

opere e 1 servizi pubblici previstl in essil,

Il iano di lottizzazione dovrd comprendere tubtto l'isolow-

en
to/le strade previste dal Piano Regolatore, o dai Piani

; Partzcolaroogiati. Detto piano dovrd determinare esatta-

mente le Gimensioni e la forma dei singoli lotti e 1e Ccom=

‘patbteristiche degli edifici che dovrenno esservi costrulti..
Ta domenda di lottiz zzazions a&vrd, essere firmata di regola

da tutti i propraetari delle aree dall'isolato. Saré, pe-

. EOF dn Pacoltd del Sindaco, sentito il parere della Commis-

sione Bdilizia, 4l emmettere alllesame anche i progetitl di

| lottizzazione che non interessino ltintero isolato, purchd
‘. 1'area da lottizzarsi sia tsle da permetters una organica
sistemazione della zoya. '
i 'Le domanda dovrd essere corredata das

A) una mappa catastale con 1tindicazione dei rumeri di mape
pa e delle proprictd e con il tracciato delle strade di
' Piano Regolatore o dei Piani Particolaregglatij

- . B) una planimetria quotata della lottlzz azfone in scala

1/500, con la indicazione della formz e dimensione ded
i§::2 e degli edifici previsti e delle loro distanze
dai confini e dacli spazi pubblici, dei tracclati stra-
dali, della destinazione dei diversi spazi, pubblici e
privati, In apposita tabelle. saranno indicati la super-
Picie che & lottizzata, il repporto di copertura e 1l'ine
| dice di fabbricabilitd di ogni lotto e delllintero iso=-
lato, la superficie delle aree di uso pubblico, nonche
1l rapporto tra questa superficle e la supexrficie tota-

le della lottiseasione; — ' °" G

 ¢) profili altimetrici in scala 1/5oo~

D) relazione illusirativa del concettl seguiti nella pro-y
gettazione e dei vincoll previstl per 1 diversi lotbip i

h

vigionamento idrico,



St

" Approvata la lottizzazione/il.richiedente,’o i richiedenti,

prima di procedere a qualsiasi opera, enche di carattere

preperatorio, e prima di procedere alle operazionl di fra-

- zionamentoe dovranno stipulare col Comune una convenuione

per s&, suoi. successori ed aventl causa, con la quale si

impegninos ' FPL R -

' a) ad eseguire la lottizzazione conformente al progetto ap-

| provatos. : < ! \

) a cedere le arece & destinazions pubblica; ; P :

‘ﬂ_c) a consentire la trascrizione "nog aedificandi® per. sé,

' . successoril e aventi causa, delle aree scoperte previ~'v

ste dalla lottizzazionej

Ad) a realizzare le opere e i servizi pubblici previsti nel

~ plano di lottizzeziones :

e) ad assumersi ltonere dellza manntenziono delle opere di
urbanizzazione, anche di quelle per le quali il Comune
si riserva l'assunzjone in proprietd , fino al momento

di tale assunzione, |
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PIANO REGOLATORE GENZRALZ DEL CCIMUNE DI S, CASCI
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PIATO WGOLA”OP“ GENERALE IGL COIUNE DI S. CASCIANO.
NORME URBANISTICO EDILIZIE DI AITUAZIONE

{.

Art. 1= Tutto il territorio comunale si intende interessato dal
Piano Regolatore Gencrale nci modl indicati dagli elabo-

rati ¢ dalle tavole componentl il progettol

Art, 2~ L'esecihizione del Piano avverras

a)

b)

in primo luoge a nmeszzo di Plani Parttcolareggiatl il
cul ordine di successione sard stabilito dal Comune

di S. Casciano e sccondo guanto disposto in proposito
dalla Legge urbanistica 17 agosto 1942, n® 1150,

in secondo luogo in base alle prescrizicni di zona e
agli allineamenti stradall indicati nelle planimetrie
costituenti 11 progetto per i vari tipl edilizi e ale-
le altre prescrizioni che qul sczuono, salvo le dispo=-
sizioni di eventualil Piani Particolareggiati che il
Comune intendesse adotiare, In ognl ¢aso la fabbrica-
zione dovrd essere preceduta dallvepprovazione di come

parti edificatori e ai plani &i lottizzazione al sensi

)

~degli art. 23 € 28 della citata legge urbanistica e

. risponderes
1) elle norme di cul agli articoli che seguonos
'2) alle norme prescritie da alire leggi e regolamentil
ed in particolare a quelle del regolamento edili-

zio e sanitario.
Il Comune PO $rd negare l'aa*cr& azione alla costruzio=
ne qumlora,.enﬁro sesganta glornl dalla presentaszione
dellsa domanda di licenza di costruzione, dichiari di
voler adottare per la zona ove si. intende céstruire,

‘un. piano particolareggiato, sempre che del plano

stesso venga deliberato L'admzione,enﬁro centottanta



giorni dalla data suddettal

Art. 3= Nelle muove costruzioni, neclle rlcostruzlone, nelle modi-

~Axt. 4"

fiche ¢ ampliamenti &1 quelsiasi entitir-e natura ad edi-
fici esistentl, debbono essere osservate le norme e le
prescrizioni e i vincoll previsti per le singolo zone
nelle quali & @iviso il territorio comunale secondo il
Piano Regolatore. Ciascuns zona comporba la costruzione
solo dai specifici 4ipl edilizl ¢ l'osservanza 4i parti-
colari prescrizioni e vinecoll che qui sl preclsanc.

Tutto 1l territorio comunale, come resulta dalle tavole
di progetto, & suddivico in zone, con le seguenti clas—
gificazionl:

.1) gona del centro shorico

81 saturagione

2) zone residenziali: a)
, b) di espansione
3) zone industriali
4) zone di ristrubtiturazione
5) zone verdis | a) pubbliche
A b) private

Arts 5=

1) zone a vincolo speciales

6) zone per attrezzature pubbliche

-

ad prctezione delle

strade dl grande co-«
muwilcagzlone

a) cimiteriale
b

8) zona agricola
9) zona agricolo-pancrauica

Per ogni zonz sono specificati negli articoli seguenti

. q1vindice di fabbricabilitd {If), il rapporio di coperitu-

ra (K), l'altezza massima (H), e la percentuzle di at-
trezzature pubbliche (D.as). '
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Arto 7"

Art. 8"‘
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L'altezza del fabbricato deve essere misurata rispetto al
piano di campagna naturale, orizzontale o inclinato, su
cul insiste il fabbricato stesso, £ino alla linea di in-
contro tra la faccleta col plano di posa dei correntl
del tetto. e
Nel caso di coperbtura a terrazza si considererd il plano
di calpestio delia terrazza stessa come quota delllaltez-

za, massina,.

?ossonQ-superarelliaitézza nassima solo 1 volumi tecnici,

ciod 1 veni scale, le extra=corse degli ascensori, i ser-
batol d'acqua.

Il rapporto di copertura stabilisce per ogni lotio la
percentuale di superficie su cul potrd elevarsi la co-
struzione, Ta superficle coperia corrisponde alla proies
zione orizzontale del fabbricato, con_esclusione delle

sole terragze scoperie a_sbalza.

L'indice di fabbricabilitd stabllisce il rapporto tra vow
lume dellledificio e superficie del lotto edificabile,

I1 volume del Pabbricato deve essere valutato a partire
dal piano di campagna, orizzontale o inclinato, fino al-
1a linea d'incontro dells facciata col plano di pesa dei
correnti del lotto, ovverc, nel caso di copertura a ter-
razza, col piano di calpestio, s ‘

Si escludono del calcolo i volumi tecnici di cud alltArti
colo 4. .

Qualora sotto le falde di un tetto inclinato sl prevedano
ambienti abitabili, sard computato nel calcole del volunme
anche il volume di questi ambientis

Agli effetti della valulbazione dell'lndlce Qi fabbricabi-
1itd 11 volume del por%icaci, delle logzie e verande sard
valutato al 50 %.
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Quando i porbicati siano destinati ad uso pubblico il loro
volume per la parte effettivaménﬁe libera sara escluso dal
~calcolo del volume., Cid non comporta tuttavia alcun modiw
fica al rapporto 4l copertura e alla altezza massima con-
sentiti. | i ;

Axt, 9~ La superficie del terreno che sia stata utilizzata Qer la
verifica dellfindice di fabbricabilitd di nuove costruzio-
ni: rimane a tale effetto vincolata alla costruzione. stes—~
g2, indipendentemente da qualsiasi successivo frazionamen=

to o passaggio proprietd,

Art,10- E'definite p;a; la percentuzle dl arece da destinarsi a
strade, arce verdi colletilve ed in genere ad atitrezzatu~
re pibbliche 2l netto delle arce e degli impianti pubblie
¢l previsti dal piano. ILe caratteristiche urbanistiche
( indice a1 fabbricabilitd e rapporto di copertura) sa-

;.rannb computate al netto della percentuale di p.alh

A1¢.11~vZONA DEL CENTRO STORICO ;
In tale zona si eseguiranno cssenaﬁalmentv opere di re-
steuro conservetivd degli eazfici. Sono consentitd la dee
‘molizione di sovrastrutiture o di CO“%I di fabbrica privi
@i valore architettonico e la eventusle ricostruzione ai
pari volume, ai fini di un sostanziale miglioramento del=-
le condizioni igieniche, Nel caso di notevoli risanamenti
 sard eccezionalmente ammesso un ineremento massimo 4l vo-

\lume del 25 %, sempre che siano rispettate le norme del

| regolamento @i’ Igiene ed Edilizia, ' }

- Btvietato comugue occupars con costruz1oni di qualsiagi
genere e 4l qualsiasi natura glardini, cortili, chiostrine
e in genere tutti gli spazi_liheri.
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 Nella zoma del centro storico sono esclusis macelli,ospe—

m.12°

dali e case di cura, industrie, e tutte quelle attivitd

che a parere delltAmministrazione comunale posscno arre-
care intmaléio ¢ disturbo alle circolaz%one,‘o che gono

in contrasto con il carattere residenziéle della zona.

ZONE RESIDEVZIALI DI SATURAZICHNE

Sono definit® zone di saturazione, e come tali contraddi-
qﬁinte negli elaborati di progetto, le zone nelle quali
1o sviluppo edilizio ha 1l caratiere dl completamento del:
ltgbitato esistente. ,

Tall zone debbono essere dest inate prevalentenente ad abi-
tazioni, In esse pobranno essere consentitis negozi, stud:
professionali e commerciali, laboratori artigiani purchd

- non producano rumori o odori molesti o nocivi o altri di-

sturbi alle abitazioni adiacenti, limitatamente al semine
terratli e al plapo terveno, banche, alberghi, locali di
ricreazione, sale di spetiacolo.

" Felle zone residenzliali di saturazione sono esclusis ma-

celli, ospedali, industiie, e tubte quelle alitre attivitd
che a parere dellt'Amministrazione comunale possono arreca
re disturbo e intralcio alla circolazione, e éono in con-
trasto con il carattere residenziale della zona, ,
E'vietato cogtrulre negli spazi interni degli isolati.
Quando il privato o i privatl riunitl in consorzio, an-
che mediante la costituzione di unico comparto ai sensi
delltArt, 23 della Lezge urbaui%%ica, vropongano progetti
di trasformazione edilizia per tutto un isolato, sulla bae
se di progetto unitario dl ristrutbturazione, sard ammesso
un incremento del 10 % dell'indice di fabbricabilitd pre-—
visto pengélgcna. In 42l caso la distribuzione dei corpi
di fabbrica potrd interessare ‘anche lo spazio interno de-
gli isolati,tuttavia dovranno essere previsti spazi veré
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di collettivi, parchegsl e autoglmmese nella quantitd
proporzionata &l numero degli ebitanti, :
Nel caso di demolizione e ricostruzione di édifici esi-
% stenti che abbiano una volumetria superio?e a quella del-
i 1tindice anmesso per la zona, sarh consentito un incre-
| mento massimo del 20 % del volume risultente dall'appli-

cazione di detto indlco,
’_S___._@v

Art, 13-~ ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE
. AMlls realizzazione dei ruovi insediamentd resiaen21ali sl
provvederé nediante piazpi part*colareggiatl o nediante lot-
 4izzaziont convenszionaste secondo il disposto delltArt, 22,
~ Tali zone dovranno essere destinate prevalentemente ad a=
bitazioniy In esse potranno essere consentiti: negozi,
.:_jstudi professionali e cammerciall, maszazzini e depositi,
1sboratori artigiani e plccole industrie purché non pro=-
. Gueano. rumori od odori molesti o nocivi o a1tr1 disturbi
.. alle ebitazioni ad;aeentl, gutorimesse, banehe, alberghi,
locali dl ricreazicne.
Nelle‘zdne residenziali ai espansione sono escluse indu-—
" gtrie moleste 0 mocive, macelll, ospedali e tubtte quelle
altre attivith che a gludizio dell'imninistrazione comu=
~ nale sono in contrasto con illcarattéré residenziale del-

la zonz,

" Art.14= ZONE INDUSTRIALT ool _ .
| . Nelle Zone industriali é fa to divieto di costrnire loca~
14 @i abitazione se non per 1l personale di custodia e ai
'di“ezione, e comungue in fabbricaﬁovseparaté da quello
- industriale. ‘ | ‘ '
' Nella progettazione i un imp¢hn "’ast“iaié'dovranno“
.'essere previsti gli 1mplanti ai smaltimcnxo ‘delle acque
in&ustriéli ed i servizi annesgi alla inaustria, tra cui
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i parcheggi;'i piézzali di deposito e di manovra, le at=
trezzature di ritrove e 4l assistenza per gll operai.

Art. 15~ ZONE DI RISTRUTTURAZIONE

~ Sono definite zone d&i ristrutturazione e come tali con-
traddistinte negli elaborati &i progetio, le zone nelle
quali il Comune potrd richledere progetti unitari di tra
sformazione riguardanti ltintera zonz 0, quanto meno,
.un isolato compreso nella zona, presentati dal proprie-—
taric o dai pronrﬂeta 1 rivniti in consorzio, anche me-
diante la costituzione &l un comparto ai sensi dell'Ar-
ticolo 23 della Tegge urbanistica. E'cid a scopo di ri-.

- sanamento, ai diversa destinazione d'uso o di nuovi al
lineamenti stradall,
A %2l fine i progetti di trasformazione poirarid preveds
una gradualitd di realiszzazione, In $al caso le licenze.
‘edilizie per costruzionl, ricostruzions o trasformaziow

as e

ne di singoll edifici saranns rilasclate sc non a segul-

-

to delltapprovazione del progetto unitario.

Tal1i zone dovranno svere caratbtere di centro commerciale
‘e @irezionale e quindi il 25 % della volumsirie dovrd ea
sere destinata ad uso commercisic ¢ pubhilico (negozi, au

torimesse; ufflel, porbica %1, stazione autolinee, locali

di spettacolo).

';Art.16- ZOWE VERDI PUSELICHE
Nelle zone verdi pubbliche, da sistemare a parchi e giér
dini &i uso pubblico, & vietata la costruzione di edifioa
di qualsiasi neturaj sono consentiti solo chioschi & ca=

rattere provisorio.
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Arto18"

Art.19-

Axt,20-

S

ZONE VERDI PRIVATE

Sono da conservare a giaraiﬁi e parchi, In tali zone sono
proibviti l'abbattinento di piante ad alto fusto e la co-
struzione di qualsiasl edificio,

ZONE PER ATTREZZATURE PUBELICHE

Te zone per attrezzature pubbliche sono vincolate allo
stato attuale con divieto &l costruzione di nuovi edifici
o ¢i miglioria o di rilcostruzione degli edifici esistentl
eventualmente nella zonz, in atitesa che le zone stesse ven-
gapb espropriate o acquistate al m@menio della realizzazio-

ne dellledificio o delltinstallazione previsiz.

ZONE A VINCOLO A SPECIALT
Nelle zone & vincolo cimiteriale velgono 1< “Laoitczioni
stabllite dalltArt,338 ¢oi testo unico delle Tege Sanlta=
rie 27/7/1934, n° 1265, Legge 17/10/1937, n° 933 ¢ Legsge
4/12/1956,n° 1428, per i cimiteri &l guerra.

9 .
Nelle zone di protezione alle stzade di gwounl commicazios

W

s »

ne & vietata qualsiasi costrmuzione.
Ta destinazione i queste zdne rimane agrico.a nella zona
agricola, mentre in quelle »esidenziali & da destinarsi a

verde privato; la loro superficie concorTe alla determie

nazione del volume fabbricabile,

ZONA AGRICOLA
Nella zona agricola & consentita la costruzione di edifici

“ isolati a servizio delltazienda agricola o & scopo di resi

denze. :

In casi particolari, per edifici di interssse pubblico o
per edifici ad uso indugtriale, ¢ cui 2ll'Art. 14, il Sin,
daco'sentito il parere della Commissione Edilizia\potré
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concedere apposita deroga.

ZONA AGRICOLO~PANORANICA

- Nella zona a destinazione agricolo-panoramica nei limiti

preseritti dalllindice di fabbricabilitd 0,05umc/mq. po-.
$ranno essere ammesgse costruzioni isolatega scopo di re-
sidenza, Tuttavia 1 privati, singolarmente o riuniti in

consorzio, potranno proporre su una superficie non infe-

‘riore a quattro ettarilun progetto redatto secondo un crie

terio di concentramento edilizio in nuclei compredenti pil

Cunitd abitativelaa concordare col Comune e comungue ap-

pogg{%i a formezioni edilizie esis%enti/anche ai fini A1
wn economia delle opere ¢ del sexvizi di urbanlzzazione.

In tal caso ltindice di fabbricabilita potrd essere eceen=-

zionalmente aumentato, ma fino ad ua massimo di 0,2 mo/mg..
Nel calcolo del volume risultante dovrd essere computato-
il volume degli edifici esistenti. |

Nella zona agricolo-panoramica potrannc attuarsl partico-

lari iniziative a scopo turistico (alberghi, campegsi),

Art,22-

sanitario-assistenziali (ospizi, case di cura e d4i ripose,
ricoverl) e educative (scuocle speciall, collegi, centri

studenteschi). In questi casi il Sindaco sentito il parers
della Gommissione Edil_izias potrs concedere apposita . dero=

ga alle norme di guesto articolo.

PIANI PLANIVOLUMETRICY DI LOTTIZZAZIONE

©._ Ogni progetto dovri corrispondere alle norme urbanistiche

~ed agli allineamenti del Piano Regolatore Generale e, ove °

_ esistano, ded Piani particolareggiati.

Nessuna licenza di costruzione potrd essere concessa in- .
zone soggette a plani di lottizzazione o su vie private,

prima che gli unl e le altre abbiano otteruto la defini-

tive approvazione, e¢ prima che siano state realizzate le

y &
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opere ¢ i servizi pubblici previstl in essi.
I1 pieno di lottizzazione dovrd comprenuere tutto lt'isola=
to/le strade previst te dal Piano Regolatore, o dal Piani

_ Particolareggiati. Detto plano dovrd determinare esatta-

nente le dimensioni e la forma dei‘sinsolinlotti e le ce=

patteristiche degli edifici che dovwranno esservi costruiti..
Ta domanda di lottizzazione dbvrd essere firmata 4l regola

da tutti & pfoprietari delle eree dall'isolato. Sard, pe-

rds in Pfacoltd del Sindaco, sentlto il parere della Commig=-

sione Bailizim, di sumetbere allfesame anche 1 progetti di o

: 1ottizzazibneﬂche non interessino l¥intero isolato, purchd
1ltarea da lottizzaréi sia tale da permettere una organica

sistemazione della zopa.

© "La domanda dovrd essere corredata das
-'A) una mappa catastale con Ltindicazione dei numeri di mape

Ta e delle proprictd e con il tracciato dellc strade di
' Piano Regolatore o del Plani Particolareggiatis

- . B) una plenimetria quotata della lottizzazione in scala

1/500, .con la indicazione della forma e dimensione del
i???? e degli edifici previsti e delle loro distanze
dai confini e dazli spazi pubblici, del tracciaﬁi_stra-
dali, della destinazione dei diversi spazi, pubblici e
privati, In.apposita tabelle. saranno indicati la super-
Pleie che b lottizzata, il rapporto di copertura e l'ine
dice di fabbricabilitd di ogni lotto e dellfintero iso=
‘ Vlato, la superficie delle aree Gl uso pubblico, nonche
il rapporto +tra questa superficie e la superficie tota~

e 20 @7

le delle lottigsazione; - A e

@) profili altimetrici in scala 1/5003

D) relazione illustrativa dei concetti segulil nella nro-;
gettazione e dei vincoli previsti per i dlversi 10uti;‘“
E) schema delle reti di fognatura, illuminazione e appro- ‘

vigionamento idrico.
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" Approvata la lottizzazlione I il richiedente, 0 i richiedenti,
prima @i procedere a qualsiasl opera, anchc i caratiere

-
1]

preperatorio, ¢ prime di procedere &L

- oo - 3 .
1e operazioni di fra-

-

- gionamente dovranio stipnlere col Comuune uﬂa convenzione

impegnino: : : .
f a) ad eseguire la lottizzazione conformen$e al progetto ap—
' provato§ | : s . \
~ b) a cedere le aree & desﬁinaziona pubblica; L fv‘ :
‘:_c),a consentire la trascrizione *nog aedificendi® pexr. 8,
I.; successori e ‘aventi causa, . delle aree scoperte previ-'
. ste dalla lottizzaziones
2@);3 reelizzare le opere ¢ 3 serv121 pubblici previsti nel
~ pleno di lottizzazione;y ,
e).ad assumersi ltonere della manutenzione aelle opere di
urbanizzazione, anche di quelle per le quali il Comune
si riserva ltassunzione in.proprieth_, finc al momento

di tale assunzione.
N
g
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PIANO RECOLATORE GEWIRALE ICL COIUNE II 5. CASCIANG,
FORIME URBANISTICO EDILIZIE II ATTTUAZIONE

3

Art, 1= Tutto il territorio comunale si intende interessato dal
Piano Regolatore Generale nel modl indicati dagli elabo-
rati e dalle tavole componentl il progetto.

Art, 2~ Ltesecizione del Piano avverrds
a) In primo luoge & nezzo &l Plani Paritcolareggiati il
cul ordine di succescslone gard stabilito dal Comune
e T R @i S, Casciano ¢ cceouds quanto disposto in proposito
dalla Legze urbanistica 17 agosto 194-2 n® 1150.(R®4
b) in secondo luogo in base alle prescrizioni di zona e
*  agli allinecamenti stradali indicati nelle planimestrie
costituenti il p“ageatét;"‘ﬁ.=ari tipi edilizi e ale
le altre prescrizionl che qui segucno, salvo le dispo-
.sizioni di eventuall Piani Pardicolareggiati che il
Comune intendesse adotlbare. In ognl gase la fabbrica-
zlone dovrd essere preceduta dalllapprovazione dl com=
parti edificatori ¢ di pia Li ai lov uizaazione ai sensi

degli_aﬂﬁv—23_e—es deli® ¢ aua.;cgg&.us%anis%éea e
.risponderes
1) alle norme di oul aglii ariticoli che seguonos

-y

'2) alle norme prescriﬁte da albre leggl e regolamenti
éd in particolare a :.clle del regolamento edili-
zio e sanitario.

I1 Comune potra negare ltauborizzazione alla costruzio-

ne qualora,. entro sessanta glornl dalla presentazione

della domanda di licenza di costzruzlone, diuhiari di
voler adottare per la zonz ove si. intende costruire,
» ‘un pilano particolaregglato, sempre che del plano

stesso venga deliberato lfadozione entro centottanta
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e glorni dalla data suddettal

Art, 3~ Nelle muove costruzioni, nelle ricos%ruzioné4 nelle modi-
fiche e ampliementi &l qualsiasi entitd e nature ad edi-
fici esistentl, debbono essere osservate le norme e le
prescrizioni e i vincoll previsti per le singolo zone
nelle quali ? diviso il territorlo comunale secondo 1l
Piano Regolatore. Ciascuna zona comporita la costruzlone
eolo dﬁgtépecifici tipl edilizl ¢ l'osservanza di parti-
colari prescrizioni e vincoli che gui si precisano.

Art, 4- Tutto 1l territorio comunale, come resulta dalle tavole

ai prbge‘tto, ® suddiviso in zone, cox le seguentl clas=-
Jsiﬁcaz.ionié :

ona del centro s“aoz&éo.

2) gzoM» residenzialis - a) @i saturazione

. . D) @i espansione
™\ .| 3) zone Griali
Q) | 4) zone j surazione

5) ,zoﬁé"verdi:

a) pubbliche
b) private

6) zone per attrezzature pubbliche

7) zome & vincolo speciales a) cimiteriale
; : b) é& protezione delle
strade di gronde co—

- municazione

| 8) ‘zona agricola
-19) zona agricolo-panoremica

Art, 5= Per ogni zona sono specificati negli articoli seguenti
. 1vindice di fabbricebilitd {If), il rapporto &i copertu-?
ra (K), l'altezza massima (H), e la percentuzle di at-
trezzature pubbliche (p.ae)s '
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Art. 7=

cbeankidill -3
L'altezzéé%;i£§:;bficaﬁo deve essere misurata rispetto al
piano di campagna naturale, oxizz& Qﬁ&/ wiéxlzg.é.aafh gguﬂ
cui insjigge il fabbricatc stesso,YTino 2lla linea di
contro &13 faccliata col piano dl poga dei correnti
del tetto. | | 5
Nel caso di copertura a terrazza si considererd il piano
di calpestio della terrazza stessa come quota delltaltez-

za massina,

Fossong. superare 1'altezza massima solo i volumi tecnici,

ciod 1 vani scale, le extra-corse degli ascensori, i ser-
batol d'acqua.

Il rapporto di copertura stabilisce per ogni lotio la
percentuale di suverficie su cul potrd elevarsi la co-
struzione., Ta superficle coperta corrisponde alla proieg:
zlone orizzontale del fabbricato, con_esclusione delle

sole terrazze scoperte a_sbalza.

Ltindice di fabbricabilitd stabilisce il rapporto tra voe-
lume delltedificio e superficie del lotto edificabile,
I1 volume del fabbricato deve essere valutato a partire
dal piano di campagna, orizzontale o inclinato, fino el
la linea dtincontro della Pfacciata col piano di posa dei
correnti del'fhmto, ovvero, nel caso ai copertura a ter—
razza, col pilano di calpestio. :
Si escludono dal calcolo i volumi tecnici di cui a113Arti<

colo 4&

Qualora sotto le falde di un tetto inclinato si prevedano

ambienti abitabili, sard computato nel calcolo del volume
anche il volume 4l questi amblenti,

Agll effetti della valutazione dell'lndice di fabbricabi-
1itd il volume dei porticati, delle lo°§¢% e verande sari
valutato al 50 %.
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Quando i porticati siano destinati ad uso pubblico il loro
volume per la parte effettivamente libera sard escluso dzl

-calcolo del volume. Cid non comporta tuttavie alcun modi-

Tica al rapporto 4i copertura e alls altezza masgssina con-
sentiti, : ¥

La superficie del terreno che sia stata utilizgzata per la
verifica dell®indice &l fabbricabilitd di nuove costruzio-
ni rimane a tale effetto vincolata alla costruzions stes-
sa, indipendentemente da qualsiasi successivo frazionamene
to o rassaggio proprietd,

Etdefinita p;a; la percentuale
strade, arece Jiéi collettive ed in genere ad attrezzatu-
re pﬁbblichéV’ netto delle arce e degli impianti pubbli-

- ¢i previsti dal piano. Le caratteristiche urbanistiche

( indice di fabbricabilitd e rapporto di copertura) sa-

: Tanmo computate al netto della pe*centuale di p.a.s

-ﬂmeq‘S,

|

in tale zona si eseguiranno essenzlalmente opere di re-
steuro conservetivd degli edifivi, Sono consentits la dee

molizione di sovrastrutture o di corpi di fabbrica privi
\ 5
d@ velore architettonlco e la eventusle ricostruzione di

pﬁri volume, ai fini di un sostanziale miglioramento del-
le condizioni igieniche. Nel caso &i notevoli risenamenti

N\
. sard eqsezionalmenﬁe ammesso un incremento massimo di voe-

l\

lume del 25 %, sempre che siano rispetiate le norme del
regolamento di' Igiene ed Edilizia, .
Etvietato comunque occurare con costruzioni di qualsiagi
genere e di qnalsiasi natura glardini, cortili, chiostrina
e in genere tuﬁti\fli spazi liberi.
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~ Tel ona del centro storico sono esclusi: macelli,ospe—

dali e cas®~di cura, industrie, e tultte quelle attivitd
che g parcre dell nlstrazione comunale posSsSono arrew
care intralcio e disturbo circolaz%one, ¢ che sono

Sono definit@,zone EESsaturaaiane, e come tali contraddi-
stinte negli elaborati di progetlo, le zone nelle quali
lo sviluppo edilizio ha 1l carattere di completamento del-
lfabitato esistente. :

Tall zone debbono esseré destinate prevalentenente ad abi
tazioni, In esse potranno essere consentitis negozi, studs
professionali‘e commerciali, laboratori artigiani purchd

- non producano rumori o odori molesti o nocivi o altri di-

sturbi alle abitazioni adiacenti, limitatamente aidl semine-

terrati e &l plapo terreno, banche, alberghi, locali di

ricreazione, sale di spettacolo. '
Relle gzone tedl &3 : sono esclusi: mae
celli, ospedali, industiie, e tutte quelle alitre attivitd
che g parere dellt'Amministrazione comunale Possono arrecas
re disturbo e intraleio alla circolazione, e sono in con-
trasto con il carattere residecnziale della zona, e
E'vietato costruixe negli spazi intermi degli isolati,
Quando ﬁgprivato oli privati riuaniti in consorzio, an-
che mediante la costituzione di unlco comparto al sensi
delltAxt, 23 della Legge ur%ani%/¢ca, proprongano progetti

di trasformazione edllizia per tutto un isolato, sulla ba«

Aatsto—perula-zonu. In tal caso la dzstribuzione dei corpi
di fabbrica potrh interesaare_anche,lo spazio interno de=-

gli isolati,tuttavia dovramnp essere previsti spazi verd
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di collettivi, parcheggi e autouimmsse nella gquantitd
proporzionata al numero degli abitanti;.

%

Nel case di demoligzione e ricostruzicne di edifici esi-
gtenti che abbiano uma volumetria superiore a guella del-
1'indice emmesso per la zona, sard consentito un incre=-
nmento massimo del 20 % del volume risultante dall'appli-
cazione di detto indice.

’__

70NE HESID wzm DCQQ‘JLDI

'Alla realizzazione dei nuovi insediapbnti residenz:ali sl

- Tali zone dovranno essere destinate prevalenfemente ad a= .

bitazionii In esse posranno essere consentitis negozi,

_,lfstu&, professionali e coumerciali, magazzini e depositi,
‘1aboratori artigiani e piccole industrie purché non pro-
. ducano rumori od odori molesti o nocivi o: altrm disturbi

alle abitazioni adlacenul, autorimesse, banche, alberghi,

locali ai ricreazzonecuAJlEh»ﬂs;Q*, ey*y%AyJZB\yﬂa pe

Nelle zone £g;;denztali—é&—es§ansaoae sono escluse indu-

" strie moleste 0 nocive, macelli, osne&ali e tutte quelle

altre attivitd che a giudizio aell'“mmlnlstrazione COmMl=

- nale sono in contrasto con i;wcarattere residenziale del-

la zona,

- S

m'14~

ZONE INDUSTRIALT A , ,
Nelle zone industrzali e ”aﬁmo divieto &i cost
1i ai sbitazione se non per il ohale di custodia e di

direzione, e e In fabbrlcato soparato da quello

TIndustriale. } ,
Nella prog ettauione di un impianﬁs 1ndustriale dovranno

"essere previsti gli impianxi ai smaltimsnto delle acque

1ndustriali ed i servizl annessi alla industria, tra cui

ey e T TR RS A S R e g RSO L e A TR
T o ey " s . R N T eep e T R
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el

i parcheggi, i piézzali di deposito e di manovra, le ate
trezzature di ritrovo e 4l assistenza per gli operai.

'ZONE DI RISTRUTTURAZIONE :

Sono definite zone di ristrutturazione e come tali con-
traddistinte negli elaborati &1 progetto, le zone nelle
quali i1 Comune potrd richiedere progetti unitari ai tre

sformazione riguardanti l'intera zona o, quanto meno,

~uan isolato compreso nella zona, presentati dal proprie-

$ario o dai propriétari riuniti in consorzio, anche me-
diante la costituzione di ua compario ai sensi dell'Ar-
ticolo 23 della Legge urbanistica., E'cid a scopp di ri-

- sanamento, 4i diversa destinazione d'uso o di nuovi gl

lineamenti stradall, }
A 21 fine 1 progetti 4l trasformazione potraﬁpo preveds
una gradualitd di realizzazione., In tal caso le 1icenze-

‘edilizie per cogstruzionl, ricostruzione o trasformazio-

ne di singoli edifici saranno rilasciate se non a segui-

' %o delllapprovazione del progetto unitario,

"f\Tali zone dovranno avere carabtere di centro commerciale
e direzionsle e quindl il 25 % della volumetria Govrd es
~'sere destinate ad ﬁso commerciale e pubblico (negozi, au

torimessey; uffici, pprticati; stazlone autolinee, locall

a1 spettacolo).

ZORE VERDI PUSELICHE
Nelle zone verdi pubbliche, da sistemare a parchi e glar
dini 4i uso pubblico, & vietata la costruzione di edific

81 qualsiasi natura; sono consentiti solo chioschi e ca-

rattere provisorio.
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Art.17- ZONE VERDI PRIVATE
Sono da conservare a glardini e parchi. In tali zone sono
proibiti l'abbattimento di piante ad alto fusto e la co-
struzione di qualsiasi edificlo, . g

Art,18~ ZONE PER ATTREZZATURE PUBILICHE
Le zone per attrezzature pubbliche sono vincolate allo
stato attuale con divieto di costruzione di nuovi edificl
o ¢i miglioria o 4l rlceovruzicue de li edificl esistentl
eventualmente nella zor ixn atbesz he le zone stesse vens

gano espropriate o -cquistate al moucnto della realizzazio-

ne delltedificio o clliiinstallazione prevista

Art.19- ZONE A VINCOLO A SPICIA .
Nelle zone & vincolo cimiteriale valgono le limitazioni
stabilite dalltArt,338 dcl. teste 1_co delle Zegsl danita-
rie 27/7/1934, n® .65, Logge 17/10/19.7, © .33 e Legge
4/12/1956,n° 1428, per i cimitcxu 1 guerra.
Nelle zone 4l proterlonc alle straus di grane. cozunicazio=

ne & vietata qualzicsi cistruzione,
La destinazicne di questc ziume rizane agricola nella zona

- . - )

agricolsa, menire in quellce residene’ 11 ¢ Ja destinarsi a
verde privatoj iz loro cogsriicie concorre c.la determie

nazione del volume fabbricabile,

Art,20~ ZONA AGRICOLA

Nella zona agricols & ccuscnibite Lo costruzicone di edificel
isolati a servizio delllazienda agricola ¢ & scopo Al resi«
denza:}£%~JCA€L&‘_52/ﬂngL;gzﬁ¢ﬁl,E971%4l¢-<77}<huoew~t_/
In casi par%icolari, per edifici di interess 00
d% cul all'Art. 14, il Sinw
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concedere apposita deroga.

ZONA AGRICOLO~PANORANICA

- Nella zZona a destinazione agricolo-panoramica nei limiti

prescritti dalllindice di fabbricabilitd 0,05me/mq. po-
tranno essere ammesse costruzioni isolate a scopo 4l re-

sidenza, Futtavia i privati, singolarmente o riuniti in
“consorzio, potranno proporre su una superficie non infe-

‘riore a quattro gttarilun progetto redatto secondo un erie

terio di concéntramento edilizio in nuclei compredenti pid

unitd abitativelda concordare col Comune e comunque ap-

poggf%i e formazionl edllizie esistenti/anche ali fini ai
un economia delle opere e dei sexrvizl di urbanizzazions.

In tal caso ltindice di fabbricabilitd potrd essere eceen=

zionalmente aumentato, me finc ad un massimo di 0,2 mo/mq,,
Nel calcolo del volunme risultante dovrd essere computato-

il volume deglli edifici esistenti. _
Nella zbna agricolo-panoramica potranno atiuarsi partico- '

~ lari iniziative a scopo turistico (alberghi, campegsi),

Art.22-

sanitario-assistenziali (ospizi, case di cura e 4i riposo,
ricoveri) e educative (scuole speciali, collegi, centri

gtudenteschi). In questi casi il Sindaco sentito il parere
della Gommissione Edilizia, potrd concedere apposita.derow=

ga alle norme di questo articolo,

PIANI PLANIVOLUMETRICI DI LOTTIZZAZIONE

“. Ogni progetto dovrd corrispondere alle norme urbénistiche

i ed agli allineamenti del Piano Regolatore Generale e, ové 4
. esistano, ded Piani particolareggiati, '

Nessuna licenza di costruzione potrd essere concessa in‘~'1
zone soggette a plani di lottizzazione o su vie private,‘lk

prima che gli unl e le altre abbiano ottenu%o‘la defini-'ﬁf’
- tiva approvazione, ¢ prima che siano state realizzate le

N I



~ E) schema delle reti di fognatura, illuminazione e appro-

opere e i servizi pubblici previstl in essi,

b iano di lottizzazione dovrd comprendére tutto 1l'isola=

en
to/le strade previste dal Piano Regolatore, o dal Plani

: Particolarcggiati. Detto plano dovrd determinare esattau

ménte le Gimensioni e la forma dei singoli lottl e 1le ca-

- ‘ratteristiche degli edifici che dovrenno esservi costruiti,.
Ia domenda di lottizdazione abvrd essere firmata di regola

da tutti L propriebari delle arece dall'isolato. Saré, pe—-

rd§ in facoltd del Sindaco, sentito il parere della Commis-
sione Bailizia, di ammettere all'esame anche i progettl di
. 1ottizzazibne"che non interessino l'intero isolato, purché
‘1larea da lottizzarsi sia tale,da_?ermettere uns organica

gistemazione della zZond.

"La domanda. dovrd essere corredata da°

A) una mappa catastale con 1tindicazione dei numeri di mape
ra e delle proprietd e con il{tra001 to delle strade di
Piano Regolatore o del Piani Particolaregglalij

. . B) una planimetria quotata della lottlzzazione in scala

1/500, .con la indicazions della forma e dimensione dei

i;:t: e degli edifici previstl e delle loxro distanze

dai confini e dagli spazi pubblici, del tracclatl stra-

dali, della des nazlone dei diversi spazi, pubblici e

privati. In apposita tabelle. saranno indiceti la super-

ficie che & lottizzata, il rapporto di copertura e 1'ine

dice di fabbricabilitd di ogni lotlo e dellt*intero iso=
‘lato, 1la superficie delle aree di uso pubblico, nonche

o 8 rapporto tra questa superficle e la superficie tota-

b, &, 2L O

le della lottigzagione; - - e

) profili altimetrici in scala 1/500° :
‘D) relazione illustrativa dei concettl seguiti nella pro~“

gettazione e dei vincoli_previsti per i dlversi lotbis

W

vigionamento idrico.

s s e i s



B
" Approvate la 1ottizzazione/ - 3 8 ricniedente, o i richiedenti,
prima di procedere a qualsiasi opera, anche dai carattere
preparatorio, e prima di procedere alle operazioni di fra-
- zionamento dovranno gtipuiere col Comune una convenzione
per sd, suoi successorl ed aventl causa, con la qnale si
impegnino: : o : RS 8ol
' a) ad eseguire la lottizzazione conformﬂnte al progetto ap—
 provatoj ‘ - oS R
b) a cedere le aree a destinazione pubblica; il L :
f.‘q)_a consentire la trascrizlone ®nog aedificendif per sd,
| : successori'e aventi'causa,idelie areé scoperte previe.
. ste dalla lottizzazioney | ;
_d) a reslizzare le opere e 1 servizi pubdblici p“evisti nel
~ piano di lottizzazionej :
e) ad assumersi ltonere della manutenzione delle opere di
urbanizzezione, anche di quelle per le quali il Comune
si riserva ltassunzione in.proprieté s fino al momento

@i tale assunzione,
/
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Nel 1957 l'amministrazione comunale di S. Casciano Val
di Pesa,presieduta dal 'Sindaco Remo Ciapetti,ritenendo neces—
sarioun piano regolatore al fine di dare una regolamentazione
allo sviluppo sociale,economico ed urbanistico e ad evitare
squilibri,interventi non organici,carenze di attrezzature,
deliberavae la redazione del piano regolatore generale e ne
affidave l'incarico ad un collegio di progettisti,costituito
dall'Ing. Gioxrgio Amati,dall'Ing. Francesco Tatd e dall'Arch.
Romano Viviani,fiancheggiato da una commissione consultiva,.

In data 18 Giugno 1960 venivae adottato dal consiglio
comunale il piano regolatore generale comunale. Pubblicato,
venivano presentate le osservaziéni e aveva inizio il perio-
do di salvaguardia. ‘

Successivi fatti nuovi,alcuni di portafé comunale e
altri di portata intercomunale,tutti comungue di rilevante
importanza,hanno consigliato allf'Amministrazione comunale,
ancora presieduta dal Sindaco Remo Ciapetti,di dar corso a
una approfondita revisione del piano,in modo da poter giunge~-
re alla approvazione di un nuovo piano regolatore che tenga
conto delle nuove situazioni,ma al tempo stesso non costi-
tuisca impedimento a future~ prospettive,la cul attuazione »

possa giovarsi di nuovi strumenti di intervento urbanistico.




'FISIONOMIA DEL NUOVO PIANO



'-Le'fihalité della rielaborazione del piano sono sta-

te quindi essenzialmente le seguenti:

a)superare alcune carenze del Piano adottato nel 1960,
soprattutto per quanto riguarda la regolamentagione,
gli indici,le attrezzature pubbliche,la previsione
in quantitd e in qualitd di aree di sviluppo,la dife-

sa delle caratteristiche del territorio.

b)affrontare i problemi urbanistici generati da fatti
di scala comprensoriale,e specificatamente: la realiz-
zazione del raccordo stradale Firenze~Siena, la costi-
- tuzione del piano intercomunale di Firenze, la compar-
sa di particolari spinte edilizie generate chiaramente
dall'espansione degli sviluppi di Firenze verso i ter-

ritori dei Comuni contermini.

c)stabilire le premesse per futuri sviluppi nel quadro

di una pianificazione comprensoriale.

d)porre ie condizioni per l'attuazione degli strumenti
di intervento urbanistico esistenti e nel frattempo
salvaguardare la situazione in attesa della approva-

zione di una nuova legge.urbanistica.



Questi obbiettivi della revisione del piano del '60
chiariscono la fisionomia del nuovo piano e particolarmen-—
te 11l suo duplice aspetto di piano pienamente operante nel-
la realtd attuale,da un lato,e dalltaltro di piano che ha
i propri limiti in quelle che sono le carenze della legge
urbanistica del 1942,ma che ipotizza una futura pianifi-
cazione almeno nelle sue linee fondamentali.

*Alcune’ di queste principali prospettive di sviluppo
a cul accennera questa relazione,non hanno quindi trovato
una loro estrinsecazione in precise previsioni di piano.
Queste prospettive dovranno trovare posto in una successi-
va fase di pianificazionejobbiettivo del nuovo piano & 4i
non compomettere queste prospettive,ma anzi prevede fin
da ora alcune delle ipotesi necessarie al loro attuarsi.

- La condizione immediata per questo studio piu este-
so ed approfondito & che il Comune di S. Casciano venga
compreso nel piano intercomunale di Firenze.In questo sen-
so ltamministrazione comunale ha avanzato e ancor pill avan-
zrd in futuro decise richieste perche il territorio comu-
nale di S. Casciano non rimanga artificiosamente fuori del
piano intercomunale,a cul esso appartiene di tutto diritto.

Altra condizione,di portata pil generale,® che venga
approvata al pill presto una nuova legge urbanistica,basata
su uno stretto rapporto tra programmazione economica e pia-
nificazione urbanistica,su una pianificazione a vari livel-
1i territoriali -regiosnale,comprensoriale,comunale- e su
una nuova politica delle aree. Tutto cid anche per creare
le condizioni i un intervento organico dell'ente locale
nell'intero campo edilizio.

In questo senso le scelte non saranno piu settoriali
e infrastrutturali e l'ente potra svolgere un'azione pro-

grammatica,vincolante,non semplicemente orientativa,



' GLI ASPETTI COMPRENSORIALI



VIABILITA®

In ordine di impdrtanza,il fatto nuovo di maggior
peso.nel coﬁdizionamento di una rielaborazione del piano
adottato nel 1960,& costituto dalla realizzazione del
raccordo stradale Firenze-Siena,che gid di per sé deter-
mina i problemi intercomunali e comunali della pianifi-
cazione' urbanistica per il comune di.S. Casciano.

Questa arteria determina indubbiamente una diversa
distribuzione di sviluppi e in base ad essa & possibile
ipotizzare su basi sufficientemente attendibili una nuova

struttura urbanistica delltintero territorio sancascianese,

I1 raccordo stradale Firenze-Siena attraversa il ter-
ritorio del Comune di S. Casciano dalla localiti Falciani
in valle della Greve,alla localitd Podere Palagino in val-
le di Pesa,con un tracciato che'si maniiene praticamente
parallelo alla statale Cassia,

Nel territorio comunale sono previsti tre svincoli:
uno alla Vannina,a nord del,capoluogo,uno a Castagnolo,im-
mediatamente a sud del capoluogo e uno a Collina-Crocifis-
80,in prossimita della Pesa.

Questo raccordo stradale & stato oggetto di un deci-
S0 iﬁtervento dell'Amministrazione provinciale di Firenze
e dei Comuni interessati (S. Casciano,Barberino,Impruneta,

Tavarnelle),che,tenuti fino all'ultimo all'oscuro delle



caratteristiche di untarteria che pﬁre avra tanta influen-
za sulla struttura urbanistica dei territori attraversati,
hanno in ultimo potuto esprimere alcune risefve e formu-
lare alcune proposte.

Pur non essendo pil Possibile,com'e evidente,variare
il tracciato,sono state avanzate delle richieste sia per
quanto riguarda le caratteristiche degli svincoli sia per
quanto rigﬁafda la necessitd di migliorare di conseguenza
anche la restante viabilitia. In particolare sono state avan-
zate precise proposte: a)per alcune correzioni della Cassia
in corrispondenza di Barberind e 4i Tavarnelle,secondo un
progetto gid elaborato dai Comuni; b)per istituire un age=-
vole collegamentp trasversale tra il raccordo &tradale Fi-
renze-Siena e la via chiantigiana,in modo da vermettere
anche ai Comuni de1‘Chianti la utilizzazione della super-
airass. richiedeva :

I1 Comune di S. Casciano/una rielaborazione dello svin-
colo a Castagnolo,perchd divenisse da e per Firenze oltre.
che da e per Siena e perchd ci si immettesse anche 1a pro-
vinciale da Mercatale, e la realizzazione di un raccordo
stradale‘di‘fondo valle dallo svincolo di Crocifisso-Col-
lina alla localitd Cerbaia (riunione del 21 novembre 1962
presso la sede comunale di §. Casciano).

In effetti il raccordo siradele Firenze-Siena pud con- ;
correre a migliorare le comunicazioni del medio Valdarno
(Empoli,Mbntelupo,Vinci,Limite) con la Valdelsa senese e
con Siena. A questo scopo & appunto necessario prevedere
e in effetti & stafo previsto nel piano,una strada lungo
la Pesa,tra Cerbaia,in corrispondenza dells provinciale
che vi giunge da Montelupo,e il raccordo stradele Firenze-

Siena,in corrispondenza dello svincolo di Crocifisso~Collina,



81 viene cosl a formare un'arteriea di valle,essenzia-

le per le comunicazioni tra il Valdarno e 1l senese e la

. cul importanza & stata compresa al massimo dall'Ammini-

strazione provinciale di Firenze che ltha inclusa in un
suo programme immediato.

Essg migliorers anche il collegamento del Valdarno
con il Chianti senese,mentre per le comunicazioni del Val-
darno con il Chianti fiorentino sussistono le provinciali
da Cerbaia a S. Casciano e da S. Casciano a Greve per lMer-
catale.

Cerbaia diviene guindi un importante nodo di traffi-
co in quanto vi si incrocieranno le direttrici medio Val-
darno-senese,Firenze-valle d'Elsa e medio Valdarno-Qianti.

La "volterrana" & strada di cui le amministrazioni

provinciale e comunali richiedono la statizzazione,data

la sua novevole importanza di via di éollegamento di Fi-
renze con la Valdelsa e con il volterrano. In particolare,
il piano ha previsto un diverso attraversamento della vol-
terrana per Cerbaia,con previsione di un nuovo ponte sul-
la}Pesa. L'attuale tracciato,in corrispondenza delltabita-
to,é di fatto insufficiente e risulta un grave disturbo
all'abitato stesso.

Il raccordo stradele Firenze-Siena assorbird parte

del traffico che attualmente transita sulla Cassiaj;tutta-

via sussiste l'importanza di questa strada come collega-

mento locale tra i centri che essa serve. In questo senso

le amministrazioni comunali hanno avanzato ,come si & det-

to,precise richieste per il miglioramento del suo tracciato.
E' essenziale che tutte queste arterie,superstrada

nazionale e provinciali,siano rigidamente salvaguardate



da convenienti fasce di rispetto;il piano fissa fasce la~-
terali di 100 metri per la superstrada,di 50 metri per la

)

nazionale e di 25 metri per le provincialil. '

. SVILUPPO EDILIZIO

Le numerose ed estese lottizzazioni a Romda,Chiesanuo-
va,Poggio Torselli e Falciani,présentate negli scorsi me-
si all'Amministrazione comunale e da questa tenute in so-
speso perch& contrarie alla previsioni del piano regola-
tore del 1960,testimoniaino tuttavia del fatto che un cer-
to sviluppo edilizio particolafe di Firenze ha investito
il Comune di S. Casciano.

Si tratta di un tipo di edilizia estensiva,costitui-
ta da case unifamiliari,a volte con caratteristiche di sog-
giorno stagionale,che non trovando spazio neil limiti del
territorio comunale di Firenze,va interessando le zone col-
linari a sud della citta.

Contribuisce a ¢id la particolare bellezza di alcune
zone di questa fascia collinare,come per l'appunto gquelle
nel territorio comunale sancascianese,e precisamente:

a)la zona compresa tra la Cassia,a est,la provinciale

Cerbaia-San Casciano a ovest e il confine comunale

a nord;zona che ha come centri Romola,Chiesanuova,

Spedaletto S. Andrea. J

b)la zona compresa tra il tratto di provinciale tra

S. Casciano e Mercatale e il confine comunale dai
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Falciani al Ferrone.

¢)la zona a sud della frazione di Quattrostrade,e com-
presa tra i centri di Fabbrica ,Campoli e Luciana,
fino al confine meridionale del Comune.

Va infine tenuto conto del fatto che queste zone,gid

di per sé appetibili per un tipo di edilizia partico-
lare,sond servite da numerose e buone strade: superstrada,
Cassia,Volterrana,strada degli Scopeti per S. Casciano at-
traverso S. Andrea e Spedaletto,strada Chiesanuova—Romola—
Cerbaia,strada provinciale S. Casci&no-Mércatalek@k“¢4“°~

L'esistenzg di questo problema non pud quindi essere
negatajesso va tuttavia disciplinato,indirizzato e inqua-
drato sotto un angolo visuale pil largo di quello stretta-
mente comunale., Di fatto esso ha caratteristiche compren-
soriali e in tal senso va risolto. . |

Afferma in propxosito la relazione al recente piano
regolatore di Firenze: "altro presupposto fondamentale &
la valorizzazione del sistema collinare e montuoso median-
te la previsione di una serie di aree-parco a destinazio=-
ne territoriale,formanti sistema di integrazione del fab-
bisogno diretto della cittd e articolate nel potenziale
rapporto con una forma di cittd regione.®.

E' evidente che i un pil vasto inquadramento la par-
te collinare a norddi Firenze,e particolarmente il parco
di Monte Morello,assume maggiore importanza di quella sud,
in quanto'la prima fa parte del sistema Firenze-Pistoia

che costituisce la prospettiva di sviluppo dell'intero ter—

‘ritorio.

Tuttavia la zona collinare e montuosa a nord di Firen-

ze sard sede soprattutto di "attrezzature turistiche,per

il tempo libero e per istituzioni di interesse cittadino
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e comprensoriale",e cide per attrezzature ed impianti im-
mediatamente attinenti alla citti. Per quanto riguarda in-
vece la zona a sud di Firenze,si pud riteneﬁe che essa
accogliera in special modo insediamenti residenziali qua-
lificati e alcune particolari istituzioni di interesse
comprensoriale. Il piano indica per la zona del Melagrano
un centro internazionale di soggiorno estivo studentesco

e per la zona degli Scopeti una casa di riposo per lavo-
ratofi.

In ogni maniera,sia per la definizione quantitativa .
e qualitativa di questi insediamenti e delle istituzioni
comprensoriali,sia per la individuazione della viabillita
a servizio e organizzatrice di tali elementi,& necessario
riferisrsi ad una pianificazione comprensoriale. :

In sede di piano regolatore generale comunale si
imponeva la necessitid di tutelare un sistema paesistico
di notevole importanza da un indiscrimato inserimento di
insediamenti residenziali che,caratterizzati da una polve-
rizzazione gdilizia su aree molte vaste,distruggerebbero
il sistema paesistico,oltre a comportare grave altera-
zioni alla struttura urbanigtica .

Per tutte queste ragioni si sono individuate le zone
collinari di alto valore paesistico imponendo in esse un
indice di fabbricabiliti basso, 0.05, elevabil® solo in
caso di concentramenti edilizi in nuclei appoggiati a-
formazioni esistenti.

In cid si S0no seguite le norme del piano regolatore
di Firenze,e queéto riteniamo essere del tutto gisutifica-
to proprio perche il territorio sancascianese appartie-

ne allo hinterland. gi PFirenze.



PIANO INTERCOMUNALE DI FIRENZE

I1 piano intercomunale di Firenze (D.M. 11-6-1956)

% esteso a 16 Comuni: Bagno a Ripoli,Calenzano,Campi Bi-
senzio,Cantagallo,Fiesole,Firenze,Inpruneta,lastra a Signa,
Pontassieve,Prato,Scandicci,Sesfo fiorentino,Signa,Eaglia,
Vaiano e Vernio. ‘

Muttavia questo comprensorio si rivela troppo limita-
toj;la stessa relazione al piano regolatore di Firenze af-
ferma in proposito: "tele determinazione di comprensorio
2 da ritenersi ormai largamente superataﬁ'anche per quan-
to riguarda il pild limitato problema dell'immediato hin-
terland fiorentino'.

E!' augurabile che ali fini di uno studio di caratteré
territoriale pill esteso e pilt approfondito,altri Comuni
vengano compresi nel piano intercomunale e tra qwuesti il
Comune di S. Cascilano.

Abbiamo precisato che questo Comune gvolge in effet-
ti,nel quadro dell'hinterland fiorentino,alcune precise
funzioni,e che la sua stessa fisionomia urbanistica viene
modificata in maniera abbastanza sostanziale dal dilatarsi
degli sviluppi di Firenze,e pit lo sard in seguito col rea

ligzarsi 4di alcune strutture fondamentali.

a) strada della Val di Pesa

Ta stzada di fondo valle tra liontelupo e 1o svincolo

alla Collina del raccordo stradale Firenze—Siena



b)

SRS

oltre ad istituire un agevdle collegamento tra il
medio Valdarno e il senese,determina un decongestio-
namento viario di Firenze per alcuni dei traffici
diretti verso il senese, D'altra parte la sua rea-—
lizzazione prospetta unovsviluppo con notevoli con-
seguenze sui Comuni interessati (Lastra a Signa,
Montelupo,Scandicei,S. Casciano). )

In ﬁérticolare per S. Casciano, e poésibile prevedere
fin da ora una linea di sviluppo totalmente diversa
dall'attuale,che determinerd lo stabilarsi a valle ;
delle attivith industriali e artigianali e che chia-
rirad le funzioni di S. Casviano in senso prevalente-

mente residenziale e diretiivo,

strada panoramica di collina

Nel quadro delle funzioni di S. Casciano rispetto

a PFirenze assume particolare importanza una strada
panoramica che ricolleghi e organizzi particolari i-
stituzioni e insediamenti residenzialil,

Nel piano regolatore di Firenze del 1958 e poi in
quello del 1963 & previsto un anello panoramico,il
cosiddetto "Viale dei Colli Alti" che tuttavia il re-
cente piano considera pilt che un percorso panoramico
chiuso,come "elemento organizzatore di queste zone ’
parco e di attrezzature nel verde,e dovra essere¢ nel-

la sua determinazione definitiva concepito come. la

" somma di una serie di maglie,richiuse ognuna sulla

citté,l'uha legata all'altra me caratterizzata e
autonoméi

I1 Comune di S. Casciano & in parte interessato da
questé anello,per il tratto comprendente la strada

da Chiesanuova a S. Andrea e ciuella da S. Andrea g
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Scopeti,sulla Cassia.
Questo tratto dell'anello insiste quindi sulle zone ..
del sistema paesistico pili direttamente interessate
ad un insediamento residenziale qualificato. L'anel-
lo pud quindi fungere,in cefta misura, anche da ele-
mento di smistamento del traffico dalle zone suddet-
te verso il settore di sud-ovest dello sviluppo di
Firenze (Scandicci,Signa); tuttavia per la maggior
parte queste zone gravitano tutte su strade che con-
fluidcono verso il Galluzzo (superstrada,Cassia,Vol-
terrana) dove perd trovano il semianello viario
*arlungo- Ponte a Ima-Certosa-Sesto,previsto dal
giano regolatore di Firenze,che funziona da elemento

di raccolta e di ridistribuzione del traffico.



IL PIANO REGOLATORE GENERALE



Ltipotesi di cui si & tenuto conto nella rielaborazio-
del piano & che la costruzione della strada Cerbaia-svin-
colo alla Collina del raccordo stradale F':i.renze-Siena,co-i-
stituendo un asse di collegamento della statale 67,in cor-
rispondenza di Montelupo, con la supérstrada per Siena e
con la Cassia,in corripondenza della Collina,creerid una
nuova linea di sviluppo di S. Casciano. :

Si pud ritenere che la realizzazione di questa nuo-
va struttura portera allo stabilirsi di impianti industria-
1i e di residenze a valle,a sud-ovest dell'attiale abita-
to di S. Casciano. v v

Non & stato tuttavia ritenuto opportuno definire
fin da ora questa nuova linea di sviluppo,sia per la ca- !
renza di efficaci strumenti di intervento urbanigtico,che
soli potrebbero assigurare un razionale e controlléfo sta=-
bilirsi di questo sviluppo,sia perchd pilu precise previsio-
ni di sviluppo potranno farsi all'atto del coneretarsi
delle strutture che le determinerannc e richisderannsc co=
munque uno stadio pil esteso,su base comprensoriale.

Tuttavia tale ipotetica line-a di sviluppo ha influi-
to sui criteri di rielaborazione del piano,particolarmente

per quanto riguarda il capoluogo.
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CAPOLUOGO

I1 capoluogo & direttamente interessato dal raccor-
do stradale Firenze-Siena che ha nelle sue immediate vici=-
nanze,a sud di Castagnolo,uno svincolo.

L'amministrazione comunale aveva fatto presente o
suo tempo,che lo svincolo avrebbe dovuto essere,oltre che
da e per Siena,anche da e per DBirenee,e che ad esso a-

vrebbe dovuto confluire la provinciale da lercasale.

Quest'ultima richiesta tendeva anche a stabilire in manie-

ra efficace i necessari collegamenti della superstrada con
la valle della Greve.

Pur non essendo statefsccolte,almeno fino a questo

, momento,tali richieste,® evidente che la presenza dello

- 8vincolo,ma soprattutto la previsione di una - futura lines
3

di sviluppo verso valle,mutano la fisionomia dell'fabitato

e ne precisano le caratteristiche. 5
Nel piano del 1960 lo sviluppo era previsto essenzial

mente lungo le creste collinarm che confluiscono in San

Casciano,a costituire quindi una forma stellare dellt'abi-

fato. I1 nocciolo era rappresentato dal nucleo antico,de-

limitato dalla cerchia delle mura;j;ad esso si innestavano

i vari rami,separati tra loro dalle valli intermedie.

Mancava quindi una direzionalitd ai sviluppo,anche

se il maggior peso edilizio veniva portato a nord delll'a-
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bitato,tra la Cassia e la Via di Montopolo,cio& nella zo-
na dove pil intensa si rivelava l'attivitd edilizia.
I nuovi dati di fatto e la previsione di un insedia-

mento a valle determinano la necessitd di indirizzare lo

sviluppo verso sud.'
Naturalmente non & stato possihile mutare comple-—

tamente le previsioni del piano del 1960,anche perche al-

cuni elementi sono ormai in fase esecutivaj;tuttavia si @

operato in questo senso:
a)é stata notevolmente ampliata la zona residenziale
a Castagnolo mutandone anche le caratteristiche da
~ ‘'estensiva a intensiva;

;:b)nella revigione degli indici,che avevano tutti valo-
ri troppo alti,la densitd & stata sensibilmente ri-
dotta e,in proporzione, pill nelle zone 2 nord che
in quelle a sud;

c)si & ridotta la superficie edificatoria nel.a zona
tra la Cassia e la Via di Montopolo,che costituiva
un eccessivo intasamento,sconsigliabile anche pex
ltaltimetria del terrenc.la previsione di una zona
verde pubblica articola piu agilmente.questo setto-
re,evita la saldatura tra lo sviluppo lungo Via di
Montopolo e quella lungo la Cassia e infine dota
la zona,in cui & sorta unfedilizia intensiva anche
a carattere economico,di un'indispensabile area
verde;

d)lungo Via del Condotto e all'ihcrocio della Cassia
con la provinciale Val di Pesa sono state previste
due zone di ristrutturazione,con destinazione d'uso

a residenze,integrate da attrezzature commerciali
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e di uso pubblico per un volume pari ad un quarto

del volume ‘totale.

Particolarmentella zona da risyrutturare lungo
Via del Condotto dovrebbe costituiref,assieme all'area

destinata a nuova sede comunale,asli uffici periferici

no del 1960 e confermata,un centro direzionale,orientato
verso la futura direttrice di sviluppo.

La prospettiva di futuri insediamenti industriali

a valle precisa anche le funzioni delltabitaio vi S.Cascii
; no,funzioni che saranno essenzialmente resicenziali e

\

amministrative.

Si & pertantc mutata la destinazione delle zona
‘industriale prevista dal precec-mic pianoc ...ago —a Cas=
'lsia,a nord delltabitato antico,a residsnzi: .2; & desti-

. ‘mazione incustriale d'altre parte si era giz rivelata
artificiosa.

Anche l1a zona deli BSardella,a nord zg. del centro,
indicata nel pianc del 1960 come scna mista,reslcenza-
artigianato-piccola industria con obubiizc i. desvinare i
piani terreni a queste attivita prod httlve,gptaCa mutata

in residengziale. Un certo ampliamento di guesta zona,

rispetto alle precedenii previs..ui.& stato dettato dalla
necessitd di incrementare,anche we¢ con Jiscrezione,la
superficie delle zone residenzieli,zls . :=ran parte
impegnate.

Tuttavia tale incremento & tenuto in valori abba-

stanza modesti,per non comproustitere future possivilita
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determinate da sviluppi per oravsolo ipotizzabili in via
deserittiva e che saranno rese possibili da nuovi strumen-—

ti urbanistici.,

Le carenze del piano del 50U per il capoluogo ri-
guardavano anche la scarsezza di aree verdi.

Sond state aggiunte,a quelle gid previste,altre aree
verdl pubbliche,in particolare nella zona a est di Montopo-
lo,a Castagnolo e tra S. Angiolo e Bardella,

Cosl sono state incrementate le arée scélastiche.\

Inoltre & stato introdotto un nuovo indice: p.a.,
ciog la percentuale di area da destinare a pubbliche at~-
trezzature nelle lottizzazionijanche questo elzmento,oltre
a comprimere gli indici di fabbricabilita,contribuird ad

aumentare la quantitid di aree libere.

Delle quattro opere di progetto riguardanti la via-
bilité,;renéranOzgié previsté nel preczdente piano. Esse
sono state confermate e meglio salvaguardate con fasce di
rispetto; si tratta della deviazione della provinciale del-
la Val di Pesa,dalla strada degli Scopeti a S. Angiolo,dels
la parallela a Borgo Sarchiani,dal Borromeo a Piazza Umber-
to £ e del miglioramente delle snodo tra l& Oassia,la pre=
vinciale della Val di Pesa e Via IV Novembre.

A queste opere si & aggiunta la dcviazione della

provinciale per Mercatale,dal Castagnolo fino ai Cappuccini.

Il nucleo abitato antico,considerato nel precedente
piano come zona di saturazione con indice di fabbricabilita
molto alto,viene ora difeso nelle sue caratteristiche sto-

riche,ambientali e artistiche e da un peggioramento delle
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condizioni igieniche,mediante una norma che consente in es-
so solo restauro conservativo,assicura l'intangibilita degli
spazi liberi esistenti e consente solo la demolizione di
corpi di fabbrica privi di valore architettonico~o di sovra-
strutture.

Tuttavie,al fine di non cristallizzare lo stato at-
tuale e per permettere una certa opera di riqualificazione,
2 stato previsto un aumento di volume nel caso di notevo-
le risanamento. ‘

E' ovvio che tali risanamenti non potranno effetti-
vamente avvenire se attuati edificio per edificio;il pro-
getto di ristrutturazione dovrd comprendere un agglomerato
edilizio organico o un isolato.

Al fine di ottenere una produzione edilizia piu
ordinata,con migliori condizioni ambientali ed igieniche,
anche nelle zone di saturazione viene incoraggiato con par-

ticolari norme la trasformazione edilizia per isolato.

MERCATALE

Mercatale & stato totalmente ristrutturato rispetto

alle previsioni del piano del 1960.

L'avvolgimento a macchia d'olio dell'abitato,cosl

come risultavae in quel piano,& stato eliminato e sostitui-
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to con uno sviluppo a nastro che prende a proprio asse la
deviazione delle provigciale. Questa viene perd ulterior-
mente difesa da fasce di rispetto e da zone:&erdi pubbliche,

Le zone residenziali vengono completate a monte del-
l'abitato da una zona estensiva che si appoggia al vichno
bosco.

Le aree verdi pubbliche sono state notevolmente
incrementate e cosl le zone ver attrezzature pubbliche,sisa
in qualitd,con la previsione di una scuola materna non pre-

vista nel precedente piano, sia in quantitd,con il notevole:

+ -ampliamento delle aree per la scuola media e per il campo

\ Sportivo.

CERBATA »

: A Gerbaia,come negli altri centri, sono stati rivi-
stli e ridotti gli indici urbanistici e sono state incremen-
tate le aree per attrzzature e il verde pubblico.

La deviazione della Volterrana viene completata con
un nuovo ponte sulla Pesajanche la provinciale della Val
di Pesa viene deviata fuori del centro abitato,lungo la Pe-
sa,in connessione con la nuova strada di fondo valle per
lo svincolo al Crocifisso del raccordo stradale Firenze-Sienal;
Per la scuola media & stato previsto un terreno in
posizione pill favorevole e di maggiori dimensioni di quel-
lo del precedente piano.

Le aree residenziali rimangono pzaticamente immutate.
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CHIESANUOVA

Chiesanuova,come Romola,e& interessata da inéediamen—
ti residenziali,pérticolari,a carattere estensivo,diretta-
mente determinati dal fabbisogno di Firenze per un certo ti-
po di edilizia residenziale unifamiliare,a volte a caratte-
re stagionale,che non pud ovviamente trovare spazio nei
confini comunali fiorentini.

Le zone per questi insediamenti sono state indivi-
duate tra la strada comunale di Faltignano e la strada del-
la Chiesanuova,mentre altre zone residenziali di maggiore
densitd sono previste lungo la strada di Faltignano e lun-
go la provinciale voleterrana.

Al punto di snodo tra i due settori residenziali

sonqQ posti l'ambulatorio,la scuola materna e il verde pub=-

blico.

ROMOLA

Il notevole valore paesistico dell'immediato intor-
no delltabitato di Romola e le vedute panoramiche che da
esso si hanno verso S. Casciano e 1'Impruneta,rendoﬂo par-

ticolarmente delicato ltinserimento edilizio in questa zo-
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na che pure e anch'essa interessate da un'edilizia residen—
ziale in diretto rapporto con Firenze.

Ltarticolazione delle zone residenziali in set-
tori separati tra loro,deve tendere a costituire nuclei
edilizi che lascino tra loro zone a verde e tagli di vi-
suale.

Tuttavia il problema dell'accoglimento di questa
particoiare spinta edilizia di Firenze verso le pih belle
zone di S. Casciano,pud essere soddisfacentemente affronta-
to e risolbo solo mediante studi di carattere paesistico‘
che determinino piani particolareggiati tali da dare un
preciso orientamento alltattivitd edilizia.

In effetti la salvaguardia di questo patrimonio
paesistico di inestimabile valore non pud essere risolto
con alcune norme restrittive o,tanto meno,con un controllo
formale sui singoli edifici.

:  L'amministrazione comunale ha intenzione di pro-
cedere in questo senso per questo particolare aspetto ,cioe
mediante studi paesistici e piani particolareggiati,e ha
accolto e appoggia una proposta della Soprintendenza ail
Monumenti di Firenze per un piano paesistico del territo-

rio lungo la strada degli Scopeti.
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ATTREZZATURE SCOLASTICHE

L'amministrazione provinciale di Firenze,in colla-

borazione con la Commissione nazionale di indagine per la

scuola,ha condotto un'indagine sull'edilizia scolastica

nel Chianti fiorentino.

Anche in base a questa indagine l'amministrazione
comunale sancascianese ha predisposto un piano per la scuo-
la,al fine di localizzare le varie sedi scolastiche e la

Popolazione servita da esse.

Nei centri pil piccoli sono Previste scuole per
o X solp primo ciclo,cosi a Pisignano,Mucciana,Calcinaia,
Ponte rotto,Calzaiolo,S. Cristina,Pergolato,La Gollina,
S. Anna;Fabbrtﬁé;S..Maria liacerata,S. Gaudenzio,Valigondoli.

Scuole del primo e secondo ciclo sono a Chiesanuo-
va,a Romola,a Cerbaia,a Talente,a Spedaletto,al capoluo-
go,a S. Pancrazio,al Bargino,a Montefiridolfi,a Mercatale,
alle Quattro Strade.

La scuola media & a S. Casciano,capoluogo,a Cerbaia

e a Mercatale. Cerbaia. servird tutto il settore da nord

% ord—ovest cioe Chlesanuova Romola e Talente}s Casciano

servzré il settore centrale del ter 1torlo comuaale e cioe

Spedaletto,S.Pancrazio e Barglno,mentre lercatale ssrv1ré
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il settore meridionale,ciod Montefiridolfi e le Quattro
Strades | ' 1

Alcune di queste scuole servono anche frazioni di
Comuni contermini; cosl la scuola di S. Pancrazio per la
" frazione di Lucignano in Comune di Mbntespértoli,e cosi la
scuola media di Cerbaia per le frazioni 4i S. Michele e di
S. Vincenzo 'in Comune di Scandicei e la frazione di Monta-
gnana in Comune‘di Monte spertoli.

_Infine,nel capoluogo & prevista la sede deli'Isti-
tuto Tecnico Industriale.

Le previsioni Quantitative e qualitative del piano
regolatore a propositd delle attrezzature scolastiche so-

no state individuate in base al piano comunale per la scuola,
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FASI DI ATTUAZIONE

Per quanto r1guarda la grande viabilita, hanno as-
soluta precedenza:

a) la realizzazione della strada di fondo valle,tra
Cerbaia e lo svincolo Collina-Crocifisso del rac-
cordo stradale Firenze -Siena,quale presupposto

- fondamentale per la creazione di una nuova linea
d1 sviluppo;

b) la correzione e la sistemazione della strada pro-
vinciale per Mercatale e Greve,quale linea trasver-—
sale di collegamento tra la Val di Pesa e il medio
Valdarno con la Valle di Greve; ;

¢) la correzione e la sistemazione della strada da S.

Andrea a Chiesanuova,quale tratto della strada dei
Colli Rkiee

Ltamministrazione provinciale ha accolto,tra i suoi
Programmi immediati,la strada Cerbaia~Crocifisso e pertan—

%o la base dei nuovidriteri e dei nuovi indirizzi di piano.

Per quanto, riguarda le zone di espansione residen-
ziale,il Comune intende procedere allo studio di piani par-
ticolareggiati per i centri di S. Casciano, Mércatale yCerbaia,

iwo
Chiesanuova /mediante l'applicazione della Legge 18 ‘Aprile

1962,n° 167,
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Per le zone panoramiche & in corso di studio da
parte della Soprintendenza un piano paesistico per la zona
- degli Scopeti,a cui il Comune ha dato il propéio consenso
e ha promesso la propria collaborazione.

5 4 Comuné infihé sta acquistando o acquisendo 1le
aree per attrezzature pubbliche nei vari centri e ha inten-
zione dl costltulre in ciascuno di essi un piccolo demanio

omunale per i bisogni immediati dell'edilizia economica

e popolare.

E' allo studio il nuovo regolamento di igiene e di
edilizia che'potrénessere.approvato tra breve.

Nel giro di qualche mese il Comune avra quindi tut-
ti gli strumenti ora reperibili per un intervento organico
delltente locale nel campo urbanistico ed edilizio,cioe pia-
no regolatore generale,regolamento edilizio,piani partico-
lareggiati per le espansioni residenziali‘(legge n® 167 ¢ e

piano paesistico.



